Zmluva ¢. 150/2014
0 najme nebytovych priestorov
(uzatvorend v zmysle zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov)

I. Zmluvné strany

Nazov: Obec Caklov

ICO: 00332291

So sidlom: Obecny trad Caklov stp. €. 116, doru¢.posta Sol’ 094 35
Zastipena: Andrej Dragula -starosta

lzankové spojenie: VUB, as., poboc¢ka Vranov nad Toplou

Cislo uctu: 16121632/0200

Tel.: 057/4496426

Fax: 057/4882320

Email:

(dalej len prenajimatel)

ocu.caklov@gmail.com

a
Nazov: MUDr. Hassan Ali Olfati Bandabdi
ICO: 42077524

Nar. : '

Bytom: Vranov n/T., B. Némcovej 1150/37
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢.u.: 2623019284/1100

Tel./fax: 091892646

(dalej len ndjomca)

uzatvaraja tito zmluvu za tjchto podmienok

II. Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby zdravotné stredisko, sup. €. 50, druh stavby:
budova zdravotného strediska, stavby postavenej na parcele &.: 1226, stavba a parcela
zapisanda na LV. €. 663 v evidencii nehnutelnosti vedene; Katastralnym uradom v
PreSove, Spravou katastra Vranov n./T., okres: Vranov n./T., obec: Caklov, katastralne
uzemie: Caklov.

III. Predmet najmu

1. Prengjimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory:

a) Ambulancia: 17,36 m2

b) lzrz'pravnd miestnost 19,22 m2

c) Cakdreri o vymere 22,94 m2

d) WC + umyvdrka pac. 3,06 m2

e) Spolocné priestory — alikvotnd cast 11,90 m2,

) WC - lekar 3m?

Celkovd plocha 77,48m2

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi tento nebytovy priestor- predmet zmluvy Specifikovany v ¢l.
IIT ods. 1 v stave sposobilom na jeho uzivanie na dohodnuty téel najmu.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet zmluvy $pecifikovany v &l III ods. 1 bol prejednany na

obecnom zastupitel'stve &islo 12 dita 9.1.2012, uznesenie &islo 12 dia 9.1.2012
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IV. U€el najmu

Predmet zmluvy S$pecifikovany v &l I ods. 1 je ndjomca opravneny vyuzivat len na

prevadzkovanie ¢innosti ndjomcu a na dohodnuty ugel

a) prevadzkovanie ambulancie vieobecného lekara, zabezpedovanie zdravotnickych sluzieb,

b) sekretirske sluzby, administrativne prace, skladovanie suvisiace s prevadzkovanim
ambulancie vieobecného lekara.

Ndjomca sa zavizuje uvedené nebytové priestory uzivat' len na uvedeny tugel, len pre vlastni

potrebu. Prenajimatel’ sthlasi s tym, ze ndjomca bude prevadzkovat’ — Ambulanciu vieobecného

lekdra - v predmete zmluvy $pecifikovanom v &1. III ods. 1, za podmienky, Ze k prevadzkovaniu

tejto ¢innosti ma povolenie prislusného organu v siilade s prévnymi predpismi SR.

Ndjomca nie je oprivneny dat’ nebytovy priestor &i uz cely alebo jeho Cast do uZivania

(podnéjmu) tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odlidny od osoby ndjomcu,

prenajimatela.

V. Nijomné

Vyska ndjomného bola stanovena vo vyske 11,00 € za 1 m2/ rok, pri¢om v cene najomného nie st
zahrnut€ sluzby poskytované s n4jmom nebytovych priestorov.

Najomné za predmet najmu Specifikovany v &l. III odsek. 1 &ini: ¥tvrfrocne 213,07 € (slovom
dvestotrinastieur 7centov), t.j. roéne 852,28 € (slovom: Osemstopatdesiatdvaeur 28 centov.)
Néjomné je splatné do 5. diia nasledovného kalendarneho mesiaca, prevodom na udet

prenajimatela uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy.
Prenajimatel’ mé pravo jednostranne upravit' vy$ku najomného.

VL. Sluzby poskytované s nijmom nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu ndjmu 3pecifikovanom v &l III ods. 1 — tj. dodavka elektriny, plynu, vodného,
sto¢ného, odvoz komunélneho odpadu, odvoz nebezpetného zdravotnickeho odpadu, nie su
zahrnuté v cene ndjmu.

VIL. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zavizuje vykonavat' pravidelni thradu najomného a suvisiacich zaloh za sluzby
poskytované s ndjmom nebytovych priestorov v zmysle dohody zmluvnych stran.

Ndjomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na ti¢el dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca nembze zmenit’ dohodnuty t¢el uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatela

Ndjomca je povinny udrziavat’ nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Néklady
spojené s obvyklym udrzZiavanim a naklady na opravy a dpravy v nebytovom priestore znasa
ndjomca. Akékol'vek upravy alebo podstatné opravy v nebytovom priestore je ndjomca opravneny
vykonavat’ len po predchddzajucom pisomnom sthlase prenajimatela, v rozsahu a za podmienok
uvedenych prenajimatelom v tomto pisomnom sihlase.

V' pripade, Ze ndjomca vykond dpravy alebo iny zisah do nebytového priestoru bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, moéze mu prengjimatel ulozit, aby nebytovy
priestor uviedol do povodného stavu, resp. tak po predchadzajucom upozorneni urobi prenajimatel
na naklady ndjomcu.

Ndjomca sa zavizuje v nebytovom priestore, ktory ma podla tejto ndjomnej zmluvy v ndjme,
zabezpetit’ odborné skusky a odborné prehliadky: elektrickych a plynovych zariadeni, elektrickej
instalacie, bleskozvodov, kontrolu poZiarneho vodovodu a prenosnych hasiacich pristrojov, ako aj
plnenie tloh poZiarnej ochrany a dodrziavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpe&nosti pri
praci v rozsahu, v akom je v zmysle platnych pravnych predpisov povinny tieto dlohy
zabezpeCovat prenajimatel, a to po celd dobu trvania ndjmu na vlastné naklady prenajimateTla.
Ndjomca sa zavizuje poCinat’ si pri uzivani nebytového priestoru v sulade s bezpe¢nostnymi a
protipoZiarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi poucit’ i svojich zamestnancov a iné osoby.

V pripade, Ze v dosledku porusenia povinnosti ndjomcu uvedenych v &l VIII. vznikne
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prenajimatel'ovi alebo tretim osobam $koda, zodpoved4 za #u v plnom rozsahu ndjomca, ktory sa
zavdzuje takto vzniknuti $kodu poskodenej osobe nahradit, a to aj vtedy ak bola spdsobena
zamestnancom ndjomcu alebo osobu, ktord sa s vedomim ndjomcu zdriavala v nebytovych
priestoroch.

9. Ndjomca je povinny zabezpe&it' si vyvoz nebezpedného odpadu (zdravotny materiél, biologicky
material pod.) samostatnou zmluvou s poskytovateFom tychto sluzieb.

10. Ndjomca sa zavizuje umoznit’ osobam poverenym prenajimatelom vstup do nebytového priestoru
za UCelom vykonania kontroly stavu nebytového priestoru a dodrzania tgelu vyuZzitia nebytového
priestoru v stilade s i¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

11. Ndjomca odovzda prenajimatelovi vietky néhradné klage od hlavnych dveri k predmetu nijmu
Specifikovanom v ¢l III odsek 1 do 30 kalenddrnych dni od pisomného vyzvania prenajimatelom.
Tieto budt ulozené v uzavretej obédlke a modzu byt prenajimatefom pouzité len v pripade
mimoriadnych udalosti (poziar, Zivelna pohroma, postup podla ¢1. VIII odsek 12) a ked’ nie je
moZzné v primeranom ¢ase dosiahnut’ st&innost’ ndjomcu.

12. V pripade omeskania s platbou nijomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel
opravneny zamedzit' ndjomcovi vstup do predmetu najmu a komisionalne vstipit’ do predmetu
najmu na vykonanie sdpisu veci tam nachadzajicich sa formou notarskej zapisnice za Udasti
notdra, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

13. Prenajimatel’ mé zalozné pravo k hnutePnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete ndjmu ak
ndjomca neuhradi dohodnuté ngjomné a zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu ndjmu v stanovenom termine. Ndjomca tymto splnomociiuje
prengjimatela na vSetky kony suvisiace s predajom zadrzanych veci za obvykli cenu ato ¢&i
priamym predajom, alebo drazbou a na uspokojenie sa z ich vytazku a az do vy$ky nesplatenej
Casti ngjomného. 4

14.Prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutePnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmete ndjmu, ak
ndjomca, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v ome3kani s platbou najomného, sa stahuje alebo
ak odstratiuje veci z predmetu n4jmu.

VIIL Doba nijmu a skondenie najmu

1. Néjomné zmluva sa uzatvara od 1.januara 2015 na dobu ur&iti do 31.decembra 2015.
2. Najomnd zmluva zanika:

a. uplynutim doby na ktori bola uzavretd

b. na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

Ci pisomnou vypoved'ou v trojmesa¢nej vypovednej lehote, ktora zaéne plynat od prvého
diia mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane,

d. odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade omeskania ndjomcu s thradou
ngjomného trvajiicou dlhsie ako 30 kalendarnych dni ak sa zmluvné strany nedohodnt
inak,

e. pisomnym odstéipenim prengjimatela, ktory médze odstlpit, ak nijomca porusi &l. IV
odsek 1 a odsek 2., e

7’ pisomnym odstipenim prenajimatela v pripade, ak ndjomca spdsobi $kodu nedodrzanim

pravidiel PO (poZziarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia) alebo vazne
fyzicky zasiahne do predmetu najmu 3pecifikovanom v &l. III  odsek 1. Ndjomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi $kodu, ktortt mu tym spdsobil,

g pisomnym odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak vznikne na strane prenajimatela
dodato¢na nemoznost’ plnenia.
h. pisomnym odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak vznikne na strane najomcu

nemoznost’ plnenia podl'a tejto ndjomnej zmluvy na dohodnuty tGcel

3. Odstipenie od zmluvy nadobudne G&innost 30 diiom po dorudeni pisomného oznidmenia o
odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze odstlipenie od
zmluvy bolo doru¢ené na treti defi od podania ozndmenia o odstiipeni na prepravu ako zésielka pre
druhd zmluvnd stranu.

4. Diiom pisomnej dohody o ukonéeni ngjmu, dilom dorudenia vypovede, resp. diiom odsttipenia od
zmluvy sa v8etky pohl'adavky premajimatela vo&i ndjomcovi vyplyvajice z tejto zmluvy stant
splatnymi. Ndjomca je povinny ich vysporiadat’ do 15 dni od skon&enia zmluvného vztahu.

5. Do uplynutia posledného dita ndjmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbyto¢ného
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odkladu vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelfovi v stave, v akom mu bol prenechany s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s novou zékladnou bielou hygienickou malovkou.

Ak v termine skon¢enia najmu ndjomca predmet ndjmu nevyprata, sihlasi s tym, aby tak na jeho
naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel sém alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vsetky
tikony s tym stvisiace ndjomca prenajimatela splnomociiuje. Prenajimatel’ ma pravo na najomné
a to aZ do doby vypratania predmetu najmu.

IX. Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicich zmluvnych pokutach:

a) vo vySke 33,00 € za oneskorené odovzdanie jednotlivého nahradného kFuca v zmysle ¢l
VIII ods. 11 k predmetu nagjmu $pecifikovanom v &L TIT odsek 1.

b) vo vySke 1660,00 € za nevypratanie predmetu ngjmu v ¢l. III ods. 1 najneskér do 15 dni
od skonéenia ndjomného vztahu.

c) vo vySke 1660,00 € za porusenie povinnosti stanovenej v ¢l. VIII odsek 4.

V pripade omeskania ndjomcu s ahradou najmu $pecifikovanom v &l V. odsek 2 a sluZzieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru. $pecifikovanych v &l. VI

odsek 1, mbze prenajimatel’ uplatnit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,03 % z nezaplatenej sumy za

za kazdy deit omeskania.

X. Zavere¢né dojednania

Tato zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ len dohodou stran vo forme pisomnych dodatkov.

Vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v savislosti s fiou, budu zmluvné strany
rieSit’ predovietkym vzajomnou dohodou.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona &. 40/1964
Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, zdkonom & 116/1990 Zb. o najme nebytovych
priestorov v platnom zneni a zékonom &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich
predpisov

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom ich
slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak &oho ju podpisuju.

Tato zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch pri¢om ndjomca obdrzi jeden a prenajimatel’ dva
rovnopisy.

Caklov dia 12.12.2014

prenajimatel’ - Opé‘iélgaki_(?‘/
Andrej Dragula -§g§dsﬁg;

MUDr. Hassan Ali Olfati Bandabdi
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