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NAJOMNA ZMLUVA .. 1714/ o415

o0 nijme obecného bytu odli¥ného Standardu uzatvorena
v zmysle § 663 a nasl. a 685 a n4sl Obdianskeho zakonnika

Prenajimatel”

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: Caklov 116
ICO: 00332291
Zastiipena: starostom
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Vranov n./T.
Cislo détu: 16 121 632/0200
Ndjomca(ndjomcovia): ,
Meno, priezvisko: Michal Gitio
Narodeny:

Rod.¢.:

Bydliskom: Caklov 622/2
Rucitel

Meno, priezvisko: Peter Gifio
Narodeny:

Rod.é.: ‘

Bydliskom: Caklov 621

S e ., S e,

"-"

Uzatvéaraji Zmluva o ndjme obecného bytu

odlisného Standardu:

L
1. Prenajimatel je vyluénym vlastntkom obecného ndjomného bytu odli¥ného $tandardu

v obytnom dome sup. &islo 622/2v obci Caklov, ktory pozostdva z:
chodba - plocha 2,66 m2

- kipelia + WC - plocha 3,22 m2
- kuchyna + j edalen - plocha 16,40m?2
- izba- plocha 8,70m2

izba - plocha 11.70 m2




PrisluSenstvo, zariadenie a spoloéné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x boflerRenmy@eitaloss - Lol o .

1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, 1x ohrievacie teleso na tuhé palivo, 1 x sprchovaci
kit, 1 x WC misa, odpadova gulicka, 5 vypinace, 9 x zdsuvky, 1 x elektricky rozvadzag, 6 x
kIi¢e od v3etkych dveri, vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2. Prenajimatel prenechdva byt popisany v CL L. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do ndjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie najomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaji /priloha &.1 ndjomne; zmluvy/.

3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluZby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za tihradu
II.

1) Néjomca je ndgjomnikom v tomto byte od 1. novembra 2007, Zije v fiom nepretrZite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s ndjomcom Ziji v
spolo¢nej domécnosti osoby, ktoré si bliZsie pomenované v prilohe &. 1. tejto zmluvy.

2) Néjomca a tieto osoby majii popri prave uZivat tento byt aj prdvo uZivat’ spolo&né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pouZivat plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Néjomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat iba na ureny tcel, t.j. byvanie.

3) Néjomca je povinny vykondvat v byte drobné Upravy a beZnd ddrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia V14dy SR ¢&. 87/1995 Z.z.

4) Nijomca a osoby s nimi byvajiice si povinné uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

5) Néjomca a osoby s nimi byvajtice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpetujiice ostatnym ndjomcom vykon ich prév.

6) Néjomcovia st povinni odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobili sami alebo ti, ktori s
nimi byvajui. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ privo po predchadzajicom upozorneni
najomcu, zévady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndgjomcu néhradu.

7) Najomcovia nesmi vykondvat' stavebné tpravy a ani ind podstatnd zmenu v byte bez
predchddzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady.

8) Nédjomcovia nesmi uzatvorit podndjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmu poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt sii povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Nijomcovia si povinni oznimit' bez zbyto&ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych

oprav, ktoré mé znéSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomcovia st povinny zna3at’ obmedzenia v
uZivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni tdrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni nijomcu na svoje naklady
sam a poZadovat' od ndjomcu ndhradu. Drobné opravy v byte sivisiace s uZivanim bytu
a ndklady spojené s beZnou tdrzbou uhrddzaji ndjomcovia, (drobné opravy a naklady
spojené s beZnou udrZbou bytu upravuje nariadenia Vliady SR &. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomcovia porufia v tomto smere ndjomnd zmluvu, zodpovedaju
prenajimatelovi za Skodu nimi spdsobend a nemaji ndroky, ktoré by im inak prislichali
pre nemoZnost’ alebo obmedzeni moZnost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli




prenajimatel’ovi ozndmené vias.

11) Nédjomcovia sd povinny umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom

prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Ndjomcovia st povinni poistit’ byt.

II1.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zévady bréniace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho préva ohrozeny, mi ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit' v nevyhnutnej
miere a poZadovat’ od neho ndhradu Géelne vynaloZenych ndkladov. Pridvo na néghradu
nikladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

Iv.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urgity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.
2) Nijomca berie na vedomie, Ze prenajimatel moze odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak

3)

4)

5)
a)

b)

d)

ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vzniki ¥koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prvd veta OZ). Odstiipenie nadobudne tu¢innost’ ditom, ked’ bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni dorutené najomcovi.

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end vypoved’

Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndjomni zmluvu ak:

ndjomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢&l. I ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnajmu bez
pisomného sihlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukdZe ndjomca, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedns lehota sa predlZzuje o ochrannu
lehotu, ktord trvd Sest' mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlZné ndjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho thrady , rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

ndjomca uZiva byt bez pisomného siihlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie

Vi

1. Ndjomcovia sa zavizuji platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 436,56 EUR, ato v



splatkach splatnjch po 36,38 EUR mesaéne pozadu vidy do 22. diia nasledujiceho
mesiaca. Pri vypodte nijomného za uZivanie bytu je prenajimatel povinny dodrZiavat
postup podla Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem,
Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného nijomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. VySka ndjomného méZe byt kazdorodne prehodnocovand a moze
byt" upravovani minimélne o vyiku inflicie vykazovanu §tatistick)’/m uradom SR za
predchadzajici rok.

. Mesacné zilohy za sluzby spojené s uZivanim bytu plati ndjomca prenajimatel'ovi sdm.
Ndjomné a zilohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu uhrddza ndjomca bud v
hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na téet prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omegkania.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypoCtu ndjomného, dhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenit d'alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Ob¢. zdkonnika).

Rucitel'sky zdvizok: za splicanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu
Specifikovaného v €. V ods. 1 a €l. V ods. 2 preberaji ruenie tieto osoby:

. Ndjomny pomer vznikd diiom 1.11.2015 a uzatvira sa na dobu uréitd, a to do 31.10.2017.

- Ndjomcovi vznikd prévo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. Splnenie
podmienok pre opitovné uzatvorenie nijomnej zmluvy skima prenajimatel ku diu
opdtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukdZe splnenie
podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit' ndgjomnd zmluvu.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skon&enia nijomnej
zmluvy je ndgjomca povinny byt uvol'nit’ pri¢om nijomca je povinny odovzdédvany predmet
zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit' ndjomcovi nahradné ubytovanie pri z4niku ndjmu
bytu.

VIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne niedo iné riadia sa vztahy u¢astnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Obcianskym zdkonnikom v platnom zneni (OZ).

Této ndgjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdé zo stran
obdrz{ po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuju, Ze tito ndjomnd zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je urdity a zdroven prehlasuju, Ze tito
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.



5. Nédjomcovia vyslovne sihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve a v jej prilohe, boli
uvedené ich osobné udaje - ditum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné
identifikatné tdaje, o potvrdzujd svojim podpisom na tejto zmluve.

6. Sucastou tejto zmluvy st prilohy:
priloha €. 1 -zoznam 0s6b uZivajiicich predmet zmluvy

V Caklove diia 26.0ktébra 2015

Za prenajimatel’a: Néjomcovia :

R T T PP PR TP P

Obec Caklov U I,
Andrej Dragula — starosta obce "

..............................................

Ako osoba uvedend v ¢1. V ods. 7 preberdm v plnej miere a vySke rudenie za zdvizky, ktoré vyplyvaji z.platieb
podla tejto nijomnej zmluvy nijomcom (ndjomcovi) a pre pripad, Ze nidjomcovia (ndjomca) neul_lradia r1a<31ne a
v&as prenajimatel'ovi, uhradim tieto zdvizky (tj. ndjomné, platby za sluZby spojené s uiiva_nim ndjmu, poprlpade
pendle, pokuty, irok z omeskania a pod.) prenajimatelovi sim. Na znak siihlasu s tymto rué@l’sk;’rm zéyézkom sa
podpisujem. Rucitel resp. ruitelia vyslovne siihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tUdaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné identifikagné idaje.

Rugitel

............................................



