Obec Caklov

VSeobecne zavizné nariadenie & 1/2016

o zasadich tvorby a Eerpania fondu opriv, prevadzky a idrZzby najomnych bytov
vo vlastnictve obce Caklov

Navrh VZN bol vyveseny na verejné pripomienkovanie diia:12.4.2016
VZN bolo vyvesené diia: 2.5.2016
VZN nadobuda u¢innost’ dfia: 1.6.2016



Obecné zastupitel'stvo Obce Caklov na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6
ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znen{ neskorsich predpisov a v silade
so zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dot4ciach na r0zvoj byvania a o socidlnom byvani,

vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie obce Cakloy
¢islo 172016

o zasadéch tvorby a ferpania fondu opriv, prevadzky a Gdrzby nijomnych bytov
vo vlastnictve obce Caklov

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavizné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky tvorby
a Cerpania fondu opréav, prevddzKky a idrzby ndjomnych bytov v bytovych domoch vo
vlastnictve obce Caklov

2. VZN je spracované v siilade so zdkonom 443/2010 Z.z. o dot4cisch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

C1L 1T
Utel fondu oprav, prevadzky a adrzby

1. Fond oprav, prevadzky a idrzby (d’alej len ,,fond oprav*) sa pouziva na zabezpelenie
udrZby bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ugel fondu oprav je vytvarat finan¢né podmienky pre vEasnost a pldnovanie tdrzby
bytového fondu a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.

3. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavézuje k tzv. normovanej ddrzbe, ktord zabezpecuje
spOsobilost’ uZivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem ako aj preventivne;j udrzby.

Cl. 111
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprév sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci dhrad za uZivanie bytov od
ngjomeov bytov a z tirokov na bankovych tétoch, ak je fond vedeny na osobitnom uéte.

2. Zdkon 443/2010 Z.z. v § 18 ods. 2 predpisuje obci tvorit’ fond roéne minimélne vo
vyske 0,5% nédkladov na obstaranie ndjomného bytu.

3. Vysku tvorby fondu oprav na jeden byt uruje obecné zastupitel'stvo uznesenim pevnou
sumou minimélne vo vySke 0,5 % nédkladov na obstaranie ndjomného bytu a to tak, aby
finan¢né prostriedky vo fonde oprav v plnom rozsahu postadovali na zabezpeéenie
postupnej idrzby nehnutelnosti, alebo jej ¢asti, ktorej sa financovanie tyka.

4. Fond oprév kaZzdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu oprév bytového
domu prispievaju len byty prislusného bytového domu.

CLIV
Pouzitie fondu oprav
1. Fond oprdv moZno pouzit’ na:



Priloha ¢islo 1

1) Sanitarne zariadenie:

upevnenie uvolneného umyvadla, zéchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane
bidetu, zéchodovej nadrze, zrkadla, drZadla, schranok, konzol, vesiakov

oprava, vymena vytokového ventilu — kohttika

oprava, vymena sifénu a lapaca tuku

oprava odpadového, prepadového ventilu

oprava batérie

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

vymena tesnenia

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom

oprava, vymena vesiakov, vafiovych drzadiel

oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani

oprava, vymena ruZic, podpier, tahadiel

oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier

Cistenie zanesenych odpadovych riir z bytu len do kanalizaéného stiipadla
oprava, vymena nasosky splachovada, plavakovej gule s pdkou, padikového drotu

a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodového ventilu pred zachodovou nadrZou
zéchodovej manZzety

zabrisenie paddkového sedla

vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventile

oprava tlakového splachovata a vymena jednotlivych drobnych ¢&asti
oprava, vymena ochrannych rémov na drezoch a vylevkach
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2) Elektrické zariadenia:

oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢oy vSetkych druhov,
zésuviek, tlacidiel objimok, zvon&ekového a signaliza¢ného zariadenia v¢itane
tla¢idiel pri vchode, transformatora, zvon&eka i miestnej batérie ak patri k bytu
oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sicasti

oprava ohrievacov vody

3) Kuchynské, izbové a kipelfiové pece (na tuhé paliva)

Vykonévanie ochrannych niterov

Vymena roStov

Oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne rostového 167ka
Vymazanie kireniska peciarskou hlinou alebo §amotom
Oprava Samotovania

Uprava, vymazanie a vyhladenie kireniska

Vymena a dopiiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok na kostre pece
a prisluSenstva

Vymena platov

Upeviiovanie a oprava ochrannych ramov

Oprava, vymena dvierok

Oprava, vymena popolnika

Vymena dymovych rir a kolien

Oprava, vymena regulatora t'ahu

Vymazanie §kar

Néhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach
Vymena sl'udy



* Oprava pecicich rir a plechov v kuchynskej peci
4. Plynové a elektrické sporaky a varide
* Oprava hordkov
* Oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu
* Vymena, doplnenie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok
®* Oprava a vymena vypina¢ov elektrického pridu
" oprava platniCiek a peiicej riry
* Vymena privodného kabla alebo hadice
* Vymena pekéca, plechu a rostu do peciacej tiry
* Predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om
5. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky
* Oprava, vfmena membriany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horaka, rir a kolien na odvod spalenych plynov
= Cistenie
* Vykondvanie ochrannych néterov
* Oprava vymennej patrény
* Oprava termostatu
6. Merace spotreby tepla
* Oprava individudlnych meradov spotreby tepla v bytoch
7. Kovanie a zamky
* Oprava, vymena kl'uky, olivy ititka, tlagidla, prizmatického skla, postovej schranky,
Niéraznikov, medzirebrovych spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek, zdvesov
kol'ajni¢iek , kladiek, ventil4cii, retiazok, t'ahadiel, zdmkov, vloZiek do zamkov,
kIi€ov
8. Okna a dvere
* Tmelenie okien
®* MenSia oprava, vymena deliacich priegelf a 13t zasklenych dveri
» Zasklievanie jednotlivych okien
* MenSia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov
9. Podlahy
* Oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?
* Upevnenie, vymena prahu
* Upevnenie, ndhrada podlahovych Iist
10. Rolety a zalizie
* Oprava, vimena navijacieho mechanizmu
Oprava pléitna
Vymena $nirky
Oprava Zaldzie
Spojenie list, vymena pliesku il




a) 1udrZzbu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj ich reprodukciu a veci
alebo ¢innosti napoméhajice, resp. izko spojené s touto tdrZzbou

b) VylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia
ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, pripadne bliZ${m okrajom
najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie

c¢) Bankové poplatky za vedenie G&tu, na ktorom Je fond uloZeny, ak je vedeny na
osobitnom uGéte

2. Podkladom k &erpaniu prostriedkov fondu e

a) vydavkovy doklad alebo faktiira schvélen4 starostom obce ak ide o Cerpanie
do 3500 €

b) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vys3iu
ako 3500 €

3. Pri odstratiovan{ havarii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné
fond oprav Cerpat’ aj do minusového stavu, a to so sihlasom obecného zastupitel'stva.
O pripadne;j potrebe zvy3enia tvorby fondu rozhodne obecné zastupitel’stvo.

4. Ak je modernizicia bytového domu schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva moze
byt’ uskuto¢nena aj z inych zdrojov obce.

5. Kudrzbe bytovych domov, ktoré je hradend z fondu oprdv, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to revizia:
a) prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu
b) kominov, bleskozvodov
c) elektrickej instaldcie a elektrickych zariaden{
d) plynovych kotlov a domového plynovodu

6) Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim, ktoré s uvedené v prilohe ¢islo 1 tohto
VZN, si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov.

Clanok V.
Hospodarenie s fondom oprav
1) Na tcelné hospodérenie sa fond oprav analyticky eviduje podl'a jednotlivych ndjomnych
domov.
2) Opravy a udrzby z fondu oprav sa moZu robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na
prisluSnom fonde, okrem pripadu uvedeného v &l. IV ods. 3 a 4.

3) Obecné zastupitel'stvo a starosta s povinni hospodarne pouZivat prostriedky fondu
Oprav.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1) Obec Caklov pri &erpani a tvorbe fondu oprav od uc¢innosti tohto VZN postupuje podla
Zakona ¢islo 443/2010 Z.z.
Toto vieobecne zavizné nariadenie Obce Caklov &fslo 1/2016, bolo schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v Caklove diia 29.4.2016, uznesenfm &islo 2/2016 a nadobudlo G&innost dia
1.6.2016.

-l

Andre;j Dragula ‘
Starosta obce Caklov',



