NAJOMNA ZMLUVA & 270/ 2018
0 ndjme obecného bytu uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. a 685 a nasl.
Obcianskeho zékonnika

Prenajimatel:
Nazov: : Obec Caklov
Sg sidlom: Caklov 116
ICO: 00332291
Zastlpena: starostom obce, Andrejom Dragulom
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobo¢ka Vranov n./T.
Cislo uctu: 16 121 632/0200
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a
najomeca:
Meno, priezvisko: Dagmar TancoSova
Narodeny:
Rod.¢islo:
Bydlisko: Caklov 501
Rucitel”
Meno, priezvisko: Tancos Jan
Narodeny /a/
Rod.é.: :
Bydlisko: Caklov 501
uzatvaraji zmluvu o najme obecného bytu:
CLI
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu ¢islo 2 v obytnom dome

7.z

)

2)

3)

4)

5)

stpisné ¢&islo 501, v obei Caklov, s plochou bytu 52,50 m2.

Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CI. L. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ngjmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju ’
Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za uhradu

b) vodné a sto¢né za thradu

G1 Il

Najomca je ngjomnikom v tomto byte od 1. marca 2018. Najomnik prebral byt do uZivania
v stave sposobilom na obvyklé uZivanie. Spolu s ndgjomcom Zijui v spoloénej domécnosti
osoby, ktoré su blizSie pomenované v prilohe ¢. 1. tejto zmluvy.
Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat' tento byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pouzivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Najomca sa zavézuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.
Négjomca je povinny vykondvat’ v byte drobné tpravy a bezni udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR €. 87/1995 Z.z.

Néjomca a osoby s nimi byvajuce si povinné uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca a osoby s nimi byvajtice su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome



vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

6) Najomcovia st povinni odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobili sami alebo ti, ktorf s
nimi byvaju. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od njomcu nghradu.

7) Néjomcovia nesmui vykondvat' stavebné Upravy a ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

8) Ndjomcovia nesmu uzatvorit’ podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmu poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt st povinni starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Nédjomcovia st povinni oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoved4 za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomcovia st povinny znasat’ obmedzenia v
uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ préavo tak urobit’ po predchddzajiucom upozorneni najomceu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ndjomcu nahradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu
a ndklady spojené s beznou udrzbou uhradzaji najomcovia, (drobné opravy a néaklady
spojené s beznou wdrzbou bytu upravuje nariadenia VIddy SR ¢&. 87/1995 2.2). Pre
pripad, Ze ndjomcovia porufia v tomto smere ndgjomnt  zmluvu, zodpovedaju
prenajimatel'ovi za $kodu nimi spdsobent a nemaju néroky, ktoré by im inak prisluchali
pre nemoznost' alebo obmedzeni moznost urivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi ozndmené véas.

11) Néjomcovia st povinni umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu za ugelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12) Néjomcovia st povinni poistit’ zariadenie bytu.

CLIIL.

1.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho néhradu tcelne vynaloZenych nékladov. Pravo na ndhradu
nakladov musi ndjomca pisomne uplatnit bez zbyto€ného odkladu po ich vynalozenti.

CLIV.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urcity €as, zanikne uplynutim Gasu. ,

2) Néajomca berie na vedomie, e prenajimatel’ moze odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
Jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vzniké $koda alebo Ze mu hroz{ zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta 0Z). Odstupenie nadobudne Géinnost’ diiom, ked” bolo
pisomné oznamenie o odstipeni dorucené najomcovi.

3) Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dana pisomna vypoved prenajimatelom, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved'.

5) Automatické predlZovanie najmu pre tento najom neplati.

6) Prenajimatel’ méze vypovedat ndgjomnt zmluvu ak:

a) ndjomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom ¢l. 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho




b)

d)

prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome.

najomea hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndgjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diiu vypovede preukaZe najomca, Ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochranni
lehotu, ktora trva Sest mesiacov. Ak najomea, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
d6vodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ngjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, 7e byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej po¢as siestich mesiacov,

najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné i¢ely ako na byvanie

CLV.

. Najomcova sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné v sume 117,96 EUR, ato v

splatkach splatnych po 9,83 € mesaéne. Ndjomca sa zavdzuje platit’ Ghradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (spoloéna elektrina, vodné a sto¢né€). Najneskor vzdy do 25.
diia nasledujuceho mesiaca. Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného najomného
stanovuje a schval'uje Obecné zastupitel'stvo. Vyska nigjomného mdze byt kazdoroéne
prehodnocovand amodZe byt upravovand minimdlne o vysku infl4cie vykazovanu
Statistickym tradom SR za predchédzajuci rok.
Mesacné zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati najomca prenajimatel’ovi sam.
Ndjomné a zdlohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu uhrddza ndjomca bud v
hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na udet prenajimatela ¢islo 16121632/0200,
IBAN SK65 0200 0000 0000 1612 1632.
Ak ndjomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypodtu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ngjomné, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit' d'alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Ob¢. zékonnika).
Rucitel'sky zavizok:

za splacanie ndgjomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu Specifikovaného v
¢l. Vods. 1 a¢l. V ods. 2 prebera ruéenie: Tanco$ Jan, bytom Caklov 501

CLVI

1. N4jomny pomer vznikd diiom 1.3.2018 na dobu ur¢iti do 29.2.2020.

2

Po skonceni ndgjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonéenia ngjomnej
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit' prifom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ ndjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.




CLVIL.

Zmeny adoplnky tefto  njomnej zmuvy sa mozu uskutodiovat’ len pisomnou formou aso sihlasom
zmiuvnych strédn.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vztahy GCastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Ob&ianskym zdkonnikom v platnom zneni (0Z).

Této n&jomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo strén
obdrZi po jednom vyhotoveni.
Utastnici prehlasujd, Ze tato ndjomnd zmluva bola uzatvorens dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnu, ni¢fm neobmedzent vélu, ich prejav je urGity a zéroved prehlasuji, Ze tito
zmluva nebola uzatvoren4 v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.
Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju aj podpisuju.
Néjomcovia vyslovne stihlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli uvedené ich osobné
ldaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné identifikagné udajev sulade
so zékonom NR SR &islo 122/2013 Z.z.

Tato zmluva je podl'a zdkona &islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobodne informécif), v platnom znen{
zmluvou povinne zverejtiovanou, ktora sa zverejfiuje na internetovej stranke obce.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom j&j podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
nasledujtci deti po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

Stcastou tejto zmluvy su prilohy: .

priloha &. 1 -zoznam os6b uZivajticich predmet zmluvy

V Caklove diia 27.februira 2018

Prenajimatel’: : Najomca :
’ i
AR : -\ - H
B Y St Jarerszan, Ze

Andrej Dragula, starosta dbce Caklov TancoSova Dagmar




