NAJOMNA ZMLUVA & 90/2023

O ndjme obecného bytu nizSieho $tandardu uzatvorena v zmysle

Prenajimatel:
Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Ndjomca(ndjomcovia):

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:
Bydliskom:

A manzelka:
Meno a priezvisko:
Rodena:
Narodena:

Rodné ¢islo:
Bydliskom:

Rucitel”

Meno, priezvisko:
Narodeny:

Rod.c.:
Bydliskom:

§ 663 a nasl. a 685 a nasl Ob¢ianskeho zakonnika

Obec Caklov

Caklov 116

00332291

starostom

VUB, a.s. pobo¢ka Vranov n./T.
16 121 632/0200

Zdenko Gorol’

“aklov

Iveta Gorolova
TancoSova

Caklov
Gorolova Nadezda

Caklov

Uzatviraju Zmluvu o najme obecného bytu nizsieho

Standardu:

I;

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ndgjomného bytu nizsieho $tandardu
¢islo 3 v obytnom dome sup. ¢islo 616, v obci Caklov, zapisaného na LV ¢&islo 663,
katastralne izemie Caklov, ktory pozostava z:
chodba - plocha 2,66 m2

- kupelia + WC - plocha 3,22 m2

- kuchynia + j edalen - plocha 16,40m2

- izba - plocha 8,70m2

- izba - plocha 11,70 m2

Spolu ............... 42,68m2



Prislusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnutorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmie$avacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, 1x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .
Technicky stav bytu: sposobily na byvanie
2. Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. I. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najjmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie najomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spoloéne byvaju /priloha &.1 nagjomnej zmluvy/.
3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bytu:
a) vyvoz smetia za thradu

CL II.

1) Néjomca je ndgjomnikom v tomto byte od 1. novembra 2007, Zije v fiom nepretrZite od
doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zévad. Spolu s najomcom Zija
v spolo¢nej domécnosti aj osoby, ktoré st blizSie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejto
zmluvy.

2) Ndgjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat tento byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat' plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 0Z).
Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ iba na ur€eny ucel, t.j. byvanie.

3) Nédjomca je povinny vykonavat' v byte drobné Upravy a beznii udrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

4) Ndjomca a osoby s nimi byvajice st povinné zachovat povodny stav a vybavenie
ngjomného bytu a uZivat' tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

5) Néjomca a osoby s nimi byvajtice sii povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpetujiice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

6) Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu néhradu.

7) Néjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy a ani int podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néaklady.

8) Ndjomca nesmie uzatvorit podndjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

9) Néjomca je povinny ozndmit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znagat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostara o veasné vykonanie drobnych oprav a beznu tGdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomeu na svoje néklady
sam a poZadovat’ od nijomcu néhradu. Drobné opravy v byte sivisiace s uzivanim bytu
a ndklady spojené s beznou udrzbou uhridza najomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beZnou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere ngjomna zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost’ alebo obmedzenti moznost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi oznamené véas.



11) Néjomca a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré ngjomny byt uzivaji na zaklade
ngjomnej zmluvy st povinni umoznit po predchadzajiicom oznameni na nevyhnutny ¢as
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatel'ovi a zamestnancom ministerstva,
prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Nédjomca je povinny zabezpetit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné
naklady.

CL III.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost” odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho préava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho ndhradu Gdelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynalozZeni.

C.1V.

1) Ak bol najom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne uplynutim &asu.

2) Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moZe odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
Jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne uginnost’ dilom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doru¢ené najomcovi.

3) Né4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynat’ prvym driom mesiaca nasledujuceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved’.

5) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ najomna zmluvu ak:

a) ndjomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢&l. I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i &as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podngjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukaZe najomca, Ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovednd lehota sa predlZuje o ochrannti
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho hrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) Je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat' najmenej po¢as Siestich mesiacov,

d) ndjomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné u¢ely ako na byvanie
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v

CLV.

. Nédjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi ro¢né najomné v sume 436,56 EUR, ato v

splatkach splatnych po 36,38 EUR mesacne, z tejto mesaénej splatky najomného tvori
fond oprav, prevadzky a Udrzby 15,- € ato najneskor vZdy do 22. diia nasledujuceho
mesiaca.

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného ngjomného stanovuje a schval'uje Obecné
zastupitel'stvo. Vyska ndjomného moze byt kazdorotne prehodnocovanid a moze
byt upravovana minimalne o vySku inflacie vykazovanu Statistickym uradom SR za
predchadzajuci rok.

Mesa¢né zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomca prenajimatel'ovi sam.

Najomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhradza ngjomca bud’ v hotovosti do

pokladne prenajimatel’a alebo na udet prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200,

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobo¢ke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 6163

Néjomea zlozil finanénti zabezpeku v urcenej lehote.

V pripade, ak dojde k ukon&eniu ngjomného vztiahu, prenajimatel’ finanénti zabezpeku vrati ndjomcovi

po odpocitani:

- pripadnych $kod sposobenych v byte nagjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju spolo¢ne s
ndjjomcom

- nezaplateného ndjomného

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu

ato do 15 pracovnych dni odo dila ukondenia najmu vyplatenim z pokladne obecného tiradu.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany bera na vedomie, Ze sposob vypoctu najomného, thrady za plnenia

poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’

opravneny jednostranne zvysit' najjomné, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a

zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.1 Ob¢. zakonnika).

Rucitel'sky zavizok:

- za splacanie ndgjomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu prebera rucenie:

Gorol'ova Nadezda, bytom Caklov -

VL

Najomny pomer vznik4 diiom 1.12.2023 a uzatvéra sa na dobu uréitd - 3 roky
(t.j. 36 mesiacov), ato do 30.11.2026.

2. Nédjomcovi vznika prdvo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’

vietky podmienky vyplyvajlice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ngjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diiu opétovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit' ndjomnua zmluvu.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, moze prenajimatel’ uzavriet’ najomnt zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy, méze prenajimatel’ uzavriet’ ngjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.



3. Po skon&eni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon&enia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit' pricom najomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

4. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ ndjomcovi nghradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.

5. Automatické prediZenie ndjmu pre tento najom neplati.

VII.

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy uéastnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obeianskym zékonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Tato najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Ukastnici prehlasuji, Ze tato njjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzent volu, ich prejav je urlity a zaroven prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu Ju aj podpisuju.

5. Néjomcovia vyslovne suhlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
ldaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikadné udaje.
Tato zmluva je podl'a zakona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zékon o slobode informacif), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom Jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ ditom nasledujicim po dni Jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

Sucast'ou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha ¢. 1 - zoznam oséb uZivajicich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - rugitel'sky zavizok

V Caklove diia 23. novembra 2023

Za prenajimatela: Néjomca:

...............................................................................................

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce

...................................................



