Zmluva o ndjme nehnutelnosti
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

medzi
Prenajimztel’ Rimskokatolicka farnost Nanebovzatia Panny Mérie, Caklov
So sidlom: Caklov 334, 094 35 Caklov
ICO: 31979513
DIC: 2020634770

Statutarny orgén:  Mgr. Albin Senaj, farar
IBAN: SK69 0200 0000 0022 4311 8758

(d'alej len ako ,prenajimatel”)

a
Néjomca: Obec Caklov
So sidlom: Caklov 116, 094 35 Caklov
ICO: 00 332 291
DIC: 2020640908

Statutarny organ:  Andrej Dragula, starosta obcg
IBAN: disi SK&4..0200..0000 . 0000 /é»{;

64.9290..9900..0000 16121632

(d'alej len ako , ndjomca”)
(prenajimatel a ndgjomca d'alej spolu aj ako , zmluvné strany”)

uzavreli tGto ngjomnd zmluvu:

Clénok I
Predmet ndjmu
Preniirnatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom
Vranov nad Toplou, katastralny odbor v katastri nehnutelnosti pre katastrélne tzemie
Caklav, obec Caklov, okres Vranov nad Toplou, a to:

LV

prenajimand
register | parcela | vymeravm?| druh pozemku podiel |vymeravm?

1074 E 349 2103 orné pdda 4o 2103

Spolu: 2103 2103

(d'alej len ako , nehnutelnost” alebo Jpredmet ndjmu”).

List vlastnictva & 1074 je prilohou & 1 tejto zmluvy, ktord je jej neoddelitelnou
stkastoi.

Predire: ndgjmu je zndzorneny v grafickom nadrte ako prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy aje jej
neoddelitelnou sa&astou.

Prenzjimatel touto zmluvou za podmienok v nej uvedenych prenechdva nehnutelnost
uvedenii vods. | tohto &lanku tejto zmluvy do dodasného uZivania najomcovi a
najomca ju berie do najmu, pritom sa zavézuje za tu uhréddzat ngjomné podla tejto
zmluvy. .

Néjoraca bol oboznameny so stavom predmetu najmu a preberé ho v stave, v akom sa

nachédza pri podpise tejto zmluvy.



Clanok IL

Uéel ndgjmu
Ngjorand zmluva sa uzatvara za Geelom uZivania predmetu négjmu ako verejného
priestranstva,
N4joraca je opravneny uZivat predmet néjmu len na tcel dojednany v ods. 1 tohto
&lénk1 tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany téel je ndgjomca opravneny uzivat
predraei néjmu len s predchédzajticim pisomnym stthlasom prenajimatela,

Clanok IIL

Doba ndjmu
Prenzjimatel prenajima predmet najmu na dobu neurditd odo diia G¢innosti tejto
zmluvy.,

Clanok IV.
Cena ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za prendjom nehnutelnosti $pecifikovanej
v élanku I ods. 1 tejto zmluvy vo vyske 0,03 Eur/m? plochy predmetu ndjmu za
kalend4rny rok, &o za cely predmet ngjmu predstavuje sumu n4jomného vo vyske
63,09 Eur (slovom: Sestdesiattri eur a devit centov) za kalendarny rok. Kalendédrnym
rokorr. sa rozumie obdobie od 01.01. do 31.12. .
Najormné je splatné rotne k 31. 12. prislusného kalendarneho roka, za ktory sa plati
n4jorané na zaklade tejto zmluvy na dcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy N4jomné sa povaZuje za uhradené diiom pripisania petiaZnej sumy na tcet
prenajirnatela. V pripade zmeny pefiaZného tstavu a/alebo zmeny Cisla Gétu je
prenajirnatel povinny tato skuto¢nost oznémit ngjomcovi najneskor do 10 dni od
uskutotnenia tejto zmeny.
Zmluvré strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi najomné za obdobie ndjmu odo dila
G&innosti tejto zmluvy do 31. 12, 2021 vo vyske 63,09 Eur (slovom: Sestdesiattri eur
a deviit centov) v lehote splatnosti najomného uréenej podla ods. 2 tohto ¢lénku tejto
zmluvy,
Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v savislosti s plnenfm tejto zmluvy, ndjomca je povinny
hradit prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj prislusna Ciastku DPH uréena v stilade so
vieohecne zdvaznymi pravnymi predpismi. '
V pripade omegkania s thradou najomného vznik4 prenajimatelovi prévo uplatnit si
vodi nijomcovi narok na thradu drokov zomeSkania v stulade so v3eobecne
zévéznjmi pravnymi predpismi.
Vietcy dane apoplatky, ktoré savisia s predmetom najmu podla prislusngch
vieoberne zavaznych pravnych predpisov bude znasat ngjomca.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5% z ro¢ného ngjomného
ur¢eného podla ods. 1 tohto &lénku tejto zmluvy za kazdy aj zaaty defl omeskania
najomcu so zaplatenim najomného.
Zml1vaé strany sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov ngjmu je prenajimatel oprdvneny
prehodnotit vysku ndjomného a pisomne vyzvat ndjomcu na uzavretie dodatku,
ktorfrmr. dojde k zmene ndjomného. V pripade, Ze medzi zmluvnymi stranami ned6jde
k piscmnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve) o zmene néjomného
do 3 mesiacov odo dita dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatela: '

a) zvysuje sa nigjomné dohodnuté v tejto zmluve o celkova inflaciu za obdobie
cd zadiatku doby n&jmu dohodnutej v tejto zmluve do dorulenia pisomnej
vyzvy; na urfenie miery celkovej inflicie sa pouZije tdaj z potvrdeni
o priemernej ro¢nej miere inflacie, meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenych Statistickym tGradom SR oproti predchadzajtcemu  roku,




za rozhodné obdobie; ndjomné sa zvySuje potnic kalenddrnym rokom (vrétane
tohto roka), v ktorom bola n4jomcovi doru¢end vyzva podla tohto boduy;
b) je prerajimatel aj ndgjomca oprévneny od zmluvy odstapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dita dorudenia vjzvy na uzavretie dodatku,
9. Postup pcdla ods. 8 sa opakuje vZdy po uplynuti 5 rokov, od kedy doslo k poslednej
tprave néjoinného; rozhodnym obdobim v zmysle ods. 8 pism. a), na tlely urdenia
celkovej inflécie, je obdobie 5 rokov predchédzajtcich pisomnej vjzve podla ods. 8.

Clénok V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel je povinny najma:

a) najneskér do 7 dnf odo diia Geinnosti tejto zmluvy odovzdat n&jomcovi predmet
najmu. v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave spésobilom na dohovorené, prip.
obvyklé uzivanie,

b) pri vykone svojich prav repektovat’ prava ngjomcu vyplyvajtce z tejto zmluvy,

€) umoZait ndgjomcovi uivat predmet ndgjmu v stlade s touto zmluvou.

2. Néjomca je povinny najmé:

a) prevziat od prenajimatela predmet najmu,

b) uZival' predmet zmluvy vsalade stouto zmluvou a vseobecne z&véznymi
pravnymi predpismi,

¢) riadne platit Ghrady za néjom vo vyske avterminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

d) riadne platit vSetky spravne, miestne a iné zdkonné poplatky, ktoré st alebo buda
vyrubené v stvislosti s ¢innostou ngjomcu v/na predmete ngjmu podla tejto
zmluvy,

e) riadne platit dati z nehnutel'nosti za predmet n&jmu vyrubent sprdvcom dane,

f) zdrZat se zdsahov do prav prenajimatela a vlastnika nad ramec dohodnuty v tejto
zmluve,

g) robit beind adrfbu, opravy atpravy predmetu ngjmu, ktoré st potrebné a
ktorgymi nedoch&dza k zmene na predmetu ngjmu na vlastné néklady. Robit
tdrZbu, opravy a tpravy predmetu ndjmu nad tento rdmec na vlastné néklady po
predchidzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade potreby urobit
nevyhnuiné opatrenia na zamedzenie vzniku £kéd, v opa¢nom pripade najomca
zodpoverla za takto vzniknuté gkody,

h) udrZiaval &stotu aporiadok na predmete najmu, ako aj zimna adr¥bu -
odpratédvanie snehu,

i) ndjomca je oprédvneny realizovat stavebné Upravy na predmete n&jmu len
s predchédzajacim pisomnym sahlasom prenajimatela a ‘na svoje naklady.
Projektovti dokumentéciu, resp. iné dokumenty vstlade s platnou prévnou
Gpravou zabezpecuje ndjomca na svoje naklady. Prenajimatel je opravneny nie
viak povinny dat’ svoj predchadzajiici stthlas po predloZeni schvalenej projektovej
dokumentécie resp. inych dokumentov v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov,

j)  zabezpelit sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie na predmet n&gjmu pred
poskocenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveds za gkody,

_ ktoré by z tohto titulu vznikli, , ‘ _

k) umoZni? prenajimatelovi kedykolvek vstup na predmet najmu za udelom
kontroly spésobu uZivania prenajatej nehnutelnosti a dodrZiavania zmluvnych
dojednani,

) zodpoved4 prenajimatelovi za Skody, ktoré sposobi na predmete ngmu, prip.
zodpovedi.ai za skody spbsobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo



oojektoch, ktoré néjomca sposobil, vykonévat svoju &innost na predmete ngjmu

tek, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
m) priukondeni ndgjmu vypratat predmet nagjmu a odovzdat ho prenajimatel’ovi.
Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykondvat len so sthlasom
prenajimatela. Ndjomca nie je oprévneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek
polas trvania ngjmu alebo po skonteni najmu thradu nékladov s tym spojenych.
Né&jomez nie je oprdvneny poZadovat od prenajimatela kedykol'vek polas trvania
ngjmu. alebo po skon&eni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.
Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu (ani jeho ast) do podnéjmu alebo
prenechat na uZivanie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.
Umiestnenie reklamngch zariadeni trvalého charakteru (napr. billboardy, svetelné
reklamy, a pod.) je ndjomca povinny vopred prerokovat s prenajimatefom a zéroveit je
povinay vyZiadat si na vlastné naklady aj sthlasné stanovisko prislugného orgénu.
Zmluvme strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu n4jmu sa vyhotovi
pisomry protokol, ktory podpi¥u obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kaZdt zmluvna stranu a jeden pre Kosicka arcidiecézu. V
pripacle, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet n&jmu
najneskor do 7 dnf odo difa ¢innosti tejto zmluvy alebo ak niektord zo zmluvnych
stran v iejto lehote nepodpiSe protokol oodovzdani a prevzati predmetu néjmu,
povaZuje sa predmet ndjmu za odovzdany ndgjomcovi do uZivania uplynutim siedmeho
dita oclo dita nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy.
Néjorrca je povinny zabezpetit zépis ndjmu do katastra nehnutelnosti bez zbyto¢ného
odklacdlu po nadobudnuti ti¢innosti tejto zmluvy a po skonéeni néjmu zabezpetit jeho
vymaz.

Clénok V1.
Skonéenie ndjmu
Néjorr. nehnutelnosti zanika:
a) pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
¢) oclstiipenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ngjomca je oprévneny tato
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedn4 lehota je 3-mesa¢n4 a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujacom po
dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnt
inak.
Prenajimatel je oprdvneny odstapit od zmluvy, ak:
a) néjomca uZfva nehnutelnost v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy,
b) néjomca uZiva predmet nadjmu na iny ako zmluvne dohodnuty Géel podla &l. II
ocls. 1 tejto zmluvy,
¢) néjomca sa oneskorf s Ghradou néjomného alebo jeho &asti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,
d) né¢jomca prenechd nehnutelnost alebo jej ¢ast do podndjmu alebo na uZivanie
' tretiemu subjektu bez predchadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela,
Odsttpit od zmluvy moZe tak najomca ako aj prenajimatel aj z daldich dévodov
uvedenych v § 679 Obgianskeho zakonnika. U¢inky odsttpenia od zmluvy nastévaja
dorudenim pisomného oznamenia o odsttpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane,
V pripad2 ukon¢enia n4jomného vztahu, ktorymkolvek zo spdsobov uvedengych v
ods. 1 fohto ¢lanku zmluvy, je ndgjomca povinny predmet naj@;%podl’a tejto zmluvy



W

odovzdat' prenajimatelovi do 15 dni od ukonenia zmluvného vztahu. Pokial tak'
neurob{, ma prenajimatel pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty néjomcom vo vyske
100, Eur v hotovosti k rukdm prenajimatel'a za takéto porusenie zmluvy. Prenajimatel
je oprivneny takto uvolneny predmet nijmu nésledne dat do n4&jmu novému
ngjomcovi, Ndjomea vyslovne sthlast so znenim ods. 6 ¢ldnku VI. tejto zmluvy, o
potvrd:uje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clénok VII.
Zspis ndjmu do katastra nehnutel'nosti
Zmluvné strany sa dohodli na zépise ndgjomného vztahu, ktory vznik4 na zaklade tejto
zmluvy, do katastra nehnutel'nosti.
Zapis ndjomného vztahu je povinny zabezpetit néjomca v zmysle &lénku V. ods. 7
tejto zinluvy a o vykonani zépisu prenajimatela bez zbytotného odkladu pisomne
informaovat.,

Clénok VIIL
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zéniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pfsomny (d'alej len ako ~pisomnost") a musi byt
doruZerty postou ako doporudend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorulovanie) sa pouZijta adresy sidiel zmluvnych strén uvedené v
zéhlevi tejto zmluvy.
Povinnost' zmluvnej strany dorudit’ pisomnost sa povazuje za splnent a pisomnost sa
povaZuje za dorutend, len ¢o ju druh4 zmluvna strana prevezme a j¢j prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisoranosti.
Ukinky dorudenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktora sa ma podla tejto zmluvy odosielat

pisomnost, bez toho, aby tato zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznémila, a

résiedne podta tto pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucditelnt, a to

cilom vrétenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvnd strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia

pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorudend, a to diiom vrétenia

nedorudenej zésielky. N

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

Vztally neupravené touto zmluvou sa riadia vdeobecne zavdznymi pravnymi
predpisrni.
Podmierkky dohodnuté v tejto zmluve mé%u zmluvné strany menit' len formou
pisorrmého dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na G&innost dodatku sa
vyZaduje schval'ovacia dolozka podla ods. 4 tohto &lanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobada platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Této zmluva podlieha schvaleniu Kosickou arcidiecézou formou schval'ovacej dolozky,

-ktord je neoddelitelnou st&astou zmluvy a jednou z podmiendk jej ¥innosti, pricom

dalfour podmienkou jej Ginnost je jej zverejnenie na webovom sidle ndjomcu.
Podmienky aéinnosti musia byt splnené kumulativne, V-zmysle uvedeného teda tato
zmluva nadobudne tG&innost deit nasledujtci po dni jej zverejnenia, za predpokladuy,
Ze jej bola udelend schval'ovacia dolozka Kosickej arcidiecézy.  * 3
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5. Zmlavné strany bert na vedomie, Ze tito zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona
& 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplnent niektorych
zékenev (zakon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov a jej zverejnenim
vyjadruja sthlas.

6.V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
netiéinaymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknutd
platiost ostavajticich ustanoveni. Na mieste net¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedé zmyslu a
G&elu neadinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoved4 tomu, &o by bolo podla zmyslu a acelu tejto
zmlavy dojednané, keby na to zmluvné strany pamitali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejtc zmluvy bude vyhlésené za neplatné alebo neuplatniteIné na prislu$nom stde
Slovenskej republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, G¢innost
a/alebo uplatnitelnost d'al¥ich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavézuja
v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.

7. Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnd sucast, sa:

a. LV¢&.1074

b. Grafické znazornenie predmetu ngjmu » Ly

c. Usznesenie Obecného zastupitelstva Obce Caklov & ‘;/[)"Z% ........ zo diia
R (X7 A—

8, Zmuvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva predstavuje ich uplné akonetné
dojednanie a Ze tato zmluva v celom rozsahu rudi a nahraddza vsetky zmluvy v zneni
ich neskorsich dodatkov, ktorych predmet je totoZny s predmetom podla tejto zmluvy,
s vynimkou prav prenajimatela, ktoré vznikli z pévodngch zmlav azich povahy
vyplyva, Ze maja trvat aj po skoncent tychto zmlav a ndgjomca je povinny vysporiadat
vietky zavdzky, povinnosti adlzné sumy vyplyvajace ztychto zmlGv voci
prenajimatelovi najneskor do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

9. Ukondenim tejto zmluvy nezanikaja neuspokojené naroky prenajimatela vo&i
n4jomcovi a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu maja
trvat aj po zéniku tejto zmluvy. :

10. N&omné zmluva je vypracovana v styroch vyhotoveniach, z ktorych je jedno urcené
pre prenajimatel’a, dve pre ngjomcu a jedno pre Kosickd arcidiecézu. .

11. Zwluvné strany vyhlasujt, %e si zmluvu pred jej podpisom preditali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvarajd ju v tiesni za
népadne nevyhodngch podmienok, na znak &oho ju podpisujt.

V Caklove dia /g,/,gau,z.,o .......... V4 C{;“—le/g d%&/ P RS MX/
Prenajiratel’ Néjomca:
Rimskolkatolicka farnost Obec Caklov - i

Nanebovzatia Panny Mérie, Caklov

Mgr. Albin Senaj Andrej Dragula
farér ~ starosta obce

()Y



