NAJOMNA ZMLUVA & 349/ 2019
o najme obecného bytu bezného Standardu uzatvorena v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

v

CL1

Utastnici zmluvy:
1i
Nazov: Obec Caklov
So sidlom: Obecny urad, 094 35 Caklov 116
I1CO: 00332291 y
Zastupena: Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
Bankové spojenie: VUB, a.s., Vranov nad Topl’'ou
IBAN: SKS51 0200 0000 0040 1923 2053
(d’alej len prenajimatel’)
a
%
Meno a priezvisko: Jan Slipecky
Narodena:
Rodné ¢islo:
Bydlisko:
(d’alej len najomca)

uzatvaraja

zmluvu o najme obecného bytu bezného Standardu:
CL1I

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obecného ndgjomného bytu beZného $tandardu
¢islo 10 nachadzajticeho sa na 3 nadzemnom podlazi bytového domu supisné ¢islo 550 v obci
Caklov, ktory pozostava z:

chodba 4,50 m?
kupelna 3,65 m?
wC 1,10 m?
kuchyna 9,76 m?
izba - plocha 17,90 m?
izba - plocha 13,60 m?
balkén 337 me

pivnica 2,05 m?



spolo¢né priestory 10,64 m?
Spolu: 66,57 m*

Opis prisluSenstva a opis stavu bytu:

1 x vchodové dvere, 5 x vnutorné dvere, 4 x PVC okn4, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vania. I x WC misa, 1x x kuchynska linka, 1 x digestor,
I x elektricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 5 x elektrické svietidla, 2 x ventilator, 1 x
merac teplej vody, 1 x merac studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzag.
vodovodné a elektrické rozvody, zarubne dveri a okien, laminatové podlaha, 1 x mera¢ tepla
umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

7.

D

2)

3)

4)

3)

6)

7)
8)
9)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. II. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndgjmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha &.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodného a stoéného, ktoré nie su
zahrnuté v cene najmu.

CL I1I.

Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu diia 30. augusta 2019 a zist'uje, Ze
tento je bez zavad, pretoZe ide o byt novy, prebera ho do svojho uzivania spolu s osobami,
ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti, t.j. osoby, ktoré st bliZsie pomenované v prilohe
¢. 1 k tejto zmluve.

N4jomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ tento byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Ndjomca sa zavizuje, Zze bude prenajaty byt uzivat’
iba na ur¢eny ucel, t.j. byvanie.

Néjomeca je povinny vykonavat' v byte drobné upravy suvisiace s jeho uZivanim a beZnu
udrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Nédjomca a osoby s nim byvajice su povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat’ tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym sposobom a riadne poZzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Ndjomca a osoby s nimi byvajice s povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Ndjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ngjomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné tpravy a ani ini podstatnd zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Nédjomca nesmie uzatvorit’ podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.
Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord



nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni Gdrzbu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a poZzadovat’ od najomcu nahradu. Pre pripad, Ze najomca porusi v tomto smere
najomnu zmluvu, zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu nim spdsobent a nema naroky,
ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost” alebo obmedzenti moznost uZivat’ byt pre vady
veci, ktoré¢ neboli prenajimatelovi oznamené véas.

11) Ndgjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za ugelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpeéit’ na vlastné néklady.

CLIV.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho nahradu Glelne vynalozenych néakladov. Pravo na néhradu
nakladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto&ného odkladu po ich vynaloZeni.

CLV.

1) Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

2) Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel modze odstupit od ndjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znaén4
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne u&innost diiom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doru¢ené ngjomcovi.

3) Néajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a nijomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dand pisomnd vypoved, skon¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola nagjomcovi doru¢ena vypoved'.

5) Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjomnu zmluvu ak:

a) ndjomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrZiavajlice sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom ¢l. II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpednost alebo
porusuje dobré mravy v dome.

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonéavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,



d) ndjomca uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie
e) ak sandjomca a osoby uZivajuce tento byt do jedného mesiaca od podpisu najomnej
zmluvy neprihlasia k trvalému pobytu v obei.

CL VI

1 N4ajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné najomné v sume 1 860 EUR, ato
v splatkach splatnych po 155 EUR mesacne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori
fond oprav, prevadzky a Gdrzby 30.- € (Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo 122 /2019
zo dna 12.8.2019).

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesa¢ného najomného a fondu oprav, prevadzky
a udrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. Vys$ka ndjomného mdze byt
kazdoro¢ne prehodnocovand a mdze byt upravovana minimalne o vysku inflacie
vykazovanu Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok.

5 Najomca zlozil finanénu zabezpeku vo vyske trojmesacného najomného v uréenej
lehote.

V pripade, ak ddjde k ukonéeniu najomného vztahu, prenajimatel’ finan¢nt zabezpeku
vrati ndgjomcovi po odpoéitani:

- pripadnych 3kdd sposobenych v byte ndgjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju
spolo¢ne s ndjomcom,

- nezaplateného ngjomného,

- nezaplatenych platieb za sluZby spojené s uzivanim bytu.

3. Mesac¢né zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (elektricka energia za spolo¢né
priestory a plyn) plati ndjomca prenajimatel'ovi podl'a zalohovych platieb vypocitanych na
dany byt na zéklade zalohovych faktir dodavatel'skej spolo¢nosti, prepoc¢itanych na kazdy
byt rovnako.

Vyuctovacou fakturou dodavatela sa vyéislia celkové naklady bytového domu za
spotrebovanu spolo¢nu elektrickl energiu za dané obdobie, a tieto naklady buda
prepoditané na kazdy byt rovnako.

Zalohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na byt
a spolo¢né priestory sa stanovia na zéklade zalohovych platieb predpisanych dodavatel'om,
prepocitanych na byt podl'a plochy bytu v m? a podielu na spolo¢nych priestoroch.
Vyuctovanie nakladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spolo¢nost’ zaoberajuca sa touto ¢innost'ou.
Zalohové platby vodného a stoéného na byt sa stanovia na zéklade spotreby
v predchadzajucom obdobi.
Vyuctovanie nakladov vodného a stoéného bytu sa prevedie podla odpoétu stavov
vodomerov na student vodu za dané obdobie.
Vyuctovanie spolo¢nych nakladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepo¢itané na kazdy byt rovnako (vylevka).
Vyvoz odpadu — bude ndgjomca uhradzat’ na zdklade rozhodnutia, doru¢eného
kazdoro¢ne obecnym uradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo zélohu za ne plati ndjomca spolu
s najomnym.
Najomné a zalohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa nadjomca zavizuje platit’



najneskor vzdy do 15. dia nasledujuceho mesiaca postovou poukazkou, alebo na ucet
prenajimatela ¢islo , IBAN:SK51 0200 0000 0040 1923 2053, vedeného v pobocke
VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 55010.

4. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi Grok z omeskania,
stanoveny Eurépskou centralnou bankou.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypo¢tu ndgjomného, ithrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvys3it' ndjjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit’ d’al$ie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis
(§ 696 ods.1 Ob¢. zékonnika).

6. Rucitel'sky zavizok:

za splacanie ndjjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktory je
$pecifikovany v ¢l. VI prebera rucenie:

CLvIl

1. N4djomny pomer vznika diiom 1.9.2019 a uzatvara sa na dobu ur¢ita (t.j. 1 rok), a to do
31.8.2020.

2. Ngjomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vSetky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O mozZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoné¢enia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opidtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku
dnu opidtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona
¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet’ najjomna zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, méze prenajimatel’ uzavriet najjomni zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Prenajimatel opakovane uzavrie nagjomnu zmluvu iba s osobou, ktora je prihlasena

k trvalému pobytu v Obci Caklov

4. Automatické prediZenie ndjmu pre tento najom neplati.

5. Po skonéeni ngjmu sa ndgjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skon¢enia najomne;j
zmluvy je ngjomca povinny byt uvolnit’ pricom ndjomcea je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpe¢it’ ndgjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

Cl. VIIL

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy Glastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Obc¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).
2. Tato najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo stran



obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Utastnici prehlasuji, Ze tito nijomnd zmluva bola uzavretd dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnu, ni¢im neobmedzenu volu, ich prejav je urCity a zéaroven prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuji.

5. Néjomca a osoby s nim byvajuce vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto nagjomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné ¢&islo, pribuzensky vztah a iné
identifika¢né udaje.

6. Téato zmluva je podl'a zdkona ¢islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii), v platnom zneni
povinne zverejilovanou zmluvou , ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a ué¢innost’
nasledujuci den po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

7. Suacastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - Zoznam 0s0b uzivajicich predmet zmluvy

Priloha ¢. 2 - Nariadenie vlady SR zo dna 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s idrzbou uhradzujuce najomca)

Priloha ¢. 3 - Rucitel'sky zavizok

V Caklove diia: 30. augusta 2019

Za prenajimatel’a: Néjomea:

Andrej Dragula, Slipecky Jan
starosta obce Caklov



