NAJOMNA ZMLUVA 289/ 2018
0 ndjme obecného bytu niZsieho §tandardu uzatvorena v zmysle § 663 a
nasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdakonnika

Prenajimatel”

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

ICO: 00332291

Zastipena: Andrej Dragula, starosta obce
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad Topl'ou
Cislo uétu: 16121632/0200

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Ginova Lydia

Narodeny/a:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 413

Rucitel’:

Meno, priezvisko: Gorol’ Milan

Narodeny/a:

Rod.é.:

Bydlisko: Caklov 402

uzatvaraja

Zmluvu o najme obecného bytu nizfieho Standardu

€l L
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu niZsieho Standardu
v obytnom dome sup. 623, byt ¢&islo 1, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba- plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vndtorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchov4 batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, 1 x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kiit, 1 x WC misa, 5 vypinade, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodnad pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie

-

D

2)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do najmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za dihradu

ClL 1L

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu diia 21.12.2018, zistuje, Ze tento je
bez zavad, pretoZe ide o novy byt, prebera ho to svojho uzivania spolu s osobami, ktoré

s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, t.j. osoby, ktoré su blizie pomenované v prilohe ¢islo 1
tejto zmluvy.

Néjomca a tieto osoby majii popri prave uZivat tento byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj poZivat' plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.
Najomca je povinny vykondvat v byte drobné upravy a beznu udrzbu bytu na svoje
néklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Najomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat povodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat' tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.
Ndjomca a osoby s nimi byvajuce su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeCujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Ndjomca je povinny odstranit” zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndgjomcu néhradu.

Ndjomca nesmie vykondvat® stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomca nesmie uzatvorit’” podngjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali skody.
Ndjomca je povinny ozndmit bez zbytoé¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré mé znaSat” prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa njomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a poZadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza nijomca, (drobné opravy a ndklady
spojené¢ s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z7), Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere ndjomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatel'ovi za Skodu nim sposobent a nemd ndroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost' alebo obmedzenu moznost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’'ovi oznamené véas.



11) Ndjomca aosoby tvoriace jeho domécnost. ktoré ndgjomny byt uZivaju na zaklade
ndjomnej zmluvy sd povinni umoznit’ po predchddzajicom ozndmeni na nevyhnutny &as
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislusného dradu ainych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Nijomca je povinny zabezpedit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné
naklady.

Cl. 111.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho priva ohrozeny, mé najomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho nahradu Géelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu
nékladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbytocného odkladu po ich vynalozeni.

C.1v.

1) Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim casu.

2) Néajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstupit od tejto nagjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vzniké $koda alebo e mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne G&innost diiom, ked’ bolo
pisomné ozndmenie o odstiipeni doru¢ené najomcovi.

3) Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace a za¢ina plynit prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
miesiaci, v ktorom bola ngjomcovi doruéens vypoved'.

5) Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndjomni zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢&l. I ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z niajmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast inému do podnajmu bez
pisomn¢ho sthlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku ditu vypovede preukéaze najomca, ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannu
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi d1Zné ngjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho uihrady, rozumie sa tym, Zze dévod vypovede
bytu zanikol.

¢) Jje potrebné z dovodu verejného ziujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy. pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas $iestich mesiacov,

d) nédjomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie



1.

CLV.

- Nédjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné nagjomné v sume 66(0.- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesaéne, z tejto mesacnej splatky nadjomného tvori fond

oprav, prevadzky audrzby 15.- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo

100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce (‘faklov, konaného dria 18.9.2018,

ato vzdy do 5. dria bezného mesiaca.

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesacného ngjomneho stanovuje a schvaluje Obecné

zastupitel'stvo. Vy$ka ndjomného mdze byt kazdoroéne prehodnocovanda a méze

byt upravovanid minimalne o vysku inflacie vykazovanu §tatistick}?m uradom SR za

predchadzajiici rok.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomca prenajimatel'ovi sam.

Ndjomné a zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhrddza najomca bud’ v hotovosti do

pokladne prenajimatel’a alebo na et prenajimatel’a &islo 16121 632/0200,

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v poboc¢ke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 623

Pre zabezpeCenie splacania ndjomného je najomca povinny Zzlozit" finanéni zabezpeku vo vyske

trojmesacného najomného, lehota na zloZenie finanénej zbezpeky najomcom nesie byt’ dlhsia ako 30

kalenddamych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy . Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy,

prenajimatel’ uZ zlozent finanéni zdbezpeku Ziadatel'ovi o najomny byt vrati.

V pripade, ak dojde k ukonéeniu ngjomného vzt‘ahu, prenajimatel’ finanéni zabezpeku vrati ngjomcovi

po odpocitani:

- pripadnych $kdd spdsobenych v byte ndgjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju spolo¢ne s
ndgjomcom

- nezaplateného ngjomného

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu

Ak ndjomca nezaplati njjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany beri na vedomie, 7e spdsob vypoctu najomného, uhrady za plnenia

poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel

opravneny jednostranne zvysit' ndgjomné, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a

zmenit' d’alsie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.] Ob¢. zdkonnika).

Rucitel'sky zavizok: za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu

Specifikovan¢ho v €1. V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 rugenie prebera:

Gorol’ Milan, nar. Caklov 402
VL

Najomny pomer vzniké diiom 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu ur¢ita (tj.3 roky), a to do
aL12.202],

2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat' najomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skuma prenajimatel’ ku
diiu opitovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ndjomnu zmluvu.



Ak o uzavretie ndjomne;j zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona

Cislo 443/2010 7.7, v platnom zneni, moze prenajimatel’ uzavriet’ nagjomni zmluvu aj

s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet najomnu zmluvu

aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona ¢&islo 443/2010 Z.z. v platnom znen.
3. Po skongeni ndjmu sa ndjomca zavézuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonéenia ndjomne;j

5. Automatické prediZenie ndjmu pre tento néjom neplati.
VIIL

l. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vzt'ahy u¢astnikov zdkonom
¢.40/1964 7Zb. Ob¢ianskym zékonnikom v platnom zneni (0Z).
2. Téato ndjomn4 zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrZ{ po jednom vyhotoveni.
3. Utastnici prehlasuju, Ze tito njomnd zmluva bola uzatvorens dobrovolne, vyjadruje ich
slobodni, ni¢im neobmedzenti vol'u, ich prejav je uréity a zaroven prehlasuji, Ze tato
zmluva nebola uzatvoren4 v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.
Ugastnici si zmluvy precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
Najomcovia vyslovne siihlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tdaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikagné udaje.
Tato zmluva je podla zakona o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zakon o slobode informécif), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejfiovanou, ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuda platnost’
diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost nasledujuci deti po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatel’a.
Sucast'ou tejto zmluvy st prilohy:
Priloha €. 1 - zoznam osob uZivajucich predmet zmluvy
Priloha¢. 2 - rucitel’'sky z4aviazok

4,
5.

V Caklove dfia 21. decembra 2018

Za prenajimatela: Néijomca:

Obec Caklov /
Andrej Dragula, starosta obce




NAJOMNA ZMLUVA 291/ 2018

o nijme obecného bytu nizsieho Standardu uzatvorena v zmysle

Prenajimatel’:

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastipena: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo atu:

VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad Topl'ou
16121632/0200

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632

a

Nadjomca:

Meno a priezvisko: Kroka Vladimir

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 430

Rucitel’”

Meno, priezvisko: Krokova Maria

Narodena:

Rod.é.: §

Bydlisko: Caklov 430
uzatvaraja

Zmluvu o najme obecného bytu nizsieho Standardu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obecného najomného bytu nizsieho Standardu

CLL

v obytnom dome sup. 623, byt &islo 3, v obci Caklov, ktory pozostiva z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m2
- kuchyna + jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




Prislusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, 1 x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kat, 1 x WC misa, 5 vypinade, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie

2

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. I. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za dhradu

CL IL.

Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu diia 21.12.2018, zist'uje, Ze tento je
bez zavad, pretoze ide o novy byt, prebera ho to svojho uZivania spolu s osobami, ktoré

s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, t.j. osoby, ktoré st bliZsie pomenované v prilohe ¢islo 1
tejto zmluvy.

Ndjomca a tieto osoby majii popri prave uzivat tento byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat' iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.
Ndjomca je povinny vykonavat v byte drobné Upravy a beznii udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Nédjomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat povodny stav a vybavenie
ngjomného bytu a uzivat' tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Najomca a osoby s nimi byvajiice su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Ndjomca je povinny odstranit” zivady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvajiu. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat  od ndgjomecu néhradu.

Nidjomca nesmie vykonavat stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Nijomca nesmie uzatvorit' podnajomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ngjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a ndklady spojen¢ s beznou udrzbou uhradza néjomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Zz):Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere ndjomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatel'ovi za Skodu nim spdsobenti a nemd ndroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi 0zndmené véas.



11) Ndjomca aosoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré ndjomny byt uZivaju na zaklade

najomnej zmluvy st povinni umoznit' po predchadzajiicom oznameni na nevyhnutny Cas
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi azamestnancom ministerstva,
prisluSného tradu ainych kontrolnych orginov s cielom vykonu technického stavu
ndjomného bytu.

12) Nédjomca je povinny zabezpeéit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

Cl. 111.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu

1)
2)

3)

4)

5)
a)

b)

c)

d)

bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho priva ohrozeny, ma ndajomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho ndhradu Géelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynalozZeni.

C.IV.

Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim &asu.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstipit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet
Jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo 7e mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne t&innost dnom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doruéené najomcovi.

Nédjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujticeho po
miesiaci, v ktorom bola ngjomcovi doru¢ena vypoved..

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ngjomnt zmluvu ak:

najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti. alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom ¢l. I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nagjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nigjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs$i ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnagjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a; v pripade ak ku ditu vypovede preukaze najomca, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannu
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nadzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho thrady. rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z doévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy. pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej pocas siestich mesiacov,

najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie



1.
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CLY.

- Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né najomné v sume 660,- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesaéne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori fond
oprav, prevadzky audrzby 15,- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo
10072018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného diia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dha bezného mesiaca.

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného ngjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. Vy¥ka ndjomného moze byt kazdoro¢ne prehodnocovand a moéze
byt upravovand minimédlne o vyiku inflicie vykazovanu §tatislick)?m iradom SR za
predchadzajiici rok.

Mesac¢né zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomca prenajimatelovi sam.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhradza ndjomca bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a alebo na tcet prenajimatela éislo 16121 632/0200,

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 6233

Pre zabezpeCenie splécania ngjomného je najomca povinny Zzlozit" finantnt zdbezpeku vo vyske
rojmesacného ndjomného, lehota na zlozenie finanénej zabezpeky najomcom nesie byt” dlhsia ako 30
kalenddmych dni pred podpisanim n4jomnej zmluvy . Ak neddjde k uzavretiu ngjomnej zmluvy,
prenajimatel’ uz zloZent finanénu zabezpeku Zadatelovi o ndjomny byt vrati.

V pripade, ak djde k ukonceniu ngjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finanéni zabezpeku vrati nagjomcovi
po odpocitani:

- pripadnych $kdd spdsobenych v byte najomcom, alebo osobami, ktoré byvaju spolo¢ne s

nijomcom

- nezaplateného ndjomného

- nezaplatenych platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany berii na vedomie, Ze spdsob vypo¢tu njomného, thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ngjomné, ahrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit’ d’alie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696

ods.] Ob¢. zakonnika).

Rucitel'sky zavdzok: za splacanie najomného a sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v €l. V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 rucenie prebera:

Krokov4 Miria, nar. , bytom Caklov 430
VL

Najomny pomer vznika dfiom 1.1.2019 a uzatvéra sa na dobu urdita (tj.3 roky), ato do
4% el ipa M

2. Ndjomcovi vzniké pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia nagjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diu opdtovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ najomnu zmluvu.
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Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel uzavriet ndjomnd zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy, méze prenajimatel’ uzavriet najomnu zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢&islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skon€eni najmu sa najomca zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skonéenia najomne;j
zmluvy je najomca povinny byt uvolnit' pritom najomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpeéit’ ndgjomcovi ndhradné ubytovanie pri zdniku najmu
bytu.

Automatické prediZenie ngjmu pre tento ngjom neplati.

VIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vzt'ahy u&astnikov z4konom
¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndjomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuju, Ze tito ndgjomnd zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzemi vol'u, ich prejav je urdity a zaroveri prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
Néjomcovia vyslovne sihlasia s tym, aby v tejto nijomnej zmluve boli uvedené ich osobné
udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikaéné tidaje.

Tato zmluva je podl'a zdkona o slobodnom pristupe k informaciidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zdkon o slobode informacif), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejfiovanou, ktord sa zverejiiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuda platnost
ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ nasledujici defi po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatela.

Sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam os6b uZivajucich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - ruditel'sky zavizok

V Caklove diia 21. decembra 2018

Za prenajimatela: Najomca:

Obec ('J:aklov
Andrej Dragula, starosta obce
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NAJOMNA ZMLUVA 292/ 2018
0 najme obecného bytu nizsieho Standardu uzatvorena v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel”

Nazov: Obec Caklov
So sidlom: 094 35 Caklov 116
I1CO: 00332291
Zastiipena: Andrej Dragula, starosta obce
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad Topl’ou
Cislo Gétu: 16121632/0200
IBAN: SKé65 0200 0000 0000 1612 1632
a
Ndjomca:
Meno a priezvisko: KaliaSova Silvia
Narodena:
Rod.¢.: :
Bydlisko: Caklov 416
Ruditel’:
Meno, priezvisko: Kalia§ Marek
Narodena:
Rod.é.:
Bydlisko: Caklov 416
uzatvaraja

Zmluvu o najme obecného bytu nizieho $tandardu

CLL
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu nizsieho $tandardu
v obytnom dome sup. 624, byt &islo 1, v obci Caklov, ktory pozostiva z:
- zéadverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?2
- kuchyna + jedaleri - plocha 17,490 m?
- izba- plocha 9,673 m?
- izba- plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchov4 batéria vritane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, 1 x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kit, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodnd pripojka, elektricka pripojka, zarubne dverf a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie

o

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 nagjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za thradu

CL IL

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu diia 21.12.2018, zistuje, Ze tento je
bez zavad, pretoZe ide o novy byt, prebera ho to svojho uZivania spolu s osobami, ktoré

s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, t.j. osoby, ktoré su blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1
tejto zmluvy.

Najomca a tieto osoby maji popri prave uzivat tento byt aj pravo uZivat' spoloéné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat' plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat' iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.
Nédjomcea je povinny vykonavat v byte drobné upravy a beznt udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Ndjomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat pévodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Néjomca a osoby s nimi byvajuce s povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Ndjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu néhradu.

Ndjomca nesmie vykonavat™ stavebné Upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Ndjomca nesmie uzatvorit' podnijomnii zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat sa tak, aby na byte nevznikali $kody.
Néjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znaat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat' od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca, (drobné opravy a néklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere ndgjomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatel'ovi za Skodu nim spdsobeni a nemd néroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoZnost alebo obmedzeni moznost uZivat byt pre vady veci, ktoré nebol;
prenajimatel'ovi oznamené véas.



IT) Ndjomca aosoby tvoriace jeho domdcnost, ktoré ngjomny byt uzivaju na zéklade

najomnej zmluvy si povinni umoznit’ po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prisluSného tradu ainych kontrolnych orgénov s cielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Nédjomca je povinny zabezpedit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

néaklady.

CL III.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu

1)

bytu, alebo ktorymi je vykon nijomcovho prava ohrozeny, ma najomca privo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat' od neho nahradu u&elne vynaloZenych nakladov. Prdvo na nahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

C.™.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstapit od tejto najomnej zmluvy, ak

4)

5)
a)

b)

d)

najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenaj aty byt uzivat’, resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznik4 $koda alebo Ze mu hrozi znaéna
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne t&innost dnom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doru¢ené najomcovi.

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
miesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doru¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndgjomnu zmluvu ak:

ngjomca alebo ten kto je ¢lenom jeho doméacnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nagjomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

nagjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diiu vypovede preukaze najomca, Ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannu
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o sposobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej po¢as Siestich mesiacov,

ngjomca uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie



CLV.

1. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ro¢né ndgjomné v sume 660,- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesaéne, z tejto mesacnej splatky nadjomného tvori fond
oprav, previdzky audrzby 15.- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo
10072018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného dfia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dila bezného mesiaca.
Konkrétnu vysku ro&ného, resp. mesacného najomného stanovuje a schval'uje Obecné
zastupitel'stvo. Vyska najomného méze byt kazdoro¢ne prehodnocovand a moéze
byt upravovand minimélne o vysku inflicie vykazovanu §tatislick)’rm tradom SR za
predchddzajiici rok.

. Mesacné zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu plati ndjomca prenajimatel'ovi sam.

3. Ndjomné a zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza najomca bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a alebo na tcet prenajimatela ¢islo 16121 632/0200,
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 624 |

4. Pre zabezpeCenie splacania ngjomného je ndjomca povinny zloZit" finanént zédbezpeku vo vyske
trojmesacného ndgjomného, lehota na zloZenie financnej zabezpeky najomcom nesie byt dlhsia ako 30
kalenddmych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy . Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy,
prenajimatel’ uz zloZent finantnu zébezpeku Ziadatelovi o ndjomny byt vriti.

5.V pripade, ak ddjde k ukon&eniu ndjomného vzt'ahu, prenajimatel” finanénu zabezpeku vrti najomeovi
po odpocitani:
- pripadnych $kod sposobenych v byte ndgjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju spolo¢ne s

ngjomcom
- nezaplateného nijomného

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu

6. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omes$kania.

7. Zmluvné strany berii na vedomie, Ze spdsob vypo¢tu nijomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ngjomné, hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Ob¢. zdkonnika).

8. Rucitel'sky zavdzok: za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v €l. V ods. 1 a &l. V ods. 2 rugenie prebera:

Kalias Marek, nar. Caklov 416
VL

1. Ndjomny pomer vznika diiom 1.1.2019 a uzatvira sa na dobu urditt (t.j.3 roky), a to do
a3l 12.202].

2. Ndjomcovi vzniké pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vietky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku
diiu opitovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit najomnu zmluvu.,



Ak 0 uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet njjomnu zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy, méZe prenajimatel’ uzavriet najomna zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
3. Po skoneni najmu sa najomca zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon&enia najomne;j
zmluvy je najomca povinny byt uvolnit' prifom ndjomca je povinny odovzdavany
£ predmet zmluvy vybavit' zakladnou bielou hygienickou mal’bou v celych priestoroch.
4. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit' ndgjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.
5. Automatické prediZenie ndjmu pre tento najom neplati.

VII.

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie€o iné riadia sa vzt'ahy Géastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Tato nijomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Ukastnici prehlasuju, Ze tato ndjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je urdity a zarover prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ukastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuju.

5. Najomcovia vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
idaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikaéné tidaje.

Tato zmluva je podl'a zakona o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacif), v platnom zneni zmluvou povinne

zverejfiovanou, ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuda platnost’
dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost nasledujici def po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatela.

Sucast’ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam os6b uzivajucich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - ruéitel'sky zavidzok

V Caklove dfa 21. decembra 2018

Za prenajimatela: Néjomca:

Obec Caklov
-Andrej Dragula, starosta obce



NAJOMNA ZMLUVA 292/ 2018

0 najme obecného bytu nizsieho Standardu uzatvorena v zmysle

Prenajimatel’

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastipena: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:

a

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Narodena:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Rucitel’:

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.é.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad Topl’ou
16121632/0200
SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Gorol'ova Helena

Caklov 502

Gorol’ Stefan

Caklov 502

uzatvarajua

Zmluvu o najme obecného bytu nizSieho Standardu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu nizsieho Standardu

CLL

v obytnom dome sup. 623, byt &islo 2, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?2

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba-plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, 1 x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kiit, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodna pripojka, elektrickd pripojka, zdrubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

5.5

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndgjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za uhradu

CL. II.

Najomca sa oboznadmil so stavom prenajimaného bytu diia 21.12.2018, zist'uje, Ze tento je
bez zavad, pretoZe ide o novy byt, prebera ho to svojho uZivania spolu s osobami, ktoré

s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, t.j. osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe &islo 1
tejto zmluvy.

Najomca a tieto osoby majii popri prave uzivat tento byt aj pravo uZivat' spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat' plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Najomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' iba na uréeny tcel, t.j. byvanie.
Néjomca je povinny vykondvat v byte drobné upravy a beznu udrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia V1ddy SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Ndjomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat' tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Najomca a osoby s nimi byvajuce st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
ndjomcu, zdvady a poskodenia odstréanit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.
Nédjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy a ani inii podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

Nijomca nesmie uzatvorit' podndgjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali §kody.
Ndjomca je povinny ozndmit” bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnu Gdrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit” po predchadzajucom upozorneni ngjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza ndjomca, (drobné opravy a nédklady
spojené s beznou tudrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere ndjomnd zmluvu, zodpovedi
prenajimatelovi za Skodu nim spésobent a nemé nédroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost' alebo obmedzeni moZnost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’'ovi oznamené vcas.



11) Ndjomca aosoby tvoriace jeho domacnost. ktoré najomny byt uZivaju na zaklade

najomnej zmluvy s povinni umoZnit’ po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva.
prislusného dradu ainych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Nijomca je povinny zabezpecit’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

CL IIL

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu

1)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho priva ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho néhradu ucelne vynaloZzenych ndkladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndgjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

C.1v.

Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim &asu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstipit od tejto ndjomnei zmluv , ak
3] prenaj p ] ] ] y

3)

4)

5)
a)

b)

c)

d)

ngjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet
Jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne G&innost diiom. ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doru¢ené najomcovi.

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doruéend vypoved..

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndgjomnt zmluvu ak:

ndjomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l T ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndgjomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi &as ako
tri_mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢€ast inému do podnajmu bez
pisomn¢ho suhlasu prenajimatela; v pripade ak ku difu vypovede preukaZe ndjomca, Ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochranni
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndgjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZzivat’ najmenej pocas $iestich mesiacov,

najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie



Ik

CLV.

- Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné ndjomné v sume 660).- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesacne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori fond
oprav, prevadzky audrzby 15,- € na ziklade Uznesenie obecného zastupitel'stva Cislo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce (‘faklov_._ konaného dna 18.9.2018,
ato vzdy do 5. diia bezného mesiaca.
Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesa¢ného najomného stanovuje a schval'uje Obecné
zastupitel'stvo. Vyska ndjomného moze byt kazdoro&ne prehodnocovand a moéze
byt' upravovand minimalne o vySku inflicie vykazovani gtatistickym uradom SR za
predchadzajuici rok.
Mesacné zalohy za sluZby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomca prenajimatelovi sam.
Ndjomné a zilohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza ndjomca bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatela alebo na uget prenajimatela &islo 16121632/0200,
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 6232
Pre zabezpeCenie splécania nagjomného je najomca povinny zlozit' finanénu zabezpeku vo vyske
trojmesacného ndgjomného, lehota na zloZenie finanénej zibezpeky nagjomcom nesie byt dlhsia ako 30
kalendamych dnf pred podpisanim ndjomnej zmluvy . Ak nedéjde k uzavretiu najomnej zmluvy,
prenajimatel uz zloZent finanéni zabezpeku Ziadatel'ovi o ndgjomny byt vriti.
V pripade, ak dojde k ukonCeniu ngjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finanénti zabezpeku vrati nagjomcovi
po odpogitani:
- pripadnych kod spdsobenych v byte ndjomeom, alebo osobami, ktoré byvaju spolocne s

ndjomcom
- nezaplateného nagjomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
Ak ndjomca nezaplati nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypodtu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndgjomné, Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.l Obe¢. zdkonnika).
Rucitel'sky zavizok: za splacanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu
Specifikovaného v ¢1. V ods. 1 a €l. V ods. 2 rugenie prebera:

Gorol’ Stefan, nar. , bytom Caklov 502
VL

Néjomny pomer vznika ditom 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu uré&itt (tj.3 roky), ato do
31.12.2021.

2. N4djomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’

vSetky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O mozZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opiitovné uzatvorenie ndgjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diiu opdtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit' ndjomnt zmluvu.



Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, méze prenajimatel’ uzavriet ndgjomnu zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy, méze prenajimatel’ uzavriet ndjomnu zmluvu
aJ s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Po skonceni ndjmu sa najomca zaviizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonenia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit' pri¢om najomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.

4. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe&it' ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku ndgjmu
bytu.

5. Automatické prediZenie najmu pre tento njom neplati.

VII.

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vztahy u€astnikov zdkonom
¢ .40/1964 Zb. Obgianskym zékonnikom v platnom zneni (02Z).
2. Tato ndjomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.
_. 3. Ulastnici prehlasuju, Ze tito najomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
7§ slobodnd, ni¢im neobmedzeni volu, ich prejav je urCity a zaroven prehlasuji, Ze tato
¥ zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok.
] 4. Utastnici si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
: 5. Néjomcovia vyslovne siihlasia s tym, aby v tejto ndgjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tdaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikaéné udaje.
Tato zmluva je podl'a zdkona o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zdkon o slobode informacif), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejfiovanou, ktora sa zverejfiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobtida platnost’
% dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ nasledujuci defi po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatela.
Sucastou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 - zoznam 0sdb uZivajicich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - rugitel'sky zavizok

V Caklove da 21. decembra 2018

Za prenajimatela: Néjomca:

Obec Caklov °
Andrej Dragula, starosta obce

coversrree TR L veverrvrnns



NAJOMNA ZMLUVA 293/ 2018

o ndjme obecného bytu niz$ieho Standardu uzatvorena v zmysle

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel”

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastipena: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo uc¢tu:
IBAN:

a

Nadjomca:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Rucitel’:

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobocka Vranov nad Toplou
16121632/0200
SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Gorol’ova Darina

Caklov 405

Gorol’ Miroslav

Caklov 405

uzatvaraja

Zmluvu o najme obecného bytu nizsieho Standardu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obecného najomného bytu nizsieho Standardu

CLL

v obytnom dome sup. 624, byt &islo 2, v obci Caklov, ktory pozostiva z:
- zédverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedélen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?2
- izba-plocha 11,718 m?2
Spolu 44.759 m?




Prislusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 X vchodové dvere, 4 x vniitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, 1 x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kit, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie
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2)
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Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. I. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do nijmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie nidjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ngjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za thradu

CL IL
Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu dria 21.12.2018, zist'uje, Ze tento je
bez zavad, pretoze ide o novy byt, prebera ho to svojho uzivania spolu s osobami, ktoré
s nim Zziju v spolo¢nej domécnosti, t.j. osoby, ktoré su bliz§ie pomenované v prilohe ¢islo 1
tejto zmluvy.
Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat' tento byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat iba na urCeny ucel, t.j. byvanie.
Ngjomca je povinny vykonavat v byte drobné upravy a bezni udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vl1ady SR ¢. 87/1995 Z.z.
Nijomca a osoby s nimi byvajice su povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat tento byt, spolocné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spOsobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.
N4ajomca a osoby s nimi byvajlice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
Najomca je povinny odstranit” zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.
Nijomca nesmie vykondvat stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Nijomca nesmie uzatvorit podnajomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néajomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny zna$at obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa njjomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ndjomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza ndjomca, (drobné opravy a ndklady
spojené s beznou udrZzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere najomndi zmluvu, zodpoveda
prenajimatel'ovi za S$kodu nim spOsobend a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzeni moznost' uzivat' byt pre vady veci, ktoré¢ neboli
prenajimatel'ovi oznamené v¢as.



11) Ndjomca aosoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade
ndjomnej zmluvy si povinni umoznit’ po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prisluSného dradu ainych kontrolnych orginov s cielom vykonu technického stavu
ndjomného bytu.

12) Nijomca je povinny zabezpecit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné
néklady.

CL. I11.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho priva ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a zévady odstranit v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho ndhradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni.

C.1V.

1) Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim asu.

2) Nédjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méze odstupit od tejto najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znaéna
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne w&innost diiom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doru¢ené najomcovi.

3) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
miesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved..

5) Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjomnt zmluvu ak:

a) ndajomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom ¢&l. I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruuje pokojné byvanie ostatnych ngjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruluje dobré
mravy v dome

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Gast inému do podnagjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukaze najomca, Ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa predlZzuje o ochrannu
lehotu, ktora trva Sest” mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
d6vodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel’ovi d1Zné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady. rozumie sa tym, ze dévod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej pocas $iestich mesiacov,

d) najomca uZiva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie



o

CLV.

. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné njjomné v sume 660,- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesacne, z tejto mesacnej splatky ndjomného tvori fond
oprav, prevadzky audrzby 15,- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitel'stva Cislo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného dria 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dia bezného mesiaca.
Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesa¢ného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. Vyska ndjomného mdze byt kazdoro¢ne prehodnocovana a moze
byt upravovani miniméilne o vyiku inflicie vykazovanu Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok.
Mesac¢né zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomca prenajimatel'ovi sam.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza najomca bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a alebo na tGcet prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200,
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobo¢ke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 6242
Pre zabezpecenie splacania nagjomného je ndjomca povinny zlozit™ finanéni zabezpeku vo vyske
trojmesacného najomného, lehota na zloZenie finanénej zabezpeky najomcom nesie byt dlhsia ako 30
kalendamych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy . Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy,
prenajimatel’ uz zlozenu finan¢nt zabezpeku Ziadatel'ovi o najjomny byt vréti.
V pripade, ak d6jde k ukonceniu ndjomného vzt'ahu, prenajimatel finan¢ni zabezpeku vrati nagjomcovi
po odpocitant:
- pripadnych §kdd spdsobenych v byte ndgjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju spolo¢ne s

nijomcom
- nezaplateného ngjomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
Ak ndjomca nezaplati nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze sposob vypoétu ngjomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit’ najjomn¢, uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit d’al§ie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.] Obg¢. zdkonnika).
Rucitel'sky zavizok: za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v ¢l. V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 rucenie prebera:

Gorol’ Miroslav, nar. , bytom Caklov 405
VL

1. N4jomny pomer vznika dilom 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu ur¢itu (t.j.3 roky), a to do

Sk 22021

2. N4jomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

vSetky podmienky vyplyvajlice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat® ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu nijomného bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diiu opitovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit' ndjomna zmluvu.



4.
S

Ak o uzavretie njomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedenda v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mbZe prenajimatel’ uzavriet najomnu zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, méZe prenajimatel’ uzavriet ndjomnd zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skon¢eni ndjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku dfiu skon&enia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit pri¢om ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zékladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ najomcovi nahradné ubytovanie pri zéniku najmu
bytu.

Automatické predizenie najmu pre tento najom neplati.

VIL

AK nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy uastnikov zdkonom
€ . 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (0Z).

Tato ndjomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuji, Ze této nijomnéa zmluva bola uzatvorend dobrovol'ne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je uréity a zaroveii prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za népadne nevyhodnych podmienok.

Ugastnici si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu Jju aj podpisuju.
Nédjomcovia vyslovne sihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
udaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikaéné udaje.

Tato zmluva je podl'a zdkona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou, ktord sa zverejiiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuda platnost’
dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost nasledujuci defi po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatela.

St¢ast'ou tejto zmluvy st prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam 0s6b uzivajtcich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - ruditel'sky zavizok

V Caklove dtia 21. decembra 2018

Za prenajimatel’a: Najomca:



