NAJOMNA ZMLUVA 314/ 2018

o nijme obecného bytu nizsicho Standardu uzatvorena v zmysle

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obeianskeho zakonnika

Prenajimatel:

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastapena: Andrej Dragula, starosta obce

I}ankové spojenie:
Cislo uctu:
IBAN:

a

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Narodena:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Rucitel’

Meno, priezvisko:
Narodena:
Rod.¢.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobocka Vranov nad Topl’ou
16121632/0200
SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Pestova Viera

Caklov 384

Hunidkova Viera

Caklov 387

uzatvaraji

Zmluvu o najme obecného bytu nizsieho Standardu

CLL

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu nizsiecho Standardu
v obytnom dome sup. 631 byt &islo 2. v obei Caklov, ktory pozostava z:

- zédverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?

- kuchyfia + jeddleri - plocha 17,490 m?

- izba - plocha 9,673 m?

- izba- plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




Prislusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnutorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchové batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, 1x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kit, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodné pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie

2

1)

2)
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Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy nagjomcovi do ngjmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ngjomcovi a osobdm, ktoré s tymto
nijomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomeovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za dhradu

Cl. IL.

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu dna 21.12.2018, zist'uje, ze tento je
bez zavad, pretoze ide o novy byt, prebera ho to svojho uZivania spolu s osobami, ktoré

s nim Zij v spolo¢nej domacnosti, t.j. osoby, ktoré su blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1
tejto zmluvy.

Nijomca a tieto osoby maji popri prave uzivat tento byt aj pravo uzivat' spolocné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat' plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Néjomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat' iba na urceny ucel, t.j. byvanie.
N4jomca je povinny vykondvat v byte drobné tpravy a beznu Gdrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z.

Najomca a osoby s nimi byvajice su povinné zachovat povodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat' tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.
Najomca a osoby s nimi byvajuce si povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Nijomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel” pravo po predchadzajicom upozorneni
nijomcu, zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu néhradu.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy a ani ind podstatnii zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néijomca nesmie uzatvorit podnajomn(i zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali kody.
N4jomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav,
ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa nidjomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.)). Pre
pripad, Ze najomca porusi v tomto sSmere najomnd  zmluvu, zodpoveda
prenajimatel'ovi za $kodu nim sposobenti a nemd nédroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoZnost’ alebo obmedzenu mosnost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi oznamené v¢as.



11) N4jomca aosoby tvoriace jeho domacnost, ktoré ndjomny byt uzivaji na zaklade
najomnej zmluvy s povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi azamestnancom ministerstva,
prislusného tradu ainych kontrolnych orgénov s cielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Njomca je povinny zabezpedit poistenie zariadenia prenaj fmaného bytu na vlastné
naklady.

Cl. IIL

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost” odstranit zavady bréniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho nihradu ucelne vynaloZenych nékladov. Prévo na nahradu
nakladov musi ngjomca pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynalozeni.

C.1V.

1) Ak bol nagjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim casu.

2) Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ moze odstupit od tejto najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika §koda alebo Ze mu hrozi znaCna
skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne u¢innost’ ditom, ked” bolo
pisomné oznamenie o odstipeni dorucené najomeovi.

3) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doru¢ena vypoved-.

5) Prenajimatel’ moZe vypovedat’ nagjomna zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naru$uje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré
mravy v dome

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nigjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukaze najomca, Ze bol
v hmotnej ntidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZzuje o ochrannu
lehotu. ktora trva Sest mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat' najmenej pocas Siestich mesiacov,

d) najomca uziva byt bez pisomného sihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie



N

CLV.

. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né najomné v sume 660,- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesacne, z tejto mesacnej splatky ndgjomného tvori fond
oprav, prevadzky audrzby 15.- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného diia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dna bezného mesiaca.
Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. VySka nijomného mdze byt kazdoroéne prehodnocovana a mdze
byt upravovand minimédlne o vy¥ku inflicie vykazovanu Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok.
Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomca prenajimatel’ovi sam.
Nédjomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza najomca bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatela alebo na uéet prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200,
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 6312
Pre zabezpecenie splacania najomného je ngjomca povinny zloZit™ finanénu zabezpeku vo vyske
trojmesacného ndgjomného, lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesie byt” dlhsia ako 30
kalendamych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy . Ak neddjde kuzavretiu nijomnej zmluvy,
prenajimatel’ uz zloZent finanénui zabezpeku Ziadatel'ovi o njjomny byt vrati.
V pripade, ak d6jde k ukonceniu ndjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finanénti zabezpeku vrati nagjomcovi
po odpocitan:
- pripadnych $kod sposobenych v byte ndgjomcom, alebo osobami, ktoré byvaji spolo¢ne s

ndjomcom
- nezaplateného najomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany beru na vedomie, ze spdsob vypoctu ndajomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit njjomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenit” d’al§ie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.l Ob¢. zakonnika).
Rucitel'sky zavdzok: za splacanie ndgjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v ¢l. V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 ru¢enie prebera:

Hunéakova Viera, narodena , bytom Caklov 387
VL

1. N4jomny pomer vznika ditlom [.1.2019 a uzatvara sa na dobu uréita (t.J.3 roky), a to do

L1 b | 2

2. N4jomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie nagjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’

vietky podmienky vyplyvajlice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat® ndjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia nijmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skuma prenajimatel” ku
diiu opédtovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ najomni zmluvu.



Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zékona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet najomnt zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy, mdzZe prenajimatel’ uzavriet' nagjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skon¢eni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skondenia najomne;j
zmluvy je nijomca povinny byt uvolnit pri¢om ndjomca je povinny odovzddvany
predmet zmluvy vybavit’ zdkladnou bielou hygienickou mal’bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpeéit’ najomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku néjmu
bytu.

Automatické prediZenie najmu pre tento najom neplati.

VIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy G&astnikov zdkonom

¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato nijomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran

obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Ucastnici prehlasuju, Ze tdto ndjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodni, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je ur€ity a zaroveri prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuju.

5. Néajomcovia vyslovne sihlasia s tym, aby v tejto najjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
udaje - datum narodenia, rodné Cislo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikacné udaje.

Téato zmluva je podl'a zakona o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne

zverejiiovanou, ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuda platnost’
diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujuci den po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatel’a.

Sucast'ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam 0s6b uzivajucich predmet zmluvy

Priloha €. 2 - rucitel'sky zavizok

i
¥
&
¥

V Caklove dia 21. decembra 2018

£a prenajimatela: Néjomca:

Dragula, starosta obce



NAJOMNA ZMLUVA 315/ 2018

o najme obecného bytu niz§ieho Standardu uzatvorena v zmysle

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel:

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastupena: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
IBAN:

a

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Rucditel’”

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobocka Vranov nad Toplou
16121632/0200
SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Kotlar Stanislay

Caklov 607

Kotlar Ladislav

Caklov 430

uzatvaraji

Zmluvu o najme obecného bytu nizSieho Standardu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu niZzSieho Standardu

CLL

v obytnom dome sup. 631, byt ¢&islo 3, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedaleti - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




Prislusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, 1x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kiit, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .
Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie
2. Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. L. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndgjomnej zmluvy/.
3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za uhradu

CL IL
1) Néijomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu diia 21.12.2018, zist'uje, Ze tento je
bez zavad, pretoze ide o novy byt, prebera ho to svojho uZivania spolu s osobami, ktoré
s nim Ziju v spolo¢nej domdacnosti, t.j. osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1
tejto zmluvy.

2) Najomca a tieto osoby maju popri prave uZivat' tento byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Naijomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.

3) Najomca je povinny vykonavat v byte drobné upravy a beznu udrzbu bytu na svoje
néklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

4) Najomca a osoby s nimi byvajice st povinné zachovat' povodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat' tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

5) Najomca a osoby s nimi byvajlice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

6) Nijomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
niajomcu, zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.

7) Nijomca nesmie vykonavat stavebné dpravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady.

8) Najomca nesmie uzatvorit podndjomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znalat” obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa najomca nepostarda o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte stuvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beZnou udrZbou uhradza najomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze najomca porusi v tomto smere nijomni zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobend a nemd néroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzenu moznost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi oznamené vcas.



11) Ndjomca aosoby tvoriace jeho domacnost, ktoré nijomny byt uzivaji na zaklade
najomnej zmluvy st povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi azamestnancom ministerstva,
prisluSného tdradu ainych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
ndjomného bytu.

12) Néjomca je povinny zabezpecit’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné
niklady.

CL 111

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, md ndjomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutne;j
miere a pozadovat od neho ndhradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndgjomca pisomne uplatnit’ bez zbytoé¢ného odkladu po ich vynalozeni.

C.1V.

1) Ak bol ngjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstupit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet
jeho uZivanie takym spdsobom, zZe prenajimatelovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi znacna
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne u¢innost’ diiom. ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstipeni dorucené najomcovi.

3) Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci, v ktorom bola ngjomcovi doru¢ena vypoved'.

5) Prenajimatel’ moZe vypovedat’ nagjomnu zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom ¢l. I ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
naru$uje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo poruSuje dobré
mravy v dome

b) nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmd tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného suihlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukdze najomca, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochranni
lehotu, ktora trva Sest mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatel’om dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

d) nijomca uziva byt bez pisomného stihlasu prenajimatel’a na iné tcely ako na byvanie
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CL V.

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi rofné najomné v sume 66(,- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesacne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori fond
oprdv, prevadzky audrzby 15.- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného dia 18.9.2018,
a to vzdy do 5. dia bezného mesiaca.
Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného ndjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupiteI'stvo. VyS$ka ndjomného mozZe byt kazdorotne prehodnocovana a moze
byt upravovani minimilne o vyiku inflicie vykazovani Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok.
Mesacné zédlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati najomca prenajimatel’ovi sam.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza najomca bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a alebo na ucet prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200,
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 6313
Pre zabezpe€enie splacania najomného je najomca povinny zlozit™ finanéni zabezpeku vo vyske
trojmesacného najomného, lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky nagjomcom nesie byt dlhsia ako 30
kalendamych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy . Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy,
prenajimatel’ uz zlozenu finanénu zabezpeku Ziadatel'ovi o ndgjomny byt vrati.
V pripade, ak d6jde k ukonéeniu ndgjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finanéni zabezpeku vrati najomeovi
po odpoditant:
- pripadnych §kod spdsobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvajii spolo¢ne s

najomcom
- nezaplateného ndjomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
Ak najomca nezaplati najjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany berii na vedomie, Ze sposob vypo¢tu najomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit najomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenit’ d’al$ie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Ob¢. zakonnika).
Rucitel'sky zavdzok: za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
$pecifikovaného v ¢1. V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 rucenie prebera:

Kotl'ar Ladislav , narodeny .Caklov 424
VL

Najomny pomer vznika diiom 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu ur¢itu (t.j.3 roky), a to do
31122021

2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie nagjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’

vietky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovan¢ho uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku
diiu opitovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ ndjomnt zmluvu.



Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet' ndjomni zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy, méZe prenajimatel’ uzavriet' ndjomnd zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢&islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skonfeni ndjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon&enia nijomne;j
zmluvy je najomca povinny byt uvolnit’ priCom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe¢it’ najomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

Automatické prediZenie najmu pre tento najom neplati.

VIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vzt'ahy ucastnikov zdkonom

¢ . 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Této najjomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Ucastnici prehlasuju, Ze tito ndgjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzeni vol'u, ich prejav je urity a zaroven prehlasuju, Ze tato

; zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

: 4. Ukastnici si zmluvu pre&itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

§ 5. Nédjomcovia vyslovne siihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tidaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikacné udaje.

Této zmluva je podl'a zékona o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov (zdkon o slobode informaécif), v plathom zneni zmluvou povinne

zverejiovanou, ktora sa zverejiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuda platnost’

diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujuci deni po jej zverejneni

na webovom sidle prenajimatel’a.

Sucast’'ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam 0s0b uzivajucich predmet zmluvy

Priloha ¢. 2 - ruditel'sky zavizok

' Caklove diia 21. decembra 2018

& prenajimatel’a: Néijomca:

Dragula, starosta obce



NAJOMNA ZMLUVA 316/ 2018

o0 nijme obecného bytu nizsieho Standardu uzatvorend v zmysle

Prenajimatel

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Obeianskeho zakonnika

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

ICO: 00332291

Zastapena: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:

a

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Rucitel’

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobocka Vranov nad Topl’ou
16121632/0200
SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Gino Miroslav

Caklov 397

Gino Jan

Caklov 397

uzatvaraju

Zmluvu o najme obecného bytu nizsicho Standardu

1. Prenajimatel je vylu

CLL

&nym vlastnikom obecného ndj omného bytu niz3ieho Standardu

v obytnom dome sup. 632 byt &islo 1, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedaleii - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




PrisluSenstvo, zariadenie a spoloéné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 X vnutorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchové batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, 1x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kit, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzac,
vodovodna pripojka, elektrické pripojka, zarubne dveri a okien .
Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie
2. Prenajimatel’ prenechéava byt popisany v CI. L. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie nijomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 najomnej zmluvy/.
3. Prenajimatel bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za thradu

CL II.
1) Néijomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu diia 21.12.2018, zist'uje, Ze tento je
bez zavad, pretoze ide o novy byt, prebera ho to svojho uzivania spolu s osobami, ktoré
s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, t.j. osoby. ktoré su blizsie pomenované v prilohe Cislo 1
tejto zmluvy.

2) Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat tento byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat' iba na uréeny uéel, t.j. byvanie.

3) Najomca je povinny vykondvat v byte drobné upravy a bezni udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z z.

4) Nijomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat' tento byt, spoloéné priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

5) Najomca a osoby s nimi byvajice si povinne pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym ndgjomcom vykon ich prav.

6) Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sim alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

7) Nijomca nesmie vykondvat stavebné upravy a ani inu podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

8) Néjomca nesmie uzatvorit podngjomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Néjomca je povinny oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav.
ktoré mé znaSat prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie: inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znaSat obmedzenia v uZzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa najomca nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprav a beznl udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a poZadovat od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca, (drobné opravy a niklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR C. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze najomca porusi Vv tomto smere najomnd  zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim sposobent a nema naroky, ktoré by mu inak prisldchali
pre nemoznost' alebo obmedzenu moznost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi oznameng vcas.



11) N4jomca aosoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade

najomnej zmluvy st povinni umoznit’ po predchadzajuicom oznameni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prisluiného tradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Néjomca je povinny zabezpetit poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

CL IIL

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu

1Y)
2)

3)

4)

5)

b)

c)

d)

bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho préava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

v

C.1IV.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto ngjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet
jeho uzivanie takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znacna
skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odsttpenie nadobudne G¢innost” diom, ked” bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni dorucenc najomcovi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa nagjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
miesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najomnu zmluvu ak:

najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy $pecifikovanom ¢l. 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe&nost” alebo porusuje dobré
mravy v dome

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmd tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho gast inému do podnidjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela; v pripade ak ku ditu vypovede preukaze najomca, Ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych ddvodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochranni
lehotu, ktora trvd Sest mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndgjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy. pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

najomea uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na by vanie



CLV.

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roén¢ najomné v sume 660,- EUR, ato v

spltkach splatnych po 55.- EUR mesacne, z tejto mesaénej splatky ngjomného tvori fond
oprav, prevadzky audrzby 15.- € na zaklade Uznesenie obecného zastupitel'stva Cislo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného dia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dia bezného mesiaca.
Konkrétnu vysku roéného, resp. mesaéného najomnéeho stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. Vy$ka ndjomného modze byt kazdorotne prehodnocovand a moze
byt upravovanid minimédlne o vysku inflicie vykazovani Statistickym uradom SR za
predchddzajuci rok.
Mesacné zéalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati najomea prenajimatel’'ovi sam.
N4jomné a zdlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradza najomca bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a alebo na ucet prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200,
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v poboc¢ke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 6321
Pre zabezpeenie splacania ndjomného je najomca povinny zlozit' financnu zabezpeku vo vyske
trojmesacného najomného, lehota na zlozenie finantnej zabezpeky najomcom nesie byt’ dlhsia ako 30
kalenddmych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy . Ak neddjde k uzavretiu nijomnej zmluvy,
prenajimatel’ uZ zloZenu finanénu zabezpeku Ziadatel'ovi 0 ndgjomny byt Vrati.
V pripade, ak déjde k ukongeniu ngjomného vzt'ahu, prenajimatel finanénu zabezpeku vrati najomecovi
po odpocitan:
- pripadnych $kdd spdsobenych v byte ngjomeom, alebo osobami, ktoré byvaju spolocne s

nagjomcom
- nezaplateného nagjomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
Ak nijomca nezaplati ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, sposob ich platenia a pripady. v ktorych je prenajimatel
oprévneny jednostranne zvysit' ngjomné, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit’ d’al§ie podmienky ndgjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.] Ob¢. zakonnika).
Rucitel'sky zavizok: za splacanie nidjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
$pecifikovaného v €. V ods. 1 a€l. V ods. 2 rucenie prebera:

Gifo Jan, narodeny bytom Caklov 397
YL

. Najomny pomer vznika ditom 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu ur¢ita (t.j.3 roky), a to do

31.12:2021..

. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie najomne; zmluvy skuma prenajimatel’ ku
diiu opitovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ngjomnu zmluvu.



Ak 0 uzavretie nagjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, moze prenajimatel’ uzavriet' najomnt zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na Jjeden rok.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, méZe prenajimatel’ uzavriet ndjomnd zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Po skon¢eni ngjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku dfiu skon&enia najomne;j
zmluvy je nijomca povinny byt uvolnit pri¢om najomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.

4. Prenajimatel nie je povinny zabezpe€it’ ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zéniku najmu
bytu.

5. Automatické prediZenie najmu pre tento ndjom neplati.

VIIL

L. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy ugastnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obgianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Této najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Utastnici prehlasuju, Ze tato ndjomna zmluva bola uzatvorens dobrovol'ne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzend vérlu, ich prejav je urCity a zaroveti prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu Ju aj podpisuju.

5. Nédjomcovia vyslovne siihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tdaje - datum narodenia, rodné &slo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikaéné udaje.

Tato zmluva je podl'a zékona o slobodnom pristupe k informaciidm a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov (zékon o slobode informécif), v platnom zneni zmluvou povinne

zverejfiovanou, ktord sa zverejiiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuida platnost’
diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujuci def po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatel’a.

Sucastou tejto zmluvy st prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam 0s6b uZivajucich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - rugitel'sky zavizok
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.V Caklove diia 21. decembra 2018

L &2 prenajimatela; Néajomca:

Dragula, starosta obce



NAJOMNA ZMLUVA 317/ 2018
o najme obecného bytu nizsieho $tandardu uzatvorend v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastiupena: Andrej Dragula, starosta obce
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad Topl'ou
Cislo uétu: 16121632/0200

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Gino Jan

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 397

Rucitel’:

Meno, priezvisko: Gino Jan

Narodeny:

Rod.¢.:

Bydlisko: Caklov 397

uzatvaraja

Zmluvu o najme obecného bytu nizsieho Standardu

CLL
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najjomného bytu niZsieho Standardu
v obytnom dome sup. 632, byt ¢islo 2, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?
- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba-plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchovi batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmie§avacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, 1x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kiit, 1 x WC misa, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie

Z

1y

2)

3)

4)

5)

0)

7
8)

9)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie nijomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za tihradu

CL IL.

Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu dita 21.12.2018, zist'uje, Ze tento je

bez zavad, pretoZe ide o novy byt, prebera ho to svojho uzivania spolu s osobami, ktoré

s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, t.j. osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe &islo 1
tejto zmluvy.
Najomca a tieto osoby majii popri prave uZivat tento byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat' plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' iba na uréeny tcel, t.j. byvanie.
Néjomcea je povinny vykonavat v byte drobné upravy a bezni udrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Nijomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat pdovodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat' tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.
Najomca a osoby s nimi byvajiice su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpec¢ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktorf s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni
ndjomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu néhradu.

Nijomca nesmie vykonavat' stavebné upravy a ani inG podstatni zmenu v byte bez
predchéadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Nédjomca nesmie uzatvorit’ podndjomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali skody.
Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré mé znaSat” prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchéddzajicom upozorneni ndgjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ndjomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhrddza ndjomca, (drobné opravy a néklady
spojené s beznou tudrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere najomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu nim sposobent a nema néroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost' alebo obmedzeni moznost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi oznamené véas.



I1) Ndjomca aosoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uZivaji na zéklade
najomnej zmluvy s povinni umoznit' po predchddzajicom ozndmeni na nevyhnutny &as
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislusného dradu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Najomca je povinny zabezpecit’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné
naklady.

CL IIL

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma nijomca priavo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho nahradu uéelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZen.

C.1V.

1) Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méze odstupit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet
jeho uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne w¢innost diom, ked bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doru¢ené ndjomcovi.

3) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym difiom mesiaca nasledujiiceho po
miesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved..

5) Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndgjomnt zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢&l. T ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré
mravy v dome

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku dilu vypovede preukaze ndjomca, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochranni
lehotu, ktord trvd Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
doévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o sposobe jeho thrady, rozumie sa tym, e dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas $iestich mesiacov,

d) najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné Gi¢ely ako na byvanie



o

CL V.

1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né najomné v sume 660,- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesacne, z tejto mesacnej splatky nagjomného tvori fond
oprdv, previadzky audrzby 15.- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitel'stva Cislo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov. konaného diia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dna bezného mesiaca.
Konkrétnu vysku roéného, resp. mesainého najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. VySka ndjomného mdze byt kazdoroéne prehodnocovana a moze
byt upravovana minimdlne o vySku inflacie vykazovanu Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok.

2. Mesac¢né zalohy za sluZby spojené s uzivanim bytu plati ndjomca prenajimatel’'ovi sam.

Najomné a zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhradza najomca bud’ v hotovosti do

pokladne prenajimatel'a alebo na et prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200,

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 6322

4. Pre zabezpecenie splacania ndgjomného je najomca povinny zloZit” finanéni zabezpeku vo vyske
trojmesacného nagjomného, lehota na zloZenie finanénej zabezpeky ndgjomcom nesie byt dlhsia ako 30
kalend4rych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy . Ak ned6jde kuzavretiu ngjomnej zmluvy,
prenajimatel’ uZ zloZzent finan¢nu zabezpeku Ziadatel'ovi o ndjomny byt vrati.

5.V pripade, ak dojde k ukon¢eniu najomného vzt'ahu, prenajimatel” finan¢nt zabezpeku vrati ndgjomeovi
po odpocitani:

- pripadnych $kod sposobenych v byte ndjomecom, alebo osobami, ktoré byvajii spolocne s
njomecom

- nezaplateného najomného

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu

6. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania.

7. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypoétu najomného, tGhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndjomné, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit” d’alie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Ob¢. zakonnika).

8. Rugitel'sky zavizok: za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v €1. V ods. 1 a €l. V ods. 2 rucenie prebera:

Girto Jan, narodeny bytom Caklov 397
VL

1. Najomny pomer vznika ditom 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu ur¢itd (t.j.3 roky), a to do
3122021,

2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndgjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
dnu opitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ ndjomnu zmluvu.



Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzick4 osoba uvedens v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mbze prenajimatel’ uzavriet' ndgjomnd zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Pri opakovanom uzavret{ ngjomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet’ najomnua zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Po skon¢eni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku dilu skonéenia ndjomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit pricom ngjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zékladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

4. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit' ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

5. Automatické prediZenie najmu pre tento najom neplati.

VIIL.

. 1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vzt'ahy uéastnikov zdkonom

' € . 40/1964 Zb. Obgianskym zakonnikom v platnom zneni (02).

2. Této ndgjomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Ukastnici prehlasuji, Ze tito ndgjomna zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzeni vélu, ich prejav je urity a zarove prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuju.

5. Néjomcovia vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto ndgjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tdaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné identifikatné udaje.

Tato zmluva je podl'a zdkona o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni

niektorych zédkonov (zdkon o slobode informécii), v plathom zneni zmluvou povinne

zverejiiovanou, ktord sa zverejiiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuda platnost’
diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’ nasledujuci deii po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatela.

Sucast’'ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - zoznam 0s6b uZivajucich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - rugitel'sky zavizok

|

V Caklove diia 21. decembra 2018

~ Za prenajimatera: Najomca:

1 Dragula, starosta obce

o



NAJOMNA ZMLUVA 318/ 2018

o najme obecného bytu nizsicho Standardu uzatvorena v zmysle

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel:

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastiipena: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:

a

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.é.:
Bydlisko:

Rucitel’:

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobocka Vranov nad Toplou
16121632/0200
SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Balogova Eva

Caklov 412

Balog Jaroslav

Caklov 412

uzatvaraja

Zmluvu o najme obecného bytu nizSieho standardu

1. Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom obecného nagjomného bytu niZsieho $tandardu

CLL

v obytnom dome sup. 632 byt &islo 3, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kit + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyna + jedélen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba-plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




Prislusenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnttorné
dvere, I x umyvadlo, 1 x sprchové batéria vritane sprchovacej hlavice, 2 x zmiesavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okna, 1 x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kiit, 1 x WC misa, 5 vypinaCe, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodnd pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie
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D

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie najomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndgjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat  nijjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za thradu

ClL 1L
Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu dia 21.12.2018, zistuje, Ze tento je
bez zavad, pretoZe ide o novy byt, prebera ho to svojho uZivania spolu s osobami, ktoré
s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti, t.j. osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1
tejto zmluvy.
Najomca a tieto osoby maji popri prave uZivat tento byt aj pravo uzivat spoloné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj poZivat plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
Najomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt uZivat iba na ureny téel, t.j. byvanie.
Ndjomcea je povinny vykondvat v byte drobné upravy a beznu udrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia VIady SR ¢. 87/1995 Z.z.
Ndjomca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
ndgjomného bytu a uzivat' tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym sposobom a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.
Nédjomca a osoby s nimi byvajuce s povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujtice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
Nédjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil sim alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
ndjomcu, zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od ndjomcu nahradu.
Ndjomca nesmie vykondvat' stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Najomca nesmie uzatvorit' podndjomnti zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat sa tak, aby na byte nevznikali $kody.
Ngjomca je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav.,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené¢ s beznou udrzbou uhradza najomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou Udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porudsi v tomto smere najomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim sposobend a nema néroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemozZnost' alebo obmedzeni moZnost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’'ovi oznamené véas.



11) Ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaji na zéklade
najomnej zmluvy s povinni umoznit’ po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi azamestnancom ministerstva,
prisluiného dradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu
najjomného bytu.

12) Nijomca je povinny zabezpecit’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné
naklady.

CL IIL.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Prdvo na nahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbytoé¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

C.IV.

1) Ak bol ngjom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méze odstupit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet
jeho uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne uéinnost’ diiom, ked” bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doru¢ené najomcovi.

3) Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa nigjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
miesiaci, v ktorom bola nagjomcovi doru¢ena vypoved'.

5) Prenajimatel’ moZe vypovedat’ nagjomnui zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢&l. I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré
mravy v dome

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukaze najomca, Ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannu
lehotu, ktora trva $est’ mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho uhrady, rozumie sa tym, ze dévod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

d) najomca uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na iné uc¢ely ako na byvanie



:\)J
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CLV.

. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né ndjomné v sume 660,- EUR, ato v

splatkach splatnych po 55.- EUR mesacne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori fond
oprdv, prevadzky audrzby 15,- € na zdklade Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného diia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. dna beZzného mesiaca.
Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. Vy$ka ndjomného mdze byt kazdoroéne prehodnocovana amdze
byt" upravovand minimédlne o vySku inflicie vykazovani Statistickym tradom SR za
predchadzajici rok.
Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomca prenajimatel'ovi sam.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhradza najomca bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a alebo na ucet prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200,
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobo¢ke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 6323
Pre zabezpecenie splacania ngjomného je ndjomca povinny zloZit” finanénu zdbezpeku vo vyske
trojmesacného ndgjomného, lehota na zlozenie finanénej zabezpeky ndjomcom nesie byt” dlhsia ako 30
kalendamych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy . Ak neddjde k uzavretiu ngjomnej zmluvy,
prenajimatel’ uZ zlozent finanénu zabezpeku Ziadatel'ovi o ndgjomny byt vrati.
V pripade, ak dojde k ukon¢eniu nagjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finan¢nu zabezpeku vréti ndjomeovi
po odpogitani:
- pripadnych §kdd sposobenych v byte ndgjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju spolo¢ne s

najomecom
- nezaplateného najomného
- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze sposob vypoctu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvyS$it’ ndgjomné, uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.] Ob¢. zakonnika).
Rucitel'sky zavézok: za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v ¢l. V ods. 1 a €l. V ods. 2 ruéenie prebera:

Balog Jaroslav, nar. . Caklov 412
VL

Ndjomny pomer vznika ditom 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu ur¢ita (t.j.3 roky), a to do
31122021

2. Ndjomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat” najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia niajmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy skuma prenajimatel’ ku
diiu opdtovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ najomnu zmluvu.



Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet nagjomni zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet' ngjomnti zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Po skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skon&enia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit pricom nijomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.

4. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit’ ndgjomcovi néhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

5. Automatické prediZenie ndjmu pre tento ndjom neplati.

VIIL

‘1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie€o iné riadia sa vzt'ahy u¢astnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zékonnikom v platnom zneni (OZ).
2. Tato nadjomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.
3. Utastnici prehlasujt, Ze tato najomnd zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnd, ni¢im neobmedzeni volu, ich prejav je uréity a zarovert prehlasuju, Ze tato
| zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za népadne nevyhodnych podmienok.
: 4. Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuju.
% 5. Nédjomcovia vyslovne sihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
udaje - datum narodenia, rodné ¢&islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikaéné udaje.
Tato zmluva je podl'a zdkona o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou, ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce. Zmluva nadobuda platnost’
dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujuci deri po jej zverejneni
na webovom sidle prenajimatela.
Sucastou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 - zoznam 0s6b uZivajucich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - rugitel'sky zavizok

V Caklove dfa 21. decembra 2018

Za prenajimatel’a: Najomca:

Obec Caklov
\ndrej Dragula, starosta obce



