Kupna zmluva na kipu bytov a technickej vybavenosti
Podrl'a § 50a Obc¢ianskeho zakonnika

¢. 39 najomnych bytov niZSieho $tandardu Caklov / 2018

Clanok .
Zmluvné strany

1. Predavajuci:

Obchodné meno: KP Solar, s.r.o.

Sidlo: Sad SNP 663/18, 010 01 Zilina

I1CO: 45 626 944

IC DPH: SK2023067420

Bankové spojenie: VUB BANKA

IBAN: SK24 0200 0000 0038 8789 0756

Zapisany v obchodnom registri Okresného stdu v Ziline v odd. Sro., vlozka ¢&.
54053/L

V mene kona: Ing. Cubomir Kultan

Telefén/email: +421 905 343249, kultanlubo@gmail.com

Dalej len ,,predavajuci®

2. Kupujuci:

Obchodné meno: Obec Caklov

Sidlo: Caklov 116, 094 35Sol

ICO: 00 332291

DIC: 2020640908

Bankové spojenie: VUB a.s. Vranov nad Toplou
IBAN SK70 0200 0000 0038 3323 9255

V mene kond: Andrej Dragula, starosta obce
Telefon/email: 057/449 64 26, ocu.caklov(@gmail.com

Dalej len , kupujuci®

Preambula

Predavajuci je v zmysle §10 ods. 4 zékona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni zédkona & 134/2013 Z.z. av stlade s §10 ods. 12 zékona €.
150/2013 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja byvania je zhotovitelom stavby, ktord je
Specifikovand v &lanku 1. azaroven vstlade s §6 ods. 3 zékona ¢. 150/2013 Z.z. ma
postavenie stavebnika. Predavajuci ako zhotovitel ma vzmysle platného vypisu
z Obchodného registra povolenie na uskutoltiovanie stavieb a zaroven je na kolaudatnom
rozhodnuti oznaceny ako stavebnik.
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Clanok II.
Predmet zmluvy

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 ato Bytovy dom- 39 b.j.
niz8ieho $tandardu Caklov,

stpisné ¢&islo 623 a prisluSne;j techmckej vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/83 o vymere 172m” zastavané plochy,

stpisné ¢&islo 624 a prisluSne; techmckej vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/84 o vymere 172m’ zastavané plochy,

stpisné ¢islo 625 a prisluSnej techmckej vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/85 o vymere 172m” zastavané plochy,

stupisné ¢&islo 626 a prislusne; techmckeJ vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/86 o vymere 172m” zastavané plochy,

stpisné ¢islo 627 a prisluSne; techmckej vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/87 o vymere 172m” zastavané plochy,

stpisné ¢islo 628 a prisluSne;j technlckeJ vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/88 o vymere 172m” zastavané plochy,

supisné ¢islo 629 a prislusnej techmckeJ vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/89 o vymere 172m? zastavané plochy,

stpisné ¢islo 630 a prisluSne;j techmckej vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/90 o vymere 172m? zastavané plochy,

stpisné ¢islo 631 a prisluSnej techmckeJ vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/91 o vymere 172m” zastavané plochy,

stpisné &islo 632 a prislusnej techmckej vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/92 o vymere 172m” zastavané plochy,

upisné &islo 633 a prislusnej techmckeJ vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&slo KN-C 1400/93 o vymere 172m? zastavané plochy,

stpisné ¢islo 634 a prisludne;j techmckej vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
&islo KN-C 1400/94 o vymere 172m’ zastavané plochy,

stpisné Cislo 635 a prisluSnej technlckeJ vybavenosti postavenych na pozemkoch parcelné
islo KN-C 1400/95 o vymere 172m?, zastavané plochy, v k. 1. Caklov, vedené na Okresnom
urade Vranov nad Toplou, katastralnorn odbore, zapisané na LV €.2711.

39-bj nizSieho Standardu a technickd vybavenost' boli postavené na zaklade stavebného
povolenia &. spisu SP-13/128/2015-Vo, SP-8/158//2015-Vo, OU-VT-OSZP-2015/000601-16
a skolaudované na zéklade kolauda¢nych rozhodnuti &. spisu 53/248/2018 — Vo, 54/249/2018
— Vo, OU-VT-0OSZP-2018/002578-17.

2.1. Predmetny Bytovy dom pozostava:

S0.01 — 39-BJ nizsieho Standardu

Predmetné najomné byty a technicka Vybavenost budu pozostavat’ z:
- celkova zastavana plocha BD: 13 x 172 m

- celkova plocha 39 bytov spolu 1745,64m’

- priemerna plocha bytu 44, 76m’

2-izbovy byt pozostavajuci z chodby, kuchyne s kuchynskym drezom, spalne, detskej izby,
ktpel'ne a WC.

2.2. Spologné &asti bytového domu, prislichajice k odpredavanym bytom tvoria: zéklady,
obvodové mury, prietelie, vodorovné nosné aizola¢né konStrukcie, zvislé nosné
konstrukcia, fasada, strecha a klampiarske prvky.
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2.3. Spolo¢né zariadenia a prisluSenstvo bytového domu, prislichajice k odpreddvanym
bytom tvoria: bleskozvod, vodovodnd, kanaliza¢na, elektrickd pripojka, objektovy
vodomer, hasiace pristroje a pristupova komunikacia.

2.4 Byty v bytovom dome st v nizSom Standarde podl'a poziadaviek zdkona ¢. 443/2010
Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania o socidlnom byvani v zneni zdkona 134/2013 Z.z.
apodla poZziadaviek zdkona 150/2013 Z.z. o Staitnom fonde rozvoja byvania
nasledovne: chodba, kuchynia, izba, spaliia, kipeltia a WC. Vybavenim bytu je jeho
cela vnutornd instalécia spolu so zariadenim a to potrubné rozvody vody, kanalizacie,
elektroinstalacie, vodovodné batérie, sprchovy kut, umyvadlom, WC kombi,
vykurovacie zariadenie, kuchynsky drez, zariadenie na ohrev teplej vody. Povrchova
uprava podléh cementovym poterom, v kiipel'ni a WC je keramické dlazba a obklad do
vysky 1,50 m.

2.5. Technicka vybavenost’ pozostava:

SO 02 - Pristupova komunikacia

SO 02 - Vodovodna a kanaliza¢na pripojka

SO 03 — Kanalizacia

SO 04 - Vodovod

SO 05.3 — Odberné elektrické zariadenia pre jednotlivé OM

2.6. Predavajuci sa podpisom tejto zmluvy zavdzuje odovzdat’ predmet tejto kupnej
zmluvy kupujucemu a previest na neho vlastnicke préavo akupujlci sa zaroveil
zavizuje zaplatit' za predmet prevodu dohodnutd kupnu cenu apo jej zaplateni
prevziat’ od predavajiceho predmet prevodu.

2.7. Kupujuci uvedenti nehnutelnost’, oznafeni vtomto ¢lanku II. Zmluvy kupuje
a nadobuda do vlastnictva v celosti.

2.8. Predavajuci sa stilasne s prevodom predmetnej nehnutelnosti zavizuje poskytnat
kupujicemu vsetky podklady a doklady, potrebné k riadnemu uZzivaniu stavby podla
dohodnutych podmienok formou osobitného protokolu.

2.9.Zavizok zmluvnych stran uzatvorit’ kiipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotacie
budicemu kupujucemu podla zékona ¢. 443/2010 Z.z. a na poskytnutie podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania budtiicemu kupujucemu podla zékona ¢. 150/2013 Z.z.

2.10.Zmluvné strany sa zavizuju vzdjomne si poskytnit’ maximalnu moZnd si¢innost’ pre

podanie Ziadosti o poskytnutie dotdcie alebo Ziadosti o poskytnutie podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania buducim kupujicim.

Clanok I1L
Kupna cena a platobné podmienky

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene predmetu tejto kiipnej zmluvy vo vyske

1234 731,00.-€ vratane DPH

(slovom jedenmiliéndvestotridsat’$tyritisicsedemstotridsatjeden Euro)
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z ¢oho 1 054 191,90.-€ vratane DPH (slovom
jedenmilionpét'desiatStyritisicjednostodevitdesiatjeden eur a devit'desiat centov) bude
za 39-BJ nizSieho Standardu vratane nebytovych priestorov a spoluvlastnickych
podielov k spolo€nym Castiam a zariadenia bytového domu

a 180 539,10.-€ vratane DPH (slovom jednostoosemdesiattisicpét’stotridsat'devit” eur
a desat’ centov) bude za technickd vybavenost'.

3.2. Kapna cena je zavézna a kone¢na.
3.3. Predavajuci sa zavdzuje do 3 dni po zaplateni celej kupnej ceny odovzdat’ kupujicemu
preberaci protokol, certifikity zabudovanych materidlov arevizne spravy

k jednotlivym prevadzkovym stiborom, ktoré su sucastou predmetu kipy.

3.4. V uvedenej cene st zahrnuté naklady spojené s realizaciou stavby, t.j. ndklady na:

a) Projektova dokumentacia

b) Vybavovanie tizemného rozhodnutia a stavebného povolenia
c) Poistenie stavby

d) Samotna realizacia predmetu kapy a kolaudécia stavby.

3.5. V klipnej cene nie je zahrnuty prislichajuci spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
zariadeniach bytového domu, ktoré nie st jeho stavebnou sucastou, prisluSenstvo
bytového domu a pozemku pod bytovym domom.

3.6. Cast kupnej ceny 39-BJ niZSieho 3tandardu vo vyske 263 540,00 EUR (slovom
dvestoSest'desiattritisicpdt’stostyridsat’ eur) bude uhradend na tucet predéavajuceho
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktiry preddvajicemu z uveru
poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania podla zékona &. 150/2013 Z.z.
v platnom zneni

3.7. Cast ktpnej ceny 39-BJ nizSieho $tandardu vo vyske 790 640,00 EUR(slovom
sedemstodevit'desiattisic3est’stostyridsat’ eur) bude uhradend na Ucet predavajuceho
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve preddvajuceho z prostriedkov
poskytnutych Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky podl'a zakona €.
443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3.8.Cast kiipnej ceny 39-BJ niZSieho $tandardu vo vyske 11,90 EUR (slovom jedenast’ eur
a devitdesiat centov) bude uhradend na uéet predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy po pisomnej vyzve predavajuceho z prostriedkov kupujuceho.

3.9.Cast kupnej ceny technickej vybavenosti vo vyske

3.10. 83 510,00 EUR (slovom osemdesiattritisicpat'stodesat’” eur)bude uhradend na ucet
predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na zdklade vystavenej faktlry
predavajucemu z tveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania podla zdkona

¢. 150/2013 Z.z. v platnom zneni. Cast’ kupnej ceny technickej vybavenosti pozostava:
1. Vodovod, vodovodna pripojka 23 240,00.-€
2. KanalizAcia, kanaliza¢na pripojka 30 610,00.-€
3. Miestna komunikécia 29 660,00.-€
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3.11.Cast kupnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 84 890,00 EUR (slovom
osemdesiatstyritisicosemstodevétdesiat eur) bude uhradend na wlet predavajuceho
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predavajiceho z prostriedkov
poskytnutych Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky podl'a zdkona ¢&.
443/2010 Z.z. v platnom zneni. Cast’ kiipnej ceny technickej vybavenosti pozostéava:
1. Vodovod, vodovodna pripojka 23 240,00.-€
2. Kanalizécia, kanaliza¢nd pripojka 30 610,00.-€
3. Miestna komunikacia 31 040,00.-€

3.11. Cast kiipnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 12 139,10 EUR (slovom
dvanasttisicjednostotridsatdevit’ eur adesat centov) bude uhradend na uget
predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predavajiiceho
z vlastnych zdrojov kupujiceho. Cast’ kiipnej ceny technickej vybavenosti pozostava:
1. Vodovod, vodovodna pripojka 9 440,80.-€
2. Kanalizécia, kanaliza¢na pripojka 2492,00.-€
3. Miestna komunikécia 6,30.-€
4. SO 05.3 odberné elektrické zariadenia 200,00.-€

3.12.0becné zastupitel'stvo sthlasi so spdsobom financovania objektu SO 05.3 - Odberné
elektrické zariadenia pre jednotlivé OM v celkovom obstaravacom nédklade 200,00
UER a s vy€lenenim uvedenej sumy z rozpo¢tu obce.

Clanok IV.
Nadobudnutie vlastnickeho prava

4.1.Vlastnicke pravo k predmetu kupy podla tejto zmluvy prejde na kupujuceho
pravoplatnym rozhodnutim prislusného Okresného tradu, katastrdlneho odboru
o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujiceho.

4.2. Navrh na vklad vlastnickeho prava poda kupujuci najneskér do 60 dni po podpise
tejto zmluvy a uhradeni kupnej ceny, priCom predavajuci sa zavézuje mu poskytnut
vSetku nevyhnutnt su¢innost’.

4.3. Predavajuci prehlasuje a kupujuci podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze stavba je
zrealizovand v sulade s platnymi STN a uvedenou projektovou dokumentaciou.

Clanok V.
Ostatné podmienky zmluvy

5.1.Predavajuci prehlasuje akupujuci podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze na
prevadzanej nehnutel'nosti podla ¢l. II bod 2.1. neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena,
nie je a ani nebolo zadaté Ziadne sudne, exeku¢né alebo iné spravne konanie, ktoré sa
tyka prevadzanej nehnutelnosti, alebo jej Gasti. Na predmetnej nehnutelnosti bude
zriadené zalozné pravo v prospech VUB a.s, Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ktora
financovala predmetni nehnutel'nost. Pred4vajuci bude mat’ zabezpetené potvrdenie
banky o vymazani tarchy splatenim tveru kupou predmetnej nehnutelnosti.

5.2.Predavajuci rudi za nespornost’ svojho vlastnickeho prava k predmetu tejto kupne;
zmluvy.
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5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o prevzati kipy predmetu spiSu protokol, v ktorom
uvedd najma:
- stav, v akom sa predmet kipy nachddza v ¢ase spisania protokolu,
- stav odpo¢tu médii podl'a jednotlivych meracov v bytoch v bytovom dome,
- zoznam vad a nedorobkov nebraniacich uzivaniu predmetu prevodu s dohodnutou

lehotou ich odstranenia,

- zarucné listy a certifikaty od zabudovanych materidlov a zariadeni,
- iné skuto€nosti, ktoré vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,
- datum a miesto spisania protokolu a podpisy zmluvnych stran.
Pri podpise kipnej zmluvy bude kupujucemu odovzdana PD architektary, technicka
sprava, vSetko overené stavebnym tradom. Vsetky uvedené dokumenty suvisiace
s predmetom kupy bytového domu budu odovzdané aj v elektronickej forme.
Predmetny protokol o odovzdani aprevzati predmetu kipy sa vyhotovi v dvoch
rovnopisoch, po jednom pre kazdd stranu. Protokol bude podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami, a to aZ po zaplateni celej kiipnej ceny.

5.4. Predéavajici dava zéruku na predmet kipy v trvani 60 mesiacov odo diia podpisu
najomnej zmluvy, ktord je prilohou tejto zmluvy s vynimkou zriad’ovacich predmetov,
vyrobkov a kuchynskych liniek, kde je zaruka 24 mesiacov, pokial’ nie je v zaru¢énom
liste uvedena ina zaru¢na doba.

5.5. Predavajuci sa zavizuje, ze prevadzanu nehnutel'nost’ fyzicky odovzda kupujicemu do
5 pracovnych dni od prévoplatného rozhodnutia prisluSného Okresného uradu
o povoleni vkladu nehnutelnosti uvedenej v ¢l. II bod 2.1. tejto zmluvy abude
zapisany ako vlastnik v LV k nehnutel'nosti uvedenej v ¢€l. II bod 2.1. tejto zmluvy.

5.6. Poplatky vyplyvajuce zo spracovania zmliv a naklady spojené s poplatkami u notéra,
resp. na Matriénom trade sa osvedéenie pravosti podpisov predavajuceho si hradi
predavajuici.

 5.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok v suvislosti s podanim névrhu na
vklad uhradi kupujtci.

5.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajici splnomociiuje touto zmluvou kupujiceho
na podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava na zaklade tejto kupnej zmluvy a za
tymto G¢elom sa predavajici zavidzuje poskytnit’ mu vSetku stcinnost’.

Clanok VI.
Zaverefné ustanovenia

6.1. Obe zmluvné strany prehlasuji, Ze st plne spdsobilé kuzavretiu tejto zmluvy
o prevode vlastnickych prav k nehnutenostiam. Pred podpisom tejto zmluvy si ju
preditali, obsahu porozumeli, st s nim uzrozumené a plne s nim sthlasia. Na znak
svojej vole byt’ viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji.

6.2. Obe zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su
slobodné, jasné, urdité a zrozumitelné. Zmluvna vol'nost’ oboch zmluvnych strén nie je
ni¢im obmedzend azmluvu nepodpisuji v tiesni, vomyle ani za napadne
nevyhodnych podmienok.
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6.3. Zmluva nadobtda platnost difiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom zverejnenia na webove] stranke obce. Zmluva je vyhotovend v 7
vyhotoveniach, z ktorych po jednom obdrZi pri podpise kazd4d zo zmluvnych stran
a ostatné su pre potreby prislusnych tradov.

6.4. Na zaklade tejto zmluvy mozno do katastra nehnutelnosti zapisat” vklad vlastnickeho
prava pre k.u. Caklov v prospech kupujuceho nasledovne:

V Casti A LV: Majetkova podstata

Stavby

Supisné ¢.na parcele charakteristika
623 1400/83 Bytovy Dom
624 1400/84 Bytovy Dom
625 1400/85 Bytovy Dom
626 1400/86 Bytovy Dom
627 1400/87 Bytovy Dom
628 1400/88 Bytovy Dom
629 1400/89 Bytovy Dom
630 1400/90 Bytovy Dom
631 1400/91 Bytovy Dom
632 1400/92 Bytovy Dom
633 1400/93 Bytovy Dom
634 1400/94 Bytovy Dom
635 1400/95 Bytovy Dom

V Casti B LV: Vlastnici a iné opravnené osoby
Obec Caklov, 09435Caklov 116, ICO 00332291, Spoluvlastnicky podiel: 1/1

V &asti C LV: Tarchy .
1. ZéloZné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania, Lamacska cesta ¢.8,
833 04 Bratislava 37, ICO: 31749542

2. Zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky,
ICO: 30416094

6.5. Menit' adopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len pisomnou formou ato
o¢islovanym dodatkom podpisanym opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran. Vztfahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami ob&ianskeho zdkonnika, obchodného zékonnika a ostatnych predpisov
v platnom znen.

V Ziline, dia L% A A¢// V Caklove, dia 6, 4401
| KP Solar, s.r.o.
Sad SNP 663718, 010 01 Zilina /
100 45620944, 1C DPH: SK202306782 l 7 p
Ing. Cuborhir Kultan Andrej Dragula
predavgjuci kupujtci
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OSVEDCENIE

o0 pravosti podpisu

Podl'a knihy osved¢ovania pravosti podpisov osved&ujem pravost’ podpisu: Ing. Cubomir Kultan, ddtum
narodenia 18.1.1971, r.¢. 710118/7621, bytom Radol’a, Radol’a 420, Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost’
som zistil(a) zdkonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - uradny doklad: Obgiansky
preukaz, séria a/alebo ¢islo: HC555101, ktory(4) listinu predo mnou vlastnoru&ne podpisal(a). Centralny register
osved¢enych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 151708/2018.

Zilina dia23 790018 - 5 A e BN e el

Beéta Gabdikova
zamestnanec povereny notarom

Upozornenie! Notar legalizaciou
neosvedcuje pravdivost’ skuto&nosti
uvéadzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)




