Zmluva o budicej kiipnej zmluve na kipu bytov a technicke;j vybavenosti
Podra § 50a Ob&ianskeho zdkonnika

¢. 2/2018

Clinok L.
Zmluvné strany

1. Budici predavajuci:

Obchodné meno: STAON OKNA s. r.0.

Sidlo: Opélova 1096/1A, 093 03Vranov nad Toplou

ICO: 44 970072

IC DPH: SK2022915180

Bankové spojenie : Slovenska Sporitel'ia a. s. Vranov nad Toplou

&islo uctu : 0562757494/0900

IBAN: SK29 0900 0000 0005 6275 7494

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Presovv odd. Sro., vlozka €. 22129/P
Zastipen4: Ing. Stanislav Ondejko — konatel

Telefén/email: +421 905304 613, staonokna@gmail.com

Dalej len ,,buduci predavajiici®

2. Budici kupujuci:
Obchodné meno: Obec Caklov
Sidlo: Obec Caklov 116, 094 35 Obec Caklov
1CO: 00332291
Bankové spojenie : VUB a. s. Vranov nad Toplou
IBAN: SK51 0200 0000 0040 1923 2053
V mene kon4: Andrej Dragula, starosta obce
Telefén/email: 0905 822 561, ocu.caklov@gmail.com

Dalej len ,, budici kupujici®

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

2.1. Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze mé zaujem v ramci svojej vlastnej ¢innosti realizovat
vystavbu najomnych bytov stym, Ze najomné byty nasledne preda do vlastnictva obce

7

Caklov, ktoré mé o kipu ndjomnych bytov zéujem za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.

2.2. Buduci predavajuci sa zavidzuje, Ze v rdmci vystavby stavby zrealizuje aj vystavbu
nevyhnutnej technickej vybavenosti, ktord je potrebna pre ucel zabezpedenia riadnej
prevadzky a uZzivanie najjomnych bytov.

2.3. Budici predavajici sa zavizuje vybudovat' ,,Bytovy dom 15bj -Caklov* v beZznom
standarde a technickej vybavenosti, ktoré budu zhotovené v stlade s projektovou
dokumentaciou vypracovanou Ing. arch. Eva Kup¢ihova a schvalenou v stavebnom konani €.
SP-321/1922/2018-VO vydangm SU Caklov a OU-VT-0SZP-2018/0078370-020 vydanym
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Okresnym tradom vo Vranove nad Toplou si¢astou ktorého bude vykaz vymer, ktord bude
v stilade s parametrami a podmienkami uvedenymi v pravoplatnom stavebnom povoleni k
vystavbe atieZ v silade s podmienkami na poskytnutie podpory na obstaranie néjomnych
bytov uvedenymi v zakone ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a zdkone €.
443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013
Z.zv platnom zneni.

Budci predavajuci sa zavizuje odovzdat' byty a technicku vybavenost’, ktoré su predmetom
zmluvy budicemu kupujicemu a prevedie na neho vlastnicke pravo podla podmienok
dohodnutych v navrhu kipnej zmluvy

2.4. Buduci kupujici ma vazny zéujem nadobudnit’ vyluéné vlastnicke pravo kupou
k vietkym najomnym bytom, spolu s prislu§enstvom a technickou vybavenostou podl'a bodu
2.3. tohto &lanku zmluvy (d’alej len Predmet kupy), po kolaudécii, z dévodu rozsirenia
bytového fondu obce Caklov s prislugnou finan¢nou podporou v zmysle zakona ¢. 150/2013
Z.z. o SFRB v platnom zneni azékona 443/2010 Z.z. o doticisich na rozvoj byvania
a socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.zv platnom zneni.

2.5. Sthlas s kipou Predmetu kipy od budiceho predévajiceho bol schvéleny uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce Caklov €. 119/2017 z 12. zasadnutia ObZ zo dna 22.12. 2017,
ktoré je prilohou zmluvy.

Clanok IIL
Predmet zmluvy a kupna cena

3.1. Zmluvné strany sa vzajomne zavizuju, Ze za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
uzavri v silade § 588 a nasl. zakona 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov pisomnt ,Kupnu zmluvu“ alebo subor viacerych kupnych zmluv, ktorych
predmetom bude odplatny prevod vyluéného vlastnickeho préava buduceho predavajuceho
k Predmetu kupy, ktory je pecifikovany v tomto ¢lanku tejto zmluvy, a to ndjomné byty
a technickd vybavenost postavené na pozemkoch C-KN &. 753/43 k. 1. Caklov, vedené na
Okresnom trade Vranov nad Toplou, katastralnom odbore, zapisané na LV ¢. 2759, v silade
s pravoplatnym stavebnym povolenim¢.SP-321/1922/2018-VO vydanym SU Caklov dfia
18.10.2018 a OU-VT-OSZP-2018/0078370-020 vydanym Okresnym tiradom vo Vranove nad
Toplou diia 12.10.2018 aobidvomi zmluvnymi stranami schvalenou projektovou
dokumentéciou vystavby. Vydanim stavebného povolenia sa vzdjomny sihlas s projektovou
dokumentaciou povazuje za dany.

Predmetné njomné byty a technickd vybavenostbudu pozostavat’ z:
- celkova uzitkova plocha BD ,,SO.01 spolu: 998,20 m2

- celkovi plocha 15 bytov spolu: 886,06m*

- priemerna plocha bytu 59,07m?

3-izbovy byt pozostavajici z predsiene, kuchyne, spalne, obyvacej izby, izby, kapelne, WC.
a loggie.

2. nadzemné podlaZie - 3 x 63,22 m2 = 189,66 m2

3. nadzemné podlaZie - 3 x 63,22 m2 = 189,66 m2

4. nadzemné podlazie - 3 x 63,22 m2 = 189,66 m2
spolu: 568,98 m2
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2-izbovy byt pozostavajici z predsiene, spalne, kipel'ne, WC. kuchyne, obyvacej izby, terasy
(loggie).

1. nadzemné podlazie — 2 x 50,78 m2 = 101,56 m2

1x 53,88 m2 = 53,88 m2

2. nadzemné podlazie — 1 x 53,88 m2 = 53,88 m2

3. nadzemné podlazie — 1 x 53,88 m2 = 53,88 m2

4. nadzemné podlazie — 1 x 53,88 m2 = 53,88 m2
spolu: 317,08 m2

Spolo¢&né &asti bytového domu, prisluchajuce k odpredavanym bytom tvoria: zdklady, chodby,
obvodové mury, prie¢elie, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcia,
fasada, strecha a klampiarske prvky.

Spolo¢né zariadenia a prislusenstvo bytového domu, prisluchajice k odpreddvanym bytom
tvoria: bleskozvod, vodovodnd, kanalizatna, elektrickd a plynova pripojka, objektovy
vodomer, hasiace pristroje, nastenné hydranty, odstavnd plocha vratane prijazdu, miestna
komunikacia a verejné osvetlenie.

S0.02 Rozsirenie vodovodne;j siete

S0.03 Vodovodna pripojka

S0.04 Splaskova kanalizacia

S0.05 Odberné elektrické zariadenie
S0.05.1 RozSirenie distribu¢ného NN vedenia
S0.06 Odstavna plocha vriatane prijazdu
S0.07 Pripojovaci plynovod

SO.08 Verejné osvetlenie

S0.10 Miestna komunikacia

Zmena parcelnych ¢&isiel alebo nepatrny rozdiel v idajoch o vymere uvedeny v tejto zmluve
vo vztahu k skutoénej vymere zameranej geometrickym planom potrebnym pre zéapis do
katastra nehnutel'nosti, nema vplyv na platnost’ tejto zmluvy.

3.1.1. Budtci kupujici sa zavdzuje kupit najomné byty od buduceho Predavajuceho

a zaplatit’ mu kupnu cenu:

810 744,90.- € vritane DPH (osemstodesat'tisicsedemstostyridsatstyri, 90 Euro)

675 620,75.- € bez DPH (Sest’stosedemdesiatpittisicsest’stodvadsat’, 75 Euro)

ak mu poskytne finan¢né prostriedky na zaplatenie kipnej ceny:

a) Ministerstvo dopravy a vystavby SR formou poskytnutia doticie na obstaravanie
najomnych bytov podla zak. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov.

b) Statny fond rozvoja byvania formou poskytnutia podpory vo forme tveru podla zak. ¢.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.

¢) Cast kiipnej ceny zaplati z vlastnych alebo Gverovych prostriedkov kupujiceho.

3.1.2. Budci kupujici sa zavizuje kapit technicku vybavenost’ od buddceho Predévajiceho
a zaplatit’ mu kupnu cenu:

124 930,33- € vritane DPH (jednostodvadsatstyritisicdevitstotridsat’, 33. Euro)

104 108,61- € bez DPH (jednostostyritisicjednostoosem, 61. Euro)

ak mu poskytne finan¢né prostriedky na zaplatenie kiipnej ceny:

a) Ministerstvo dopravy a vystavby SR formou poskytnutia dotacie na obstardvanie technickej
vybavenosti podla zak. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov

g
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b) Cast’v kupnej ceny zaplati z vlastnych alebo Gverovych prostriedkov podl'a zak. ¢. 150/2013
Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.

e Z4avizok zmluvnych stran uzatvorit’ kiipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotécie
buducemu kupujicemu podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. a na poskytnutie podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania buducemu kupujicemu podla zékona ¢. 150/2013 Z. z.

e Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si poskytnut’ maximélnu moZnu sicinnost’ pre
riadne uzatvorenie kipnej zmluvy a pre podanie Ziadosti o poskytnutie dotacie alebo
ziadosti o poskytnutie podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania buducim kupujtcim.

e Zmluvné strany sa zavizuju, Ze kipnu zmluvu uzatvoria najneskor v lehote do

31. augusta druhého kalendérneho roku, ktory nasleduje po roku, v ktorom bude
budicemu kupujicemu poskytnutd dotécia podla zakona &. 443/2010 Z. z. alebo podpora
podl'a zakona ¢. 150/2013 Z. z.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kone¢na kupna a nemennd cena za buddci predmet kapy
bude:

935 675,23.-€ vratane DPH
( devitstotridsatpéttisiciest’stosedemdesiatpit, 23 EUR )
779 729,36.-€ bez DPH
( sedemstosedemdesiatdevit'tisicsedemstodvadsatdevat, 36 EUR )
z &oho 810 744,90.- € vratane DPH (osemstodesattisicsedemstostyridsat’styri, 90 Euro) bude
za Bytové domy 15b.j. bezného $tandardu vratane nebytovych priestorov a spoluvlastnickych
podielov k spoloénym ¢astiam a zariadeni bytovych domov a , 124 930,33- € vratane DPH
(jednostodvadsat’styritisicdevét'stotridsat’, 33. Euro) bude za technickd vybavenost.
3.3. Budici kupujici zaplati budicemu predavajicemu po uzavreti kipnej zmluvy kipnu
cenu nasledovne:

Za Bytovy dom15b.j.:

a) 70 % &asti kupnej ceny po splneni vSetkych zikonom stanovenych podmienok vo vzt'ahu
k SFRB a otvoreni u¢tu SFRB na tget predavajuceho.

b)30 % casti kupnej ceny po uhrade uverovych prostriedkov SFRB na ucet predavajuceho,
ktord poskytne Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky apo prevode
vlastnickych prav predmetu zmluvy na obec.

c) Cast’ kiipnej ceny zaplati z vlastnych alebo Gverovych prostriedkov

Za technickd vybavenost:

a) Gast’ kipnej ceny vo vyske dotacie 35 380,00.-€, ktori poskytne Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej republiky. :

b)¢ast’ kiipnej ceny vo vyske dveru 31 770,00.-€ z uverovych prostriedkov SFRB. vlastnych
zdrojov, alebo inych dverovych prostriedkov.

c) &ast’ kupnej ceny vo vyske 57 780,33 € z vlastnych zdrojov, alebo inych tverovych
prostriedkov.

a.2 Cast kupnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 35 380,00.-EUR bude uhradend na
Gget predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve preddvajiceho
z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky podl'a
zékona ¢&. 443/2010 Z.z. vplatnom zneni. Cast kupnej ceny technickej vybavenosti
pozostava:

;
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SO 02 Rozsirenie vodovodnej siete — 6 320,00.- EUR s DPH

SO 04 Splaskova kanalizacia — 11 770,00.- EUR s DPH

SO 06 Odstavna plocha vratane prijazdu — 5 350,00.- EUR s DPHS

SO 08, SO 10 Miestna komunikacia a verejné osvetlenie — 11 940,00.- EUR s DPH

b.2 Cast’ kupnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 31 770,00.- EUR bude uhradena na
Gcet predavajiceho uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predavajiceho
z uverovych prostriedkov SFRB. Cast kupnej ceny technickej vybavenosti pozostava:

SO 02 Rozsirenie vodovodnej siete — 2 710,00.- EUR s DPH

SO 04 Splaskova kanalizacia — 11 770,00.- EUR s DPH

SO 06 Odstavna plocha vratane prijazdu. — 5 350,00.- EUR s DPH

SO 08, SO 10 Miestna komunikacia a verejné osvetlenie — 11 940,00.- EUR s DPH

c.2 Cast’ kupnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 57 780, 33.- EUR bude uhradena na
Gi¢et predavajiiceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predavajiceho

z vlastnych zdrojov kupujiceho. V pripade Ze objekt SO 05.1 Rozsirenie distribuéného NN
vedenia zrealizuje spolo¢nost’ Vychodoslovenska distribuéna a.s. Kosice na svoje néklady si
nebude buduci predavajuci narokovat’ tthradu daného objektu z vlastnych zdrojov budiceho
kupujiceho. Cast’ kiipnej ceny technickej vybavenosti pozostava:

SO 02 Rozsirenie vodovodnej siete — 9,07.- EUR s DPH

SO 03 Vodovodna pripojka — 2 348,71.- EUR s DPH

SO 04 Splaskova kanalizacia — 9008, 14.- EUR s DPH

SO 05 Odberné elektrické zariadenie — 3 996,07.- EUR s DPH

SO 05.1 Rozsirenie distribuéného NN vedenia —6 641,87.- EUR s DPH

SO 06 Odstavna plocha vratane prijazdu. — 17 000,73 - EUR s DPH

SO 07 Pripojovaci plynovod — 11 490,85.- EUR s DPH

SO 08, SO 10 Miestna komunikacia a verejné osvetlenie — 7 284,89.- EUR s DPH

3.4. Buduci predavajuci sa zavizuje vykonat' vietky potrebné tkony vo vztahu
k poskytovatePom finanénych prostriedkov uvedenych v bode 3.1. tohto ¢lanku zmluvy, aby
ziskal finan¢né prostriedky na zaplatenie Predmetu kipy.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, e kipnu zmluvu uzavra vlehote do 15 dni odo dia
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

3.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh kupnej zmluvy v stlade s podmienkami uvedenymi
v tejto zmluve doruci buduci Predavajici buducemu Kupujucemu najneskor do 5 dni odo diia
pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

3.7. Budici Kupujici sa zavizuje uzavriet” s budiicim Preddvajicim kipnu zmluvu v lehote
najneskdr do 10 dni od doru¢enia navrhu kdpnej zmluvy, okrem pripadu, ak nastand
okolnosti, ktoré opraviiuju budtceho Kupujuceho od tejto zmluvy odstupit, alebo dojde
k zrueniu zavizkov z tejto zmluvy vyplyvajicich inym pravnym sposobom.

3.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevod vlastnickeho prava k jednotlivym dielom Predmetu
Kupy modze byt realizovany jednou alebo viacerymi osobitnymi kupnymi zmluvami.
Ustanovenia tejto zmluvy sa vztahuji na kazdu budicu kipnu zmluvu, ktora bude uzavreta
v nadviznosti na ustanovenia tejto zmluvy.

;
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3.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od doby kolaudacie az po riadne zaplatenie kipnej ceny
budicemu Preddvajicemu za Predmet Kdpy, uzavrd Zmluvu o ndjme bytov, ktorou budici
Pred4vajici ako Prenajimatel’ prenechd do do¢asného uzivania budiicemu Kupujicemu ako
ndjomcovi Predmet tejto zmluvy (Predmet Kipy) stym, Ze Néajomca bude opravneny
prenechat’ byty do podndjmu tretim osobam, ktory suhlas Prenajimatel’ udeli najomcovi
priamo v Zmluve o ngjme. Vyska najmu bude uréena v zmysle platného zakona ¢. 150/2013
Z.z. o SFRB v platnom zneni azékona 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani v platnom zneni.

Clanok IV.
Budiica kipna cena a splatnost’ kupnej ceny

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kone&na kupna a nemenna cena za budici predmet kipy
bude 935 675,23.-€ vratane DPH ( devitstotridsat’pittisiciest’'stosedemdesiatpét’, 23 EUR )

Predmet zmluvy: Bytové domy - Obecné ndjomné bytyl5b.j —Caklov bezného $tandardu
vritane nebytovjch priestorov a spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym Castiam
a zariadenia bytového domu

4.2. Budici kupujici zaplati budicemu preddvajicemu po uzavreti kipnej zmluvy kipnu
cenu nasledovne:

Za Bytovy dom15b.j.:

a) 70 % &asti kupnej ceny po splneni vietkych zakonom stanovenych podmienok vo vztahu
k SFRB a otvoreni u¢tu SFRB na et predavajuceho.

b) 30 % &asti kiipnej ceny po uhrade uverovych prostriedkov SFRB na uéet predavajuceho,
ktord poskytne Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky apo prevode
vlastnickych prav predmetu zmluvy na obec.

¢) maximalne 1 000.- z vlastnych zdrojov.

Za technicku vybavenost™:

a) Gast’ kiipnej ceny vo vyske dotacie 35 380,00.-€, ktord poskytne Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej republiky.

b)¢ast’ kupnej ceny vo vyske tveru 31 770,00.-€ z uverovych prostriedkov SFRB. vlastnych
zdrojov, alebo inych Gverovych prostriedkov.

c) Gast kipnej ceny vo vyske 57 780,33.-€ z vlastnych zdrojov, alebo inych dverovych
prostriedkov.

Clanok V.
Zavizky zmluvnych stran

5.1. Zmluvné strany si povinné vykonat vietky potrebné tkony a poskytnut si vzajomnu
su¢innost’ k tomu, aby kdpna zmluva bola uzavretd riadne a v¢as v silade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

5.2. Budtci Predavajici sa zavizuje odkonzultovat sbudicim Kupujicim projektovi
dokumentdciu tykajicu sa vystavby ndjomnych bytov a technickej vybavenosti spolu
s rozpo&tami jednotlivych stavebnych objektov pred vydanim stavebného povolenia.

g
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5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici Predavajici bude informovat® budiceho
Kupujiceho pravidelne 1x za mesiac (vZdy k poslednému diu prislusného kalendérneho
mesiaca) o stave a postupe stavebnych prav a o predpokladanom termine ukoncenia
stavebnych prac. Za tymto ucelom budici Predavajuci umozni budiucemu Kupujicemu
v priebehu vystavby vykonavat’ dohl'ad nad kvalitou stavebnych prac osobnou ucastou na
kontrolnych diioch a nahliadanim do zdznamov stavebného dennika. Termin kontrolného dia
je budici Preddvajuci povinny ozndmit buducemu Kupujicemu najneskoér 2 dni vopred.
V pripade neplnenia si povinnosti budiiceho Predavajiceho, ktoré st uvedené v tomto bode
zmluvy, je budtci Kupujici opravneny pozadovat' zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
100.-€ za kazdé jedno porusenie povinnosti.

5.4. Buddci predavajici vykond vystavbu ndjomnych bytov na vlastné néklady a na vlastni
zodpovednost’. Buduci Predavajuci sa zavizuje ukonéit’ vystavbu ngjomnych bytov vratane
podania ziadosti na kolaudéciu do 31. januéara 2019.

5.5. Budici Preddvajici sa zavézuje, ze budicemu Kupujucemu poskytne v rdmci svojich
moznosti vSetku suéinnost’ pri ziskavani finanénych prostriedkov na kupu bytov zo
prostriedkov SFRB a MDV SR.

Clanok VI.
Odovzdanie a prevzatie predmetu kupy, prevod vlastnictva

6.1. Budici kupujici nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu kupy dilom, kedy nadobudne
pravoplatnost Rozhodnutie Okresného uradu Vranov nad Toplou, katastrdlneho odboru,
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu Kipy v prospech budiiceho Kupujtceho.

6.2. Budici Pred4vajuci sa zavizuje, ze predmet kipy odovzda budiicemu Kupujucemu do 3
dni po nadobudnuti vlastnickeho prava budicim Kupujtcim.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu kipy sa spiSe protokol,
v ktorom bude uvedené najmi:
>  technicky stav v akom sa predmet kiipy, nachddza v ¢ase jeho odovzdania

»  stav odpo¢tu médii jednotlivych meracov v bytoch a v bytovych domoch

»  odovzdanie porealizaénej projektovej dokumentéacie bytového domu, reviznych
sprav, certifikatov.

Clanok VIL
Trvanie a zanik zmluvy, sankcie

7.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, do splnenia v3etkych zavizkov z tejto zmluvy
vyplyvajicich.

7.2. Pred splnenim vietkych zavizkov zo zmluvy méZe zmluva zaniknit' len pisomnou
dohodou zmluvnych stran o zruSeni zmluvy alebo odstipenim od zmluvy v pripadoch dalej
uvedenych v tejto zmluve.

—
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7.3. Budidci Kupujuci je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak Predmet kdpy
nebude prestavany v silade so stavebnym povolenim a obojstranne odsihlasenou projektovou
dokumentaciou, alebo ak bude vykazovat také vady, ktoré budu robit stavebny objekt
nespOsobilym na riadne uZivanie na Gcel, na ktory ma byt’ prestavbou urceny.

7.4. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a dorutené druhej zmluvnej strane, pricom je
G¢inné ditiom jeho doruenia druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany su povinné usporiadat’ si
svoje prava a povinnosti v stave ku diiu zaniku zmluvy.

7.5. Ak zavinenim budiceho Predédvajiceho neddjde k dodrzaniu terminu vystavby v zmysle
bodu 5.5. ¢lanku V. tejto zmluvy, ma budici Kupujuci pravo narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 1 000.-€.
7.6. Ukastnik zmluvy, ktory po predloZeni vyzvy podla bodu 3.2. neuzavrie v dohodnutej
lehote kupnu zmluvu, sa zavizuje zaplatit’ druhému u¢astnikovi zmluvy dohodnuti zmluvnu
pokutu vo vyske 1 000.-€.

7.7. Ak buduci Kupujici neziska uver zo SFRB z d6vodu, Ze nepoda Ziadost’ o poskytnutie
Giveru, zavizuje sa zaplatit zmluvni pokutu vo vyske vietkych opravnenych ndkladov, ktoré
budtci Predavajuci vynaloZil na zabezpeenie a pripravu &innosti realizovat' vystavbu
obytnych domov s nijjomnymi bytmi.

7.8. Narok na zaplatenie majetkovej sankcie nezbavuje G¢astnika naroku na nahradu Skody
podl'a zadkona.

7.9. Budtci Predavajuci sa tymto zavizuje, Ze do uzatvorenia riadnej kipnej zmluvy o
prevode vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, ktoré su Predmetom Kipy podla tejto
zmluvy, tieto nescudzi ani nijako nezat'aZi.

7.9.1. Za scudzenie sa povazuje, predaj, darovanie, nepeiazny vklad do zdkladného imania
inej spolognosti alebo druZstva, zémena alebo akykolvek iny v tejto zmluve neuvedeny
sposob prevodu vlastnickeho prava na ind osobu ako budiceho Kupujiceho.

7.10. Buddci Predavajici sa tymto zavizuje, Ze predmet kupy nepredd a ani nezriadi zalozné
pravo resp. vecné bremeno v stanovenom termine v prospech Ziadnej tretej osoby okrem
banky financujiicej dany projekt.

;
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Cl. VIIL
Podstatné znenie riadnej kipnej zmluvy

Predavajuci:

Obchodné meno: STAON OKNA s. r.0.

Sidlo: Opélova 1096/1A, 093 03 Vranov nad Topl'ou

ICO: 44 970072

IC DPH: SK2022915180

Bankové spojenie : Slovenska Sporitelfia a. s. Vranov nad Toplou

¢islo uctu : 0562757494/0900

IBAN: SK29 0900 0000 0005 6275 7494

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Presov v odd. Sro., vlozka ¢. 22129/P
Zastipena: Ing. Stanislav Ondejko — konatel

Telefén/email: +421 905304 613, staonokna@gmail.com

Dalej len ,,buduci predavajici®

Kupujuci:

Obchodné meno: Obec Caklov

Sidlo: Obec Caklov 116, 094 35 Obec Caklov

I1CO: 00332291

Bankové spojenie : VUB a. s. Vranov nad Toplou
IBAN: SK51 0200 0000 0040 1923 2053

V mene kond: Andrej Dragula, starosta obce
Telefén/email: 0905 822 561, ocu.caklov@gmail.com

Dalej len ,.kupujuci®
d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany“
Preambula

Predavajici je v zmysle §10 ods. 4 zékona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni zédkona &. 134/2013 Z.z. av stlade s §10 ods. 12 zakona €.
150/2013 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja byvania je zhotovitefom stavby, ktord je
Specifikovana v &lanku A. azérovet vsulade s §6 ods. 3 zakona ¢. 150/2013 Z.z. ma
postavenie stavebnika. Predévajici ako zhotovitel md vzmysle platného vypisu
z Obchodného registra povolenie na uskuto¢tiovanie stavieb a zaroveti je na kolaudaénom
rozhodnuti oznaéeny ako stavebnik.

A. Predmet zmluvy

a. Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 ato Bytové domy-
Obecné najomné byty 15b.j.— Caklov, postaveného na pozemku parcelné ¢isla C KN €.
753/43 o vymere 1250m’ a prislusna technickd vybavenost v katastrdlnom uzemi
Caklov, zapisan4 na Okresnom trade Vranov nad Toplou - katastralny odbor na LV ¢.
2739.

g
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b. Predmetné Bytové domy pozostavaji z 15 nasledovnych bytov:
- celkova uzitkova plocha BD ,,S0.01 spolu: 998,20 m2
- celkova plocha 15 bytov spolu: 886,06m?
- priemerna plocha bytu 59,07m?

3-izbovy byt pozostavajici z predsiene, kuchyne, spalne, obyvacej izby, izby, kupelne, WC.
a loggie.

2. nadzemné podlaZie - 3 x 63,22 m2 = 189,66 m2

3. nadzemné podlazie - 3 x 63,22 m2 = 189,66 m2

4. nadzemné podlazie - 3 x 63,22 m2 = 189,66 m2
spolu: 568,98 m2

2-izbovy byt pozostavajici z predsiene, spalne, kupel'ne, WC. kuchyne, obyvacej izby, terasy
(loggie) .

1. nadzemné podlazie — 2 x 50,78 m2 = 101,56 m2

1x 53,88 m2 = 53,88 m2

2. nadzemné podlaZie — 1 x 53,88 m2 = 53,88 m2

3. nadzemné podlazie — 1 x 53,88 m2 = 53,88 m2

4. nadzemné podlaZie — 1 x 53,88 m2 = 53,88 m2
spolu: 317,08 m2

a. Spolotné Casti bytového domu, prislichajice k odpreddvanym bytom tvoria: zéklady,
chodby, obvodové mury, priegelie, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcia, faséda, strecha a klampiarske prvky.

b. Spoloné zariadenia a prislusenstvo bytového domu, prislichajice k odpreddvanym
bytom tvoria: bleskozvod, vodovodna, kanalizaénd, plynova a elektricka pripojka,
objektovy vodomer, hasiace pristroje, ndstenné hydranty, odstavnd plocha vratane
prijazdu, miestna komunikdcia, verejné osvetlenie.

c. Byty v bytovom dome si v beznom §tandarde podl'a poZiadaviek zakona €. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani v zneni zdkona 134/2013 Z.z. a podla
poziadaviek zakona 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania nasledovne:
predsiefi, kuchytia, obyvacia izba, spéliia, izba, kupeltia a WC. Vybavenim bytu je jeho
cela vnutorna instalacia spolu so zariadenim ato potrubné rozvody vody, kanalizdcie,
elektroinitalacie, vodovodné batérie, socidlne zariadenie so sprchovym kitom alebo
vafiou, umyvadlom, WC misou, vykurovacie teles, kuchynské linka s odsdvacom par,
drez, varny elektricky spordk a pomerovy mera¢ SV. Podlahy s laminatové, v kapel'ni
a WC je keramicka dlazba a obklad.

d. Predavajici sa podpisom tejto zmluvy zavizuje odovzdat’ predmet tejto kapnej zmluvy
kupujicemu a previest' na neho vlastnicke pravo a kupujuci sa zarovenl zavizuje zaplatit’
za predmet prevodu dohodnuti kipnu cenu a po jej zaplateni prevziat’ od preddvajiceho
predmet prevodu.

e. Kupujuci uvedeni nehnutelnost’, oznagenu v tomto ¢lanku II. Zmluvy kupuje a nadobida
do vlastnictva v celosti.

;
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f. Preddvajuci sa suCasne sprevodom predmetnej nehnutelnosti zavézuje poskytnut
kupujucemu vsetky podklady a doklady, potrebné k riadnemu uzivaniu stavby podla
dohodnutych podmienok formou osobitného protokolu.

B. Kupna cena a platobné podmienky

b.1. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene predmetu tejto kupnej zmluvy vo vyske

935 675,23.-€ vratane DPH
( devitstotridsatpattisicSest’'stosedemdesiatpét’, 23 EUR )
779 729,36.-€ bez DPH

( sedemstosedemdesiatdevittisicsedemstodvadsatdevit’, 36 EUR )

z Goho 810 744,90.- € vratane DPH(osemstodesat'tisicsedemstostyridsat’styri, 90 Euro) bude
za Bytové domy — Obecné ndjomné bytyl5b.j.- Caklov bezného Standardu vratane
nebytovych priestorov a spoluvlastnickych podielov k spoloénym ¢astiam a zariadenia
bytového domu a 124 930,33- € vritane DPH (jednostodvadsatityritisicdevit'stotridsat’, 33.
Euro) bude za technickd vybavenost'.

Kiipna cena je zaviaznd a kone¢na.

b.2 Predavajuci sa zavizuje do 3 dni po zaplateni celej kupnej ceny odovzdat’ kupujucemu
preberaci protokol, certifikdty zabudovanych materidlov a revizne spravy k jednotlivym
prevadzkovym stiborom, ktoré su sic¢ast'ou predmetu kipy.

b.3 V uvedenej cene sii zahrnuté naklady spojené s realizéciou stavby, t.j. naklady na:
a) Projektova dokumentécia

b) Vybavovanie izemného rozhodnutia a stavebného povolenia

c) Poistenie stavby

d) Samotna realizécia predmetu kipy a kolaudacia stavby.

b.4 V kipnej cene nie je zahrnuty prislichajici spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
zariadeniach bytového domu, ktoré nie su jeho stavebnou sucastou, prislusenstvo
bytového domu a pozemku pod bytovym domom.

b.5 Cast’ kipnej ceny bytového domu vo vyske 567 520,00.- EUR bude uhradena na ucet
predavajiceho uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktary

predédvajicemu z uveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania podla zdkona €.
150/2013 Z.z. v platnom zneni

b.6 Cast’ kipnej ceny bytového domu vo vyske 243 220,00.- EUR bude uhradena na ucet
predévajiceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predéavajiceho
z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky podl'a zékona ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

b.7 Vlastné zdroje vo vyske 4,90 .- EUR (slovom Styri eur a devitdesiat centov) bude
uhradend na G&et predavajiceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy po pisomne; vyzve
predavajiceho z prostriedkov kupujiceho.

;
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b.8 Cast kupnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 35 380,00.-EUR bude uhradené na
tcet predavajiuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve preddvajiceho
z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky

podrla zakona ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni. Cast kupnej ceny technickej vybavenosti
pozostava:

SO 02 Rozsirenie vodovodnej siete — 6 320,00.- EUR s DPH

SO 04 Splaskova kanalizacia — 11 770,00.- EUR s DPH

SO 06 Odstavna plocha vratane prijazdu — 5 350,00.- EUR s DPHS

SO 08, SO 10 Miestna komunikicia a verejné osvetlenie — 11 940,00.- EUR s DPH

b.2 Cast’ kupnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 31 770,00.- EUR bude uhradend na
Ucet predavajiceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predavajiceho
z uverovych prostriedkov SFRB. Cast kupnej ceny technickej vybavenosti pozostava:

SO 02 Rozsirenie vodovodnej siete — 2 710,00.- EUR s DPH

SO 04 Splaskova kanalizacia —11 770,00.- EUR s DPH

SO 06 Odstavna plocha vratane prijazdu. — 5 350,00.- EUR s DPH

SO 08, SO 10 Miestna komunikicia a verejné osvetlenie — 11 940,00.- EUR s DPH

c.2 Cast kiipnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 57 780, 33.- EUR bude uhradend na
Gi¢et predavajiceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predéavajiceho

z vlastnych zdrojov kupujiceho. V pripade Ze objekt SO 05.1 Rozsirenie distribu¢ného NN
vedenia zrealizuje spolo¢nost Vychodoslovenska distribu¢na a.s. Kosice na svoje néklady si
nebude predavajiici narokovat’ uhradu daného objektu z vlastnych zdrojov kupujiceho. Cast
kipnej ceny technickej vybavenosti pozostava:

SO 02 Rozsirenie vodovodnej siete — 9,07.- EUR s DPH

SO 03 Vodovodna pripojka — 2 348,71.- EUR s DPH

SO 04 Splaskova kanalizacia — 9008, 14.- EUR s DPH

SO 05 Odberné elektrické zariadenie — 3 996,07.- EUR s DPH

SO 05.1 Rozsirenie distribu¢ného NN vedenia —6 641,87.- EUR s DPH

SO 06 Odstavna plocha vratane prijazdu. — 17 000,73 - EUR s DPH

SO 07 Pripojovaci plynovod — 11 490,85.- EUR s DPH

SO 08, SO 10 Miestna komunikicia a verejné osvetlenie — 7 284,89.- EUR s DPH

b.11 Obstaranie technickej vybavenosti, ktorou je vodovodna pripojka obstara spolo¢nost’
STAON OKNA, s.r.0., Opilova 1096/1A, 093 03Vranov nad Toplou.

b.12 Obstaranie technickej vybavenosti, ktorou je elektrickd NN pripojka a elektrické odberné
zariadenie obstaré spolo¢nost’ STAON OKNA, s.1.0., Opilové 1096/1A, 093 03Vranov
nad Toplou.

b.13 Obstaranie technickej vybavenosti, ktorou je plynova pripojka obstara spolo¢nost’
STAON OKNA, s.r.0., Opalova 1096/1A, 093 03Vranov nad Toplou.

;
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C.2

c.3

d1l

d.2

d.3

C. Nadobudnutie vlastnickeho prava

Vlastnicke pravo k predmetu kupy podla tejto zmluvy prejde na kupujiceho
pravoplatnym rozhodnutim prislusného Okresného tradu, Kkatastralneho odboru
o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujiceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava podd kupujici najneskor do 60 dni po podpise tejto
zmluvy a uhradeni kidpnej ceny, pri¢om predavajuci sa zavizuje mu poskytnut’ vietku
nevyhnutnu si¢innost’.

Predévajici prehlasuje a kupujuci podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze stavba je
zrealizovana v silade s platnymi STN a uvedenou projektovou dokumentaciou.

D. Ostatné podmienky zmluvy

Predavajici prehlasuje a kupujuci podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze na prevadzanej
nehnutelnosti podla ¢l. I bod 2.1. neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremend, nie je aani
nebolo zaaté Ziadne sudne, exekucné alebo iné spravne konanie, ktoré sa tyka
prevadzanej nehnutel’nosti, alebo jej Casti.

Predavajuci ru¢i za nespornost svojho vlastnickeho prava k predmetu tejto kipne;j
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o prevzati kiipy predmetu spisu protokol, v ktorom uvedu
najma:

stav, v akom sa predmet kdpy nachddza v ¢ase spisania protokolu,

stav odpo¢tu médii podra jednotlivych meracov v bytoch v bytovom dome,

zoznam vad anedorobkov nebraniacich uZivaniu predmetu prevodu s dohodnutou
lehotou ich odstranenia,

zéaruéné listy a certifikity od zabudovanych materiélov a zariadeni,

iné skuto¢nosti, ktoré vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran,

datum a miesto spisania protokolu a podpisy zmluvnych stran.

Pri podpise kipnej zmluvy bude kupujicemu odovzdanad PD architektiry, technickd sprava,

vietko overené stavebnym uradom. Vsetky uvedené dokumenty suvisiace s predmetom
kiipy bytového domu budi odovzdané aj v elektronickej forme.

Predmetny protokol o odovzdani a prevzati predmetu kipy sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch,

d.4

d.5

po jednom pre kazdu stranu. Protokol bude podpisany obidvoma zmluvnymi stranami,
a to az po zaplateni celej kupnej ceny.

Predavajici ddva ziruku na predmet kdpy v trvani 60 mesiacov odo diia podpisu
nijomnej zmluvy, ktord je prilohou tejto zmluvy s vynimkou zriad'ovacich predmetov,
vyrobkov a kuchynskych liniek, kde je zaruka 24 mesiacov, pokial nie je v zaru¢nom
liste uvedend ina zaru¢na doba.

Predavajuci sa zavizuje, Ze prevadzant nehnutel'nost’ fyzicky odovzda kupujiicemu do 5
pracovnych dni od pravoplatného rozhodnutia prislusného Okresného tradu o povoleni
vkladu nehnutePnosti uvedenej v ¢l. II bod 2.1. tejto zmluvy a bude zapisany ako vlastnik
v LV k nehnuteI'nosti uvedenej v ¢l II bod 2.1. tejto zmluvy.

W
et
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d.6 Poplatky vyplyvajuce zo spracovania zmluv a naklady spojené s poplatkami u notara,
resp. na Matricnom urade sa osvedcenie pravosti podpisov predavajuceho si hradi
predavajuci.

d.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok v stvislosti s podanim navrhu na vklad
uhradi kupujuci.

d.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci splnomoctuje touto zmluvou kupujuceho na
podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava na zaklade tejto kupnej zmluvy a za tymto
ucelom sa predavajuici zavdzuje poskytnut’ mu vsetku sucinnost’.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Zmluvu je moZné menit adopiiiat’ len formou pisomnych dodatkov ato len po
vzajomnom suhlase oboch zmluvnych stran.

9.2 Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami
Obchodného zakonnika a Obcianskeho zékonnika pripadne d’alSimi vSeobecne pravnymi
predpismi platnymi v SR.

9.3 Buduci predavajuci a buduci kupujici zhodne prehlasuji, Ze sa s obsahom tejto zmluvy
oboznamili, Ze snim suhlasia a ze tato zmluva bola uzavreta podla ich vaznej a slobodnej
vole, zrozumitel'ne, urite a vazne , ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

9.4 Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre buduceho
predavajuceho, tri vyhotovenia pre budiceho kupujiceho. Zmluva je platna diiom podpisu
obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nadobuda diilom nasledujicim po dni zverejnenia
na webovom sidle buduceho kupujiceho.

Priloha: Vykaz vymer stavebnych objektov a technickej vybavenosti
Uznesenie OZ

V Caklove, diia 5 M : w/oo

OKNA '.l'.o- !
[“Agp‘Nm‘ 1096/1A tou
| 093 03 Vranov nad T?o'i 13

‘,ot%: 970072 Tel.

Ing. Stanislay OndejKo, konatel Andrej Dragula, starosta obce
Buduci predavajuci Buduci kupujuci
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