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Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastupena:

Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len prenajimatel’)

a

2

Meno a priezvisko:
Narodeny:

Rodné ¢islo:
Bydlisko:

(d’alej len najomca)

NAJOMNA ZMLUVA & 95/ 2023
0 najme obecného bytu bezného $tandardu uzatvorena v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

CL1

Obec Caklov

Obecny urad, 094 35 Caklov 116

00332291

Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
VUB, a.s., Vranov nad Topl'ou

SK51 0200 0000 0040 1923 2053

Mgr. Martin Stahorsky, PhD.

Caklov

uzatvaraju
zmluvu o najme obecného bytu bezného Standardu:

CLII

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomnéeho bytu bezného Standardu ¢islo 8
nachéadzajiiceho sa na 8 nadzemnom podlazi bytového domu supisné ¢islo 550 v obci Caklov,

ktory pozostava z:

chodba
kupelna

WC
kuchyna
izba - plocha
izba - plocha
izba - plocha
balkon

4,50 m?
3,65 m?
1,10 m?
9,76 m?
12,30 m?
16,10 m?
12,44 m?
3,37 m?



pivnica 2,05 m?
spolo¢né priestory 10,64 m?

Spolu: 75,91 m?

Opis prisluSenstva a opis stavu bytu:

1 x vchodové dvere, 6 x vnutorné dvere, 4 x PVC okn4, 1 x PVC balkonove dvere, 1x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vafia. 1 x WC misa, 1x x kuchynska linka, | x digestor,
1 x elektricky sporak, 1 x kuchynsky jednodrez, 5 x elektricke svietidla, 2 x ventilator, 1 x
mera¢ teplej vody, 1 x mera¢ studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzac
vodovodné a elektrické rozvody, zarubne dveri a okien, laminatova podlaha, 1 x merac tepla
umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

1. Prenajimatel prenechdva byt popisany v CL Il bode 1. tejto zmluvy najomcovi do ndjmu
v stave sposobilom na obvykle uZivanie — na byvanie ndajomcovi a osobdm, ktoré s tymto
ndjomcom spolocne byvajii (priloha ¢. 1 tejto ndjomnej zmluvy).

domacnosti aj osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe . 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré nie su
zahrnuté v cene najmu.

CL. 111

1) Néjomca prebral do uzivania tento byt bez zavad. Spolu s ngjomcom Zijii v spolo¢ne;j

domacnosti osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy.

2) Najomca a tieto osoby majl popri prave uzivat tento byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Najomca sa zavizuje, e bude prenajaty byt uzivat
iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.

3) Najomca je povinny vykonavat' v byte drobné Upravy sivisiace s jeho uzivanim a beznu
drzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR €. 87/1995 Z.z.

4) Najomca a osoby s nim byvajuce su povinné zachovat” povodny stav a vybavenie
najomného bytu a uZivat’ tento byt, spolotné priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym spdsobom a riadne poZzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojen¢ s
uzivanim bytu.

5) Najomca a osoby s nimi byvajice si povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe&ujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

6) Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomeu, zavady a podkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

7) Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy a ani inu podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

8) Najomca nesmie uzatvorit' podndjomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

9) Ndjomca je povinny oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,



ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomea je povinny znalat obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ngjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ngjomcu nahradu. Pre pripad, Ze najomca porusi v tomto smere
najomnt zmluvu, zodpoveda prenajimatelovi za $kodu nim spdsobent a nema naroky,
ktoré by mu inak prisluchali pre nemoZnost’ alebo obmedzent moznost’ uZivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatel’'ovi oznamené vcas.

11) Ndjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za GCelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je ndgjomca povinny si zabezpetit' na vlastné naklady.

CLIV.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho nadhradu Gcelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi nagjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynalozeni.

CLV.

1) Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity Cas, zanikne uplynutim Casu.

2) Nédjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel moze odstipit od najomne; zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Zze mu hrozi znacna
$koda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne uéinnost’ driom, ked bolo
pisomné oznamenie o odstupeni dorucené najomcovi.

3) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi doru¢ena vypoved'.

5) Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjomnu zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom ¢l. 1I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
ststavne naruuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
poruduje dobré mravy v dome.

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nijmu bytu najmi tym, Zze
nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnidjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho tihrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, zZe byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani



d)

nemozno byt alebo dom uzivat' najmenej pocas Siestich mesiacov,
najomca uZiva byt bez pisomného sithlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie

CL VI
Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ro¢né ndgjomné v sume 2064 1'UR,ato
v splatkach splatnych po 172 FUR mesacne, z tejto mesacénej splatky najomného tvori
fond oprav, prevadzky a udrzby 30.- € (Uznesenie obecncho zastupitelstva ¢islo 122 /2019

o0 dna 12.8.2019).

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesa¢ného ndjomného a fondu oprav, prevadzky
a drzby stanovuje a schvaluje obecné zastupitel'stvo. Vyska najomného mozZe byt
kazdoroéne prehodnocovana a mdze byt upravovand minimalne o vysku inflacie
vykazovanu Statistickym tiradom SR za predchéadzajuci rok.

Néjomca zlozil finan&nu zabezpeku vo vyske trojmesacncho najomncho v uréenej
lehote.

V pripade, ak d6jde k ukonéeniu ndgjomného vztahu, prenajimatel’ finanénu zdbezpeku
vrati ngjomcovi po odpocitani:

- pripadnych 3kdd spdsobenych v byte ngjomcom, alebo osobami, ktoré byvaja
spolo¢ne s ngjomcom,

- nezaplateného najomného,

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu

a to do 30 kalendarnych dni odo diia doru¢enia roéného vyuctovania nakladov spojenych
s uzivanim bytu prevodom na ucet najomcu.

Mesaéné zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu (elektricka energia za spolo¢né
priestory ) plati najomca prenajimatel'ovi podla zalohovych platieb vypo¢itanych na dany
byt na zaklade zalohovych faktir dodavatel'ske; spolo&nosti, prepocitanych na kazdy byt
rovnako.

Vyuétovacou fakturou dodavatel'a sa vy€islia celkové naklady bytového domu za
spotrebovanu spolo&nu elektricku energiu za dané obdobie, a tieto naklady budu
prepo&itané na kazdy byt rovnako.

Zéalohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na byt
a spolocné priestory sa stanovia na zaklade spotreby predchadzajucom obdobi.

Vyuétovanie ndkladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej GZitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodéavatel'sky spolo¢nost’ zaoberajuca sa touto ¢innostou.
Zalohové platby vodného a stoéného na byt sa stanovia na zaklade spotreby
v predchddzajicom obdobi.
Vytétovanie nakladov vodného a stoéného bytu prevedie podl'a odpoctu stavov
vodomerov za dané obdobie dodavatel'sky spolo¢nost’ zaoberajiica sa touto ¢innostou.
Vyuétovanie spoloénych nakladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepoéitané na kazdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude nijomca uhradzat’ na zéklade rozhodnutia, doruc¢encho
kazdoro&ne obecnym uradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo zalohu za ne plati ndjomca spolu

s najomnym.

Néajomné a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu sa najomca zavizuje platit’



najneskor vzdy do 15. dita nasledujiiceho mesiaca postovou poukazkou, alebo na ucet
prenajimatel’a, IBAN: SK51 0200 0000 0040 1923 2053, vedeného v pobocke VUB,a.s.,
vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 55008.

4. Ak najomca nezaplati najomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok z omeSkania,
stanoveny Eurdpskou centralnou bankou.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomneho, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit d’alsie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis
(§ 696 ods.1 Ob¢. zékonnika).

6. Rucitel'sky zavazok:

za splacanie najomného a sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktory je
$pecifikovany v ¢l. VI prebera rucenie:

Stahorsky Stanislav Caklov

CLvIL

1. N4jomny pomer vznika ditom 1.12.2023 a uzatvdra sa na dobu urdita (t.j. 9 mesiacov).
ato do 31.8.2024.

2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vietky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O mozZnosti
opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diiu opitovného uzatvorenia ndgjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie nagjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona
&islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, moZe prenajimatel’ uzavriet’ najomnu zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Prenajimatel’ opakovane uzavrie ndjomnu zmluvu iba s osobou, ktora je prihlasena

k trvalému pobytu v Obci Caklov

4. Automatické prediienie najmu pre tento ndgjom neplati.

5. Po skonceni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skonéenia nijomnej
zmluvy je ndgjomca povinny byt uvolnit’ pricom najomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit zdkladnou bielou hygienickou mal’bou v celych priestoroch.

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpec€it najomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

Cl. VIIL

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy ucastnikov zékonom
& . 40/1964 Zb. Ob&ianskym zékonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Téato ngjomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.



3. Utastnici prehlasuju, Ze tato ngjomna zmluva bola uzavreta dobrovol'ne, vyjadruje ich
slobodni, ni¢im neobmedzenu vol'u, ich prejav je ur€ity a zaroven prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Utastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

5. Najomca a osoby s nim byvajuce vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné
identifika¢né udaje.

6. Tato zmluva je podl'a zékona €islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii), v platnom zneni
povinne zverejiovanou zmluvou , ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a acinnost’
nasledujuci defi po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR.

7. Sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha &. 1 - Zoznam o0s6b uzivajicich predmet zmluvy

Priloha ¢&. 2 - Rugitel'sky zavizok

Priloha &. 3 - Nariadenie vlady SR zo diia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s tidrzbou uhradzujuce ndjomca)

V Caklove dna: 5. decembra 2023

Za prenajimatela: Néjomca:

............................................................................................

Andrej Dragula, Mgr. Martin Stahorsky, PhD.
starosta obce Caklov



