NAJOMNA ZMLUVA &. 110/ 2023
0 ndjme obecného bytu uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. a 685 a nésl.
Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel:
Nazov: : Obec Caklov
So sidlom: Caklov 116
ICO: 00332291
Zastidpena: starostom obce, Andrejom Dragulom
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Vranov n./T. '
Cislo tétu: 16 121 632/0200
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632
a
nijomca:
Meno, priezvisko: Ovsakova Monika
Narodeny:
Rod.¢islo:
Bydlisko: Caklov
Rucitel:
Meno, priezvisko: Ovsakova Monika
Narodeny /a/
Rod.¢.:
" Bydlisko: Caklov

uzatvarajai zmluvu o najme obecného bytu:

CLI
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu ¢islo 7 v obytnom dome
supisné ¢islo 501, v obci Caklov, s plochou bytu 52,50 m2.

2. Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndjmu v
stave spOsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomcom spolo¢ne byvaju

3. Prenajimatel bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzZivanim bytu:

a) vyvoz smetia za uhradu
b) vodné a sto¢né za ihradu
CLII

1) Néjomca byva v tomto byte od svojho narodenia, kedy boli ndgjomnikmi jeho rodicia.

N4djomnik prebral byt do uZivania v stave spdsobilom na obvykl€ uZivanie. Spolu
s ndjomcom Ziji v spolo¢nej domdcnosti osoby, ktoré st bliz§ie pomenované v prilohe
¢. 1. tejto zmluvy.

2) Néjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat’ tento byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj poZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Néjomca sa zavizuje, Zze bude prenajaty byt uZivat’ iba na ur€eny ucel, t.j. byvanie.

3) Néjomca je povinny vykondvat v byte drobné dpravy a beznud ddrZzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia VIddy SR €. 87/1995 Z.z.

4) Ndjomca a osoby s nimi byvajice si povinné uZzivat' byt, spolocné priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



5)

6)

7
8)

9)

Ndjomca a osoby s nimi byvajiice si povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatnym n4jomcom vykon ich prav.

Nédjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ prévo po predchadzajicom upozorneni
ndjomcu, zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

Nédjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy a ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Ndjomca nesmie uzatvorit podndjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali kody.
Néjomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny zndSat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

- 10)Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprdv a beznid tdrzbu bytu, m4

prenajimatel’ préavo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a poZadovat’ od ndjomcu néhradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu
a ndklady spojené s beZnou tdrzbou uhridza ndjomca, (drobné opravy a néklady
spojené s beZnou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlddy SR ¢&. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere ndjomnd zmluvu, zodpovedi
prenajimatelovi za $kodu nim sposobenti a nemd néroky, ktoré by mu inak prislichali
re nemoznost alebo obmedzendi moZnost’ uZivat' b re vady veci, ktoré neboli
p p \/ ,
renajimatel'ovi ozndmené vcas.

prenaj

11) Ndgjomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatelovi do bytu za tGéelom

prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12) Ndjomca je povinny poistit’ zariadenie bytu.

CLIIL

1.) Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstranit’ zdvady brdniace riadnemu uZivaniu

1)
2)

3)

4)

5)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prdva ohrozeny, md ndjomca priavo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a zdvady odstranit’ v nevyhnutne;
miere a poZadovat’ od neho ndhradu Géelne vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhradu
ndkladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

LIV,
Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.
Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstiipit’ od tejto ndgjomnej zmluvy, ak
ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢n4
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne u¢innost’ diiom, ked’ bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni doru¢ené ndjomcovi.
Nédjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.
Ak bola dand pisomnd vypoved prenajimatelom, skonéi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedn4 lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end vypoved'.
Automatické predlZovanie n4jmu pre tento ndjom neplati.



6) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndgjomnid zmluvu ak:

a)

b)

d)

1.

p R

N4djomca, alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. T ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo siistavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome.

ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmid tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukaze ndjomca, Ze bol
v hmotnej nudzi z objektivnych ddvodov, vypovednd lehota sa predlZuje o ochrannid
lehotu, ktord trvd Sest mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej niidzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel’ovi dlZzné ndjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o sposobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol..

je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

ndjomca uZiva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie

CLV.

Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné ndgjomné v sume 297,96 EUR, ato v
splatkach splatnych po 24,83 € mesacne, z tejto mesacnej spratky ndjomného tvori fond
oprdv, prevadzky a udrzby 15 €.Ndjomca sa zavizuje platit’ dhradu za plnenia poskytované
suzivanim bytu (spolo¢nd elektrina, vodné a sto¢né). Najneskor vzidy do 25. dnia
nasledujiceho mesiaca. Konkrétnu vySku ro¢ného, resp. mesaéného ndjomného stanovuje
a schvaluje Obecné zastupitel'stvo.  Vy$ka ndjomného mdZe byt  kazdoroéne

rehodnocovana amodZe byt upravovand minimédlne o vySku inflacie vykazovand
Statistickym tradom SR za predchadzajici rok.
Mesacné zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu plati ndjomca prenajimatel'ovi sam.
Ndjomné a zdlohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu uhrddza ndjomca bud’ v
hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na tucet prenajimatela ¢islo 16121632/0200,
IBAN SK65 0200 0000 0000 1612 1632, variabilny symbol 5017.
Ak nédjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze sposob vypoftu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit’ nijjomné, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Ob¢. zakonnika).
Rucitel'sky zavizok:

~ za splécanie ndgjomného a sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu $pecifikovaného v
Cl. Vods. 1 a¢l. V ods. 2 prebera rucenie:
Ovsidkova Monika, narodend 7. bytora Caklov .

avi
N4ijomny pomer vznika diiom 1.1.2024 na dobu ur¢itd do 31.12.2027.
Po skonc¢eni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,



W ok

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit, priom ndjomca je povinny odovzddvany
predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ ndjomcovi ndhradné ubytovanie pri zdniku ndjmu

bytu. 5
CLVIIL

Zmeny adoplnky tejto  ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocriovat’ len pisomnou formou aso sihlasom
zmluvnych stran.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco in€ riadia sa vztahy ucastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Obcianskym zdkonnikom v platnom zneni (OZ).

Této ndjomnd zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrZzi po jednom vyhotoveni.
Utastnici prehlasuju, Ze tito ndjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnu, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je urity a zdroven prehlasujd, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu ju aj podpisuju.
Néjomca vyslovne suihlasi s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tdaje - ddtum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné identifikatné tdaje v sulade
so zdkonom NR SR ¢islo 122/2013 Z.z.

Tato zmluva je podl'a zdkona ¢&islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobodne informécii), v platnom zneni
zmluvou povinne zverejiiovanou.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a d¢innost’
nasledujici def po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.
Stcast’'ou tejto zmluvy si prilohy:

priloha €. 1 -zoznam o0sdb uZivajicich predmet zmluvy

V Caklove dia 20. decembra 2023

Prenajimatel”: Nédjomca :
Andrej Dragula, starosta Obce Caklov Ovsdkova Monika



