
NA.lovtN AZMLIJvA i. 133 I 2o2t
o ndjme obecn6ho bytu bein6ho Standardu uzatvorend v zmysle $ 663 a ndsl.

a $ 685 a nisl. Obiianskeho zdkonnika

ir. r

Uiastnici zmluvy:

1.

Ndzov: Obec iaklov
So sidlom: Obecny frad,094 35 iaklov 116rdo: oo3szzgr
Zastfpenf: Andrejom Dragulom, starostom obce iaklov
Bankov6 spojenie: sK30 0200 0000 0038 3323 7356
Cislo riitu: 38332373SGt0200

(d'alej len prenajfmatel)

a

2.

Meno a priezvisko:
Narodenf:
Rodn6 iislo:
Bydlisko:

(d'alej len ndjomca)

BiZ Michal

iaklov

uzatviraju
zmluvu o n:ijme obecn6ho bytu beZn6ho Standardu:

ct. u

1. Prenajimatel' je vyludnym vlastnikom obecndho n6jomndho bytu beZneho Standardu
v bytovotn dome srip. d. 335, by't c, | ,nachddzajuci sa ril -i illirl,':curnorir irorllli.;ri bytovdho
domu, v obci iaklov, ktory pozo sttla z:

chodba 4,49 m,

kirpelf,a 3,65 m2

WC 1,10 m2

kuchyiia 9,76 m2

tzba - plocha 16,10 m2



rzba - plocha

izba- plocha

balk6n

pivnica

spolodnd priestory

Spolu:

12,30 m2

12,44 m2

3,37 m2

2,05 m'

10,77 m2

76,03 m'

Opis pr{,rltt.ien,ytttcr ct opi,s slastu b)ttu;

1 x vchodov6 dvere, 6 x vnttornd dvere, 4 x PVC okn6, 1 x PVC balkonov6 dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmie5avacia bat6r'ia, 1 x vaiia., 1 x WC misa, 1x kuchynsk6linka, I x digestor,
l xelektrickyspor6k, l xkuchynskyjednodrez,3xelektrick6svietidl6,2xventilhtor., 1x
merad teplej vody, I x merad studenej vody, 1 x elektrickli vr6tnik, 1 x elektricky rozvddza(,.. .

vodovoduc, elektrickd a plynovi rozvody, z6rubne dveri a okien, lamindtovd pociiaha, 1 x
merad TUV umiestneny v spolodnych priestoroch.
Techniclry s/av bytu: slt6soltily na byvanie

Prenajimatel'preuechiiva byt popisany v CL tl. bocle 1. tejto zmluvy n6jomcovi do n6jmg v
stave sp6sobilorn na obvykle uZivanie - na byvanie n6jomcovi a osobdm, ktord s tfmto
nlijomcom spolodno b;fvajir /priloha d.l nfjornnej zmltlyl.
Prenajfmatel' bude poskytovat' n6jomcovi nasledovn6 sluZby spojen6 s uZivanim bytu:

vyvoz odpadu, dod6vku plynu a elektrickej energie, vodndho a stodndho, ktord nie sti
zahrnutd v cene n6jmu.

ir. ru.

1) N6jomca je n6jornnikom v tomto byte od 1. septembra20lT,Lijev iom nepretrZite od
doby kedy ho preblal do uZivania ako novostavbubezzi:ad. Spolu s n6jomcom Zijir v v
spolodnej dorn6cnosti osoby, ktor6 sir bliZ5ie pomenovand v prilohe d. 1 tejto zrnluvy.
2) N6jomr:a a tieto osoby majri popli pr6ve uLivat'tento byt aj pr6vo uLivat'spolodnd priestory

a zariadenia tohto bytov6ho dornu, ako aj poZivaf plnenia, ktorych poskytovanie je
spojerrd s uZivanim bytu ($ 658 OZ). Ndjornoa sazavazuje, Ze bude prenajaty byt uZivat'
iba na urdeny irdel, t j. byvanie.

3) N6jomca je povinny vykon6vat'v byte drobn6 fpravy sirvisiace sjeho uZivanim abeZntt
irdrZbu bytu na svoje n6klady len v zmysle nariadcnia Vl6dy SR d. 8711995 Z.z.

4) N6jonrca a osoby s nim byvajuce sri povinne zachovat' p6vodny stav a vybavenie
n6jomndho bytu a uiivat'tento byt, spolodnd priestory azariad,enia bytovdho domu riadne
a predpisanym spOsobom a riadne po:zivat' plnenia, ktorfch poskytovanie je spojeld s
uZivanim bytu.

5) N6jomca a osoby s nimi b;fvajrice sir povinnd pri vykone svojich pr6v dbat', aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeduj[rce ostatnfm n6jomcorn vfkon ich pr6v.

6) N6jomca je povinny odstr6nit' zi:ady a po5kodenia, ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s
nim blfvajri. Ak sa tak nestane, m6 plenajimatel'pr6vo po predch6dzajicom upozorneni
nzijoncut, ztxacly a poSkodenia odstr'6nit'a poZadovat'od n6jomcu l6hr.aclu.

7) N6iomca nesmie vykon6vat' stavebnd irpravy a ani inir podstatnf zmenu v byte bez



predch6dzajirceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatela, a to ani na svoje n6klady.
8) N6jomca nesmie uzatvorit podn6joninir zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat'

b;ivanie tretim osob6m, o byt je povinny starat' sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
9) N6jornca je povinny ozndnit' bez zbytodndho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych opr6v,

ktore m6 zni$at'prenajimatel' a umoZnit'ich vykonanie; inak zodpoved6 za Skodu, ktor6
nesplnenim tejto povinnosti vznikla" N6jomca je povinny zni*at' obmedzenia v uaivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opr6v a udrZiavanie bytu.

l0)Ak sa n6iomca nepostard o vdasnd vykonanie drobnyoh opr6v abeLnuirdrZbu bytu, m6
prenajimatel'prdvo tak urobit'po predch6dzajicomupozorneni nSjorncu na svoje n6klady
s6m a poZadovat'od n6iomcu n6lir:adu. Pre pripad, Ze ndjomca poru5i v tornto smere
n6jornnit zntluvtt, zodpoved6 prenajimatel'ovi za Skodu nirn sp6sobenir a nem6 n6roky,
ktord by mu inak prislirchali pre nemoZnost' alebo obmedzenir moZnost' ulivat'byt pre vady
veci, ktord neboli prenajfmatel'ovi ozn6men6 vdas.

11) N6jornca ie povinny umoZnit' pristup prenajirnatel'ovi do bytu za irdelon.r
prekontrolovania technickdho stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podrnienok.

12) Poistenie zariadenia bytu.je ndjomca povinn;1i si z.abezpedit' na vlastnd n6klacly.

tr. rv.

1.) Ak prenajirnatel'nesplni svoju povinnost'odstr6nit' zilady br6niace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktolymi je vllikon ndjorncovho pr6va ohrozeny, rn6 nirjomca pr6vo po
predch6dzajitcom pisomuom upozorneni prenajimatel'a zi:ady odstr6nit' v nevyhnutne.i
miere a poLadovat' od neho n6hradur irdelne vynaloZenych n6kladov. Pr6vo na ndhradu
n6kladov musi n6jomca pisomne uplatnit' bez zbytodn6ho odkladu po ich vynaloZeni.

ir.v.

Ak bol nfjorn bytu dohodnuty na urditlf das, zanikne uplynutirn dasu.
N6jornca berie na vedomie, Le prenalimatef rn6Ze odstirpit' od n6jomnej zrnluvy, ak
ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatefa bude prenajaty byt uLivat', resp. trpiet'
jeho uZivanie takym spOsobom, Ze prenajimatel'ovi vznik| Skoda alebo Ze mu hrozi znadnit
Skoda ($ 679 ods. 3 prv6 veta OZ). Odstirpenie nadobudne irdinnost' dfiorn, ked' bolo
pisomnd ozn6menie o odstitpeni dorudend n6jomcovi.

3) N6iom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6.jomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.
Ak bola dan6 pisomnd vypoved', skondi sa n6jom bytu uplynutim vyfpovednej lehoty.
Vlfpovedn6 lehota je tri mesiace a zadina plynirt' prvym df,om mesiaca nasledujirceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruden6 vypoved'.
Prenaj imatel' mdZe vypovedat' nd"jomnri zmluvu ak:
ndiomca alel.ro ten kto je dlenom .ieho dom6cnosti, alebo ind osoby zdrLiavajrtce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom dl. II ods. t hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolodnd priestory alebo spolodnd zariad,enia v bytovom dome ajebo
ststavne naruSuje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo
poru5Lrje dobrd mravy v dome.
n6jornca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajtice z nilmu bytu najma tym, i.e
nezaplatil n6jomn6 alebo irhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za dlhsi das ako
tri nresiace, alebo tym, xze prenechal byt alebo jeho dast' indmu do podn6jmu bez
pisomn6ho sfhlasu prenajimatel'a. Ak n6jomca, ktoryf je v hmotnej nudzi z objektivnych
d6vodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatefovi dlZni n6jonnd alebo

1)

2)

4)

s)

a)

b)



c)

d)

sa s prenajitnatel'om dohodne o sp6sobe jeho irhrady, rozumie sa tym, Ze d6vod vlfpovede
bytu zanikol.
je potrebn6 z ddvodu verejndho zdujmu s bytom alebo s domom naloLit' tak, i,e byt
nenroZno uLivato, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykon6vanf
nemoZno byt alebo dom uZivat'najmenej podas Siestich mesiacov,
n6jomca uLivabytbez pisomndho stihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na byvanie

ir. vr

N6iornca saz,avazuje platit'prenajirnatel'ovi rodn6 n6jomnd v sume I "/'lt) 7,,, tit Iti, a to
v splirtkach splatnycli po l'1.[.']li lrt lli rnesadne, ztejto mesadnej spl6tky n6iornndho tvori
fond opr6v, prevddzky aidrLby 25,- € (Uznesenie obecn6ho zastupitefstva dfslo 36 a
37 12017 zo d:na 9.6.2017).

Konkrdtnu vy5ku rodndho, resp. mesadn6ho n6jomndho a fondu opr6v, prev6dzky
aidr'zby stanovuje a schval'uje obecnd zastupitel'stvo. Vy5ka n6jomndho rn$Ze byt'
kaZdorodne pt'ehodnocovan6 a rnOZe byt'upravovan6 minimilne o vy5ku infl6cie
vykazovanir Statistickym irradom SR za predchadzajirci rok.

It'lrr,{i:.

I

'' i ""'i I""

i;l.rrtliri:t i,.: rr t ili ir.iiric0t rt.,

- i)rr,,iii)!:iii:ttitl)(t rtii]Lrirrritil;,i"

cli'ta lrltonr:t.:rria nh.ir-r.rr.r llrrrvotitlrr-r rrii [riicrt nii.iunrcrr.
Mesadnrj ztiohy za sluLby spojeni s uZivanim bytu (spolodn6 elektrick6 encrgia a plyn)
plati n6jomca prenajimatel'ovi podl'a z6lohovyiich platieb vypoditanlfch na danlf byt na
zdklade z6l o lio v5i ch faktf r do d6vatel'skej sp o I o dno sti.

Ztiohove platby spolodnej elektriny na jednotliv6 byty sa stanovia nazitklad.e
zdlohovych platieb predpisanych dod6vatelom, prepoditanych na kaZdy byt rovlako.
Vyridtovacou faktfrou dod6vatel'a sa vydislia celkovd n6klady bytov6ho domu za
spotrebovanr,i elektrickir energiu z,adane obdobie, a tieto n6klady buclir prepoditand na
kaldy byt rovnal<o.

ztiohove platby dod6vky plynu ( na teplo a na ohrev teplej fZitkovej vody) na
jednotlivd byty r; siiliot-"nti lili(.rsl{)rv sa stanovia nazitklade spotreby v predch6dzajicom
obdobi.

Vytidtovanie n6kladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej irZitkovej vody) na
jednotlive byty prevedie doddvatel'sky spolodnost'zaoberajirca sa touto dinlost'ou.

ZLlohove platby vodndho a stodndho na jednotlivd byty sa stanovia nazitklade:iix)ir^ci).,
t 

1 
;i'clil I iliii.,.l i.i r ii i ii i i oi'rrioh i.

Vyirdtovanie n6kladov vodn6ho a stodn6ho na jednotliv6 byty sa prevedie podl'a
odpodtu stavov vodomerov na studenit vodu zadand obdobie.

Vyirdtovanie spolodnych n6kladov na vodnd a stodn6 za dane obdobie bude
prepoditand nakaldy byt rovnako (vflevka).

Yyvoz odpadu * bude n6jomca uhrddzat'nazttklade rozhodnutia, doruden6ho
kaZdorodne obecn;fm tiradom v terminoch a spl6tkach uvedenl;ich na rozhoclnuti

1.

3.

4



4.

5.

o vyrllbeni miestneho poplatku.
Uhrada za sluLby spojend s uZivanim bytu alebo zdlohu zane platin6jornca spolu

s n6jomnym.
N6iomnd a zttlohy za sluLby poskytovand s uZivanim bytu sa n6jomca zavazuje platit'

najnesk6r vZdy do 15. dria nasleduiirceho mesiaca poStovou poukdZkou, alebo na fidet
prenajfmatel'a dislo 383323735610200,IBAN: SK30 0200 0000 0038 3323 7356,
veden6ho v pobodke VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33509.

Ak n6.iorncanezaplati niiornn6 alebo tihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinn;f zaplatit'prenajfmatel'ovi poplatok z omeSkania.

Zmluvne strany berf na vedomie, Ze spOsob vypodtu ndiomndho, irlirady za plneria
poskytovan6 s uZivanirn bytu, sp6sob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel'
opr6vneny jednostranne zvyiit'n6jomn6, rihrady zaplneniaposkytovand s uZivanim bytu a
zmenit' d'alSie podmienky n6jomne.i zmluvy, ustanovi osobitnlyi pr6vny predpis ($ 696
ods.l Obd. z6konnika).
Ruditel'sky ztxdzok: za splacanie n6jomn6ho a sluZieb poskytovanych s uZivanim bytr-r,
ktorlf je Specifikovany v dl. VI preber6 rudenie:

BiZ Michal, naroden;f , bytom Vranov nad Topl'ou,

crvrr

l. Ndiomn;i pomer vznikd driom L9,'.).\')'.1.1 auzatvira sa na dobu urditir (t.j. 1 rok), a to do
i l ,li..l().:;1.

2. N6jomcovi vznik6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat'
v5etky podr-nienky vyplyvajirc e z tejto zmluvy a z osobitndho predpisu , O moZnosti
opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat'ndjomcu
rninirn6lne tri rresiace pred dohodnutyrn terminom skondenia n6jmu n6jomn6ho bytu.
Splnenie podmienok pre opiitovnd uzatvorenie n6jomnej zmluvy skrima prenajimatel'ku
driu opiitovndho uzatvorenia n6j omnej zml uvy.

Ak o uzavretie n6jornnej zmluvy nepoZiada fyzickaosoba uveden6 v $ 22 ods. 3 z1kona
(,islo 44312010 Z.z. v platnom zneni,mdic prenajirnatel'uzavriet'ndjornnir zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac najeden rok.
Pri opakovanom uzavreti n6jornnej zmluvy, mOZe prenajimatef uzavriet'n6jomnri zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v $ 12 ods.4 zttkonailslo 44312010 2.2., plutr1o,, zneni.
Automatickd precliZenie n6jmu pre tento n6jorn neplati.
Po skondeni nSjmu sa n6jomca zavazqe odovzdat'predrnetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s plil-rliadnutfm na obvykle opotrebenie. Ku c1f,u skondenia n6jomnej
zmluvy je n6jomca povinny byt uvofnit'pridom n6jomca je povinny od,ovzddvany predmet
zmluvy vybavit'zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prerralfnratel'nie je povinny zabezpedit' nirjomcovi n6hradn6 ubytovanie pri z6niku n6jmu
bytr.r.

6.

).
4.

5.

ct. vrtt.

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedend vyslovne niedo in6 riadia sa vzt'ahy fdastnikov z6konom
d, . 4011964 Zb. Obdianskym z6konnikom v platnom zneni (OZ).



2. T6to n6jomn6 zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z ktorlich kaLdd zo str6n
obdrLi po jednorn vyhotoveni.

3. Udastnici prehlasujti, Le tti'o n6jomn6 zrnluva bola uzatvoren6 dobrovofne, vyjadruje ich
slobodnt, nidirn neobmedzenti v6l'u, ich prejav je urditlii a zfrovei prehlasuJfi, :ze ffrto
zmluva nebola uzatvoren6 v tiesni a za ntryadne neqfhodnych podmienok.

4. Udastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumel i u nuznak sirhlasu ju aj podpisujir.
5. N6jomca vyslovne sirhlasi s tym, aby v tejto n6jomnej zmluve boli uvedend jeho osobnd

ridaje - d6tum narodenia, rodnd dislo, pribuzensky vzt'ah a ind identifikadn6 irdaJe.
6. T6to zlliuva je podl'a zakona dislo 21 112000 Z.z. o slobodnom plistupe k inform6ci6m

a o zmene a doplneni niektorych z6konov (zdkon o slobode inform6cif), v platnom zneni
poviune zverejtiovanou zmluvou, ktor6 sa zverejiuje na internetovej str6nke obce.
Zmluva nadobfrda platnost'driorn podpisania oboma zmluvnymi stranami, a rldinnost'
nasledujirci defi po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatefa.

7. Sirdast'ou te.f to zn'rluvy sir prilohy:
Priloha d. I - zoznam os6b uZivajircich predmet zmluvy
Priloha (,.2- Ruditefsky zdvazok

V iaklove dria .,.,.ir i.ri,lr;:iri .li),:: I

Za prenajimatel'a: N6jomca:

Andrej Dragula,
starosta obce iaklov

BiZ Michal


