Ucastnici zmluvy:

1.

Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

(d’alej len prenajimatel’)
a

2,

Meno a priezvisko:
Narodena:

Rodné ¢éislo:
Bydlisko:

(dalej len najomea)

NAJOMNA ZMLUVA ¢ 427 /2021
o najme obecného bytu bezného Standardu uzatvorena v zmysle § 663 a nisl.
a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zikonnika

CL1

Obec Caklov

Obecny urad, 094 35 Caklov 116

00332291

Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
SK SK30 0200 0000 0038 3323 7356

Lucia Gavalova

Caklov

uzatvarajua
zmluvu o najme obecného bytu bezného Standardu:

CLII

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obecného ndjomného bytu bezného Standardu &islo 2
nachddzajiceho sana 1 nadzemnom podlazi bytového domu sup. &islo 335, zapisaného na LV
¢islo 663, katastralne uzemie Caklov, v obci Caklov, ktory pozostava z:

chodba
kapeliia

wC
kuchyna
izba - plocha
izba - plocha

balkon

4,49 m?
3,65 m?
1,10 m?
9,76m?
16,10 m?
12,30 m?
3,37 m?



pivnica 2,39 m?

spolo¢né priestory 10,77m?

Spolu: 63,93 m?

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

1 x vehodové dvere, 5 x vnutorné dvere, 3 x PVC oknd, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vaiia, 1 x WC misa, 1x x kuchynska linka, 1 x digestor,
1 x elektricky sporak, 1 x kuchynsky jednodrez, 3 x elektrické svietidld, 2 x ventildtor, 1 x
merac teplej vody, 1 x merac studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodné a elektrické rozvody, zarubne dveri a okien, laminatova podlaha, 1 x merag tepla
umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

2.

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)
8)

9)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CL II. bode 1. tejto zmluvy ndgjomcovi do najmu v
stave spOsobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré nie su
zahrnuté v cene najmu.

CL. IIL

N4jomca je ndjomnikom v tomto byte od 1. septembra 2017, Zije v tiom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndgjomcom Ziju

v spolo¢nej domdcnosti osoby, ktoré st bliz§ie pomenované v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.
Néjomca a tieto osoby maji popri prave uzivat tento byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat
iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.

Néjomca je povinny vykonavat' v byte drobné Gpravy suvisiace s jeho uzivanim a beZnu
udrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Néjomca a osoby s nim byvajuce st povinné zachovat' pévodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uzivat’ tento byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym spésobom a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Néjomca a osoby s nimi byvajtice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpec€ujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajucom upozorneni
ndjomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné Upravy a ani in( podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Ndjomca nesmie uzatvorit’ podndjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.
Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma zndSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora



nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ngjomca je povinny znaSat obmedzenia v uZzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ngjomeu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od ndjomcu nahradu. Pre pripad, Ze najomca porusi v tomto smere
ngjomnt zmluvu, zodpovedd prenajimatel'ovi za $kodu nim spdsobenti a nema naroky,
ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatel'ovi oznamené vcas.

11) Ndgjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za udelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpecit’ na vlastné naklady.

CL 1V.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutne;j
miere a pozadovat’ od neho nahradu uéelne vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

CLV.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

2) Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstipit’ od ndjomnej zmluvy, ak
ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne G&innost’ diilom, ked’ bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni doru¢ené najomcovi.

3) Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doru¢ena vypoved..

5) Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjomnu zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmid tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze ddvod vypovede
bytu zanikol.

¢) Jje potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas $iestich mesiacov,



d) ndjomca uZiva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.
CL VI

1. Ndjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ro¢né nagjomné v sume 1 510,68 LEUR,

a to v splatkach splatnych po 125,89 EUR mesacne, z tejto mesaénej splatky najomného
tvori fond oprav, prevadzky a udrzby 25.- € (Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo 36 a
37/2017 z0 dita 9.6.2017).

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesaéného nadjomného a fondu oprav, prevadzky
a udrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. Vyska ndjomného moze byt
kazdoro¢ne prehodnocovana a méze byt upravovand minimalne o vys$ku inflacie
vykazovanu Statistickym tiradom SR za predchadzajuci rok.

&% Négjomca zlozil finanéni zabezpeku vo vyske dvojmesacného najomného v uréenej
lehote.

V pripade, ak ddjde k ukonceniu ndjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finanénu zdbezpeku
vysporiada po odpoditani:

- pripadnych 8kdd sposobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju

spolo¢ne s ngjomcom,

- nezaplateného ngjomného,

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu do 15 pracovnych dni odo
dila ukoncenia ndjmu prevodom na ti¢et ndjomcu.

3. Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (elektrickd energia za spolo¢né
priestory a plyn) plati ndjomca prenajimatel'ovi podl'a zalohovych platieb vypo&itanych na
dany byt na zaklade zalohovych faktir dodavatel'skej spoloénosti, prepoéitanych na kazdy
byt rovnako.

Vyuctovacou fakturou dodévatela sa vy¢islia celkové ndklady bytového domu za
spotrebovanu spolo¢nu elektricku energiu za dané obdobie, a tieto naklady budu
prepocitané na kazdy byt rovnako.

Zalohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej GZitkovej vody) na byt
a spolotné priestory sa stanovia na zaklade spotreby v predchddzajucom obdobi.

Vyuctovanie nakladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spolo¢nost’ zaoberajiica sa touto ¢innost’ou.

Zalohové platby vodného a sto¢ného na byt sa stanovia na zdklade spotich

v predchadzajucom obdobi.

Vyuctovanie ndkladov vodného a sto¢ného bytu sa prevedie podl'a odpoétu stavu
vodomeru na student vodu za dané obdobie.

Vyuctovanie spolo¢nych nakladov na vodné a sto¢né za dané obdobie bude
prepocitané na kazdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude ndjomca uhradzat’ na zéklade rozhodnutia, dorueného
kazdoro¢ne obecnym uradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za sluzby spojen€ s uzivanim bytu alebo zalohu za ne plati ndgjomca spolu
s ngjomnym,

Ndgjomné a zdlohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa ndjomca zavizuje platit’
najneskor vzdy do 15. diia nasledujiiceho mesiaca postovou poukazkou, alebo na et
prenajimatel’a ¢islo , IBAN: SK30 0200 0000 0038 3323 7356, vedeného v pobolke
VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33502



4, Ak najomca nezaplati nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania,
stanoveny Eurdpskou centralnou bankou.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit’ ngjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§

696 ods.1 Ob¢. zakonnika).
6. Ruditel'sky zavézok:
za splacanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktory je
Specifikovany v ¢l. VI prebera rucenie:

Gaval'ova Nlia, narodena , bytom
CLvll

1. Ngjomny pomer vznika diiom 1.9.2021 a uzatvara sa na dobu ur¢itt (t.j. 1 rok), a to do
A 1.V L L.

2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vSetky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
dilu opédtovného uzatvorenia najomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona
¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, moZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet’ ngjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Prenajimatel’ opakovane uzavrie najomnt zmluvu iba s osobou, ktora je prihlasena

k trvalému pobytu v Obci Caklov

4. Automatické prediZenie najmu pre tento njom neplati.

5. Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon¢enia najomnej
zmluvy je ndjomea povinny byt uvolnit’ pri¢om ndjomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit’ zékladnou bielou hygienickou mal’bou v celych priestoroch.

6. Prenajimatel nie je povinny zabezpecit’ ndgjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu
bytu.

Cl. VIIL.

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy Gcastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (0OZ).

2. Této ngjomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.



3. Utastnici prehlasuju, Ze tito ndjomna zmluva bola uzavretd dobrovolne, vyjadruje ich
slobodntl, ni¢im neobmedzenu vél'u, ich prejav je urcity a zaroven prehlasuju, ze tato
zmluva nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugkastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

5. Najomca a osoby s nim byvajuce vyslovne suhlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli
uvedené ich osobné udaje - datum narodenia, rodné Cislo, pribuzensky vztah a iné
identifika¢né udaje.

6. Tato zmluva je podla zakona ¢islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm

a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informaécii), v platnom zneni
povinne zverejilovanou zmluvou , ktord sa zverejiiuje na internetovej stranke obce.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a u¢innost’
nasledujuci denl po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

7. Sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - Zoznam 0s0b uZzivajucich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - Rucitel'sky zavizok

V Caklove dila: 25. augusta 2021

Za prenajimatel’a: Néjomca:
Andrej Dragula, Gaval'ova Lucia

starosta obce Caklov



