
NA.rouNA zvtt uva. u 4z6t2o2l
o nijme obecn6ho bytu beZn6ho Standardu uzatvorenf v zmysle $ 663 a ndsl.

a $ 685 a nisl. Obiianskeho z{konnika

ir. r

Uiastnici zmluvy:

1.

Ndzov: Obec iaklov
So sidlom: Obecny frad, 094 35 daklov 116
rdo: 00332291
Zasttryenil: Andrejom Dragulom, starostom obce daklov
Bankov6 spojenie: SK30 0200 0000 0038 3323 7356
Cfslo riitu:

(dalej len prenajimatel)

L

)

Meno a priezvisko: Mgr. Husivargovi Anna
Naroden6:
Rodn6 iislo:
Bydlisko: daklov
(d'alej len nijomca)

uzatvhrajir
zmluvu o nijme obecn6ho bytu bein6ho Standardu:

ir. rr

1. Prenajimateli je vyludnym vlastnikom obecn6ho n6jomn6ho bytu beZn6ho Standardu dislo 1

nachddzqttceho sa nal nadzemnom podlaii bytovdho domu srip. d.335, zapisan6ho na LV
dislo 663, katastrillne:lzemie daklov, v obci daklov, ktorf pozosthvaz:

chodba 4,49 m2

kripelf,a 3,65 m2

WC 1,10 m2

kuchyf,a 9,76 m2

izba- plocha 16,10 m'

izba- plocha 12,30 m2

balk6n 3,37 m2



plvnlca

spolodnd priestory

Spolu:

2,44 m2

70,JJ m2

63,98 m2

Opis' prlslusenstva a opis stavu bylu:

1 x vchodovd dvele, 5 x vnirtorn6 dvere, 3 x PVC okn6, 1 x PVC balk6nov6 dvere, 1 x
umyvadlo,3xzmie5avaciabatdria, 1xvai.a. l xWCmisa, 1x xkuchynsk6linka, lxdigestor,
I x elektricky spor6k, 1 x kuchynsklf jednodrez,3 x elektrickd svietidld,2xventrlfitor, 1 x
merad teplej vody, 1 x merad studenej vody, 1 x elektricky vr6tnik, 1 x elektricky rozvddza(,,

vodovodne a elektrick6 rozvody, zdrubne dveri a okien, lamin6tov6 podlaha, I x merad tepla
umiestneny v spolodnych priestoroch.
Techniclry stav bytu: sp6sobily na byvanie

2. Prenajimatel' prenechiwabytpopisan;f v it. tt. bode 1. teito zmluvy n6jomcovi do n6jmu v
stave sp6sobilom na obvykle uZivanie - na byvanie n6jomcovi a osob6m, ktord s tymto
n6jomcom spolodne b;ivajri /priloha d.l n6jomnej zmluvyl.

3. Prenajimatef bucle poskytovat'n6jomcovi nasledovn6 sluZby spojend s uZivanim bytu:
vyvoz odpadu, dod6vku plynu a elektrickej energie, vodndho a stodndho, ktor6 nie sir

zahrwte v cene n6imu.

ir. ur.

Nfjornca je n6jomnikom v tomto byte od 6. septembra2)lT, Llje v f,om nepretrZite od

doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s ndjomcom Zijir
v spolodnej dom6cnosti osoby, ktord sir bliZ5ie pornenovan6 v prilohe d. 1 tejto zmluvy.
N6jomca a tieto osoby majii popri pr6ve uLivat'tento byt aj prSvo uZivat spolodn6 priestory
a z,ariadenia tohto bytovdho domu, ako ai poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojen6 s uZivanim bytu ($ 688 OZ). N6jomca sa zavaztjq Ze bude prenajat;i, byt uZivat'
iba na urdeny ridel, tj. byvanie.
N6iomca je povinnyii vykon6vat'v byte drobnd irpravy sirvisiace sjeho uZivanim abelnu
irdrZbtr bytu na svoie n6klady len v zmysle nariadenia Vl6dy SR d. 87/1995 Z.z.
N6jomca a osoby s nim b;i,vajirce sir povinne zachovat p6vodny stav a vybavenie
n6iomndho bytu a uLivaf tento byt, spolodnd priestory a zariadenia bytov6ho domn riadne
a predpisanym spOsobom a riadne poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s

uZivanim bytu.
N6jomca a osoby s nimi byvajrice sr.i povinn6 pri vykone svoiich pr6v dbat', aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v.
N6jomca je povinnli odstr6nif zdvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s

nim byvajir. Ak sa tak nestane, md prenajimatel' pr6vo po predch6dzaiircorn npozorneni
n6jomcu ztxady a poSkodenia odstr6nit'a poZadovat'od n6iomcu n6hradu.
N6iomca nesmie vykon6vat' stavebnd frpravy a ani inir podstatnir zmenn v byte bez
predch6dzajirceho pisornn6ho sirhlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje n6klady.
Nirjomca nesmie uzatvorit' podn6jomnir zmluvu s tretfrni osobami, nesmie poskytovat'
bli,vanie tretim osob6m, o byt je povinny starat'sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
N6.iomca.ie povinny ozndtnit' bez, zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprirv,
ktor6 m6 zndiat' prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktor6
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nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N6jomca je povinny znifiat' obmedzenia v uLivani

bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opr6v a udrZiavanie bytu.
10)Ak sa n6jornca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnlfch opr6v abeZnu irdrZbu bytu, m6

prenajimatef prdvo tak urobit'po predch6dzajtcom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady
s6m a poLadovat od n6jomcu n6hradu. Pre pripad, Le ni\omca poru5f v tomto smere

n6jomnir zmluvu, zodpoved6 prenajimatelovi za Skodu nim sp6sobenri a nem6 n6roky,
ktor6 by mu inak prislirchali pre nemoZnost'alebo obmedzenf moZnost' tZivat'byt pre vady
veci, ktor6 neboli prenajimatefovi ozn6men6 vdas.

11) N6jomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatel'ovi do bytu za ridelom
prekontrolovania technickdho stavu bytu a dodrZiavania zmlwnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je n6jomca povinny si zabezpedit' na vlastnd n6klady.

ct. ry.

l.) Ak prenajimatef nesplni svoju povinirost'odstr6nit'zdvady br6niace t'iadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktor;fmi je vykon n6jorncovho prdva ohrozeny, m6 n6jomca pr6vo po
predch6dzajfcom pisomnom upozorneni prenajimatel'a ztwady odstr6nit' v nevyhnutnej
miere a poZadovat' od neho n6hradu irdelne vynaloZenych n6kladov. Pr6vo na n6hradu
n6kladov rnusi n6jomca pisomne uplatnit' bez zbyto(ndho odkladu po ich vynaloZeni.

ir.v.

1) Ak bol n6jom bytu dohodnuty na urdity das, zanikne uplynutim dasu.

2) N6jomca berie na vedomie, Ze prenajirnatel' m6Ze odstirpit' od ndjomnej ztnluvy, ak

n6jomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uLivat', resp. trpiet'
jeho uZivanie takym sp6sobom, Ze prenajimatefovi vznrkd Skoda alebo Le mu hrozi znadnd
Skoda ($ 679 ods. 3 prv6 veta OZ). Odstirpenie nadobudne ridinnost' dtiom, ked' bolo
pisomn6 ozn6rmenie o odstirpeni doluden6 n6jomcovi.

3) N6jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6.lomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dan6 pfsomn6 vli,poved', skondi sa n6jom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedn6 lehota je tri mesiace a zadina plynft' prvym dfiorn mesiaca nasledujirceho po
mesiaci, v ktororn bola n6jomcovi doruden6 vypoved.

5) Prenajirnatel' m6Ze vypovedat' n6jornnu zmluvu ak:

a) ndjomca alebo ten kto ie dlenom jeho dom6cnosti, alebo ind osoby zdrLiavaiuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom dl. II ods. I hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho
prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v bytovom dome alebo
sirstavne naru5uje pokojnd byvanie ostatnych u6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo
poruSuje dobrd mravy v dome.

b) n6jomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajrice z nilmu bltu najma tym, Le

nezapTatrl n6iomnd alebo rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu za dlhSi das ako
tri mesiace, alebo tym, Le prenechal byt alebo jeho dast' indmu do podndjmu bez
pisomndho sirhlasu prenajimatefa. Ak n6jomca, ktor;f je v hrnotnej nudzi z objektivnych
d6vodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatrl prenajimatel'ovi dlZne n6jomnd alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o sp6sobe jeho rihrady, r'ozumie sa tym, Ze ddvod vypovede
bytu zanikol.

c) je potrebnd z d6vodu vereindho zdu.jmr s bytom alebo s domom naloLit' tak, Le byt
nemoZno u'Zivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktoryyich vykonfvani
nemoZno byt alebo dom uZivat'najmenej podas Siestich mesiacov,



d) n6jomca uZivabytbez pisomn6ho sfhlasu prenajimatelana in6 ridely ako na byvanie

cl. vl

l. N6iomca sa zavdztrle platit' prenajimatel'ovi rodn6 n6iornn6 v sume 1 51 I ,64 li[ lR,

a to v spl6tkach splatnych po 125,97 lrl lli mesadne, z tejto mesadnej spl6tky n6jomn6ho
tvori fond opr5v, prevddzky aidrZby25"- ( (Uzni.rsr":ttir: oitci:niho zus;tu1lilcl':;tr,it cislo.J[,:t
37,?.(\1 / zo iliirr ().6.?-01"/).

I(onkr6tnu qf5ku rodn6ho, resp. mesadn6ho n6jomn6ho a fondu opr6v, prevhdzky

atrdrlby stanovuje a schval'uje obecn6 zastupitel'stvo. VySka n6iomndho m6Ze byt'
kaZdorodne prehodnocovan6 a rn6Ze byt'upravovan6 minim6lne o vy5ku infl6cie
vykazovanri Statistickym tiradom SR za predch6dzajirci rok.

2. N6jomca zloLil finandnir zdbezpekuvo vySke dvojtt'rr,r,;iri)ttrlio tu'tiortrtrilto v urdenej
lehote.

V pripade, ak d6jde k ukondeniu n6jomn6ho vzfahu, prenajimatel'finandnf zitbezpeku
vysporiada po odpoditani:
- pripadn;fch 5k6d sp6sobenych v byte n6jomcom, alebo osobami, ktord b;fvajti
spolodne s ndjomcom,
- nezaplatendhon6jomn6ho,
- nezaplatenych platieb za sluLby spojend s uZivanim bytu do 15 pracovnych dni odo

dria ukondenia n6jmu prevodom na r.idet n6jomcu.
3. Mesadnd zllohy za sluLby spojen6 s uZivanfm bytu (elektrick6 energia za spolodnd

priestory a plyn) plati n6jomca prenajimatel'ovi podl'a z6lohovych platieb vypoditanych na
dan;f byt naziklade z6lohovych faktirr dod6vatefskej spolodnosti, prepoditanych nakaLdy
byt rovnako.

Vyridtovacou faktirrou dod6vatefa sa vydislia celkovd n6klady bytov6ho domu za

spotrebovanir spolodnti elektrickf energiu za dane obdobie, a tieto n6klady budir
prepoditan6 nal<aldy byt rovnako.

Z.|lohovc platby dodivky plynr-r ( na teplo a na ohrev teplej irZitkovej vody) na byt
;r r;lroioi:nri 1)ni:s;to1'r, sa stanovia nazitklade spotreby v predch6dzajucom obdobi.

Vytidtovanie n6kladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej tiZitkovej vody) na
jednotlivd byty plevedie doddvatel'sky spolodnost' zaoberuiica sa touto dinnost'on.

Zttlohove platby vodndho a stodn6ho na byt sa stanovia na zftklade:riii i!r, ; '

v' iir"ltit;l iii i.,, ttl rr,,'i ) l i l 1 )i)(iol ) i.

Vyfdtovanie n6kladov vodndho a stodn6ho bytu sa prevedie podl'a odpodtu .,,r,r ir

\/r)(-l()irrLrnr na studenf vodu za dan6 obdobie.
Vyirdtovanie spolodnych n6kladov na vodnd a stodn6 za dane obdobie bude

prepoditand nakaLdy byt rovnako (vflevka).
Yyvoz odpadu - bude n6jomca uhrddzat na zdklade rozhodnutia, dorudendho

kaZdorodne obecnym irradom v terminoch a spl6tkach uvedenych na rozl-rodr-ruti

o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za sluLby spojend s uZivanim bytu alebo ziiohu za ne plati n6jornca spolu
s n6jornnym.

N6jomnd a zdlohy za sluLby poskytovan6 s uZivanim bytu sa nSjomca zavanqe platit'
najnesk6r vZdy do 15. df,a nasledujirceho mesiaca po5tovou pouk6Zkou, alebo na irdet
prenajirnatefadislo, 1ii,,',i,lj ,-i,. ir, i) li)i, i)ilil(r rXl.tii -i t,l.i /.1.it,, vedendho vpobodke
VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnlfm symbolom: l-i:it) I
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4.

5.

6.

Ak n6jomcanezaplati n6iomnd alebo irhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanirn bytu do

piatich dnf po lehote splatnosti, je povinny zaplatrt prenajimatefovi irrok z omeSkania,
stanoveny Eur6pskou centr6lnou bankor,r.

Zmluvnd strany berir na vedomie, Ze spOsob vypodtu n6jomndho, irhrady za plnenta
poskytovand s uZivanim bytu, sp6sob ich platenia apripady, v ktorychie prenajimatel'
opr6vneny jednostranne zvy5it'ndiomnd a rihrady zaplnenia poskytovand s uZivanim bytu
ako aj zmenit'd al5ie podmienky n6jomnej zmluvy, ustanovi osobitny prSvny predpis ($

696 ods.1 Obd. z6konnika).
Rtrditefsky ztxazok:

za spl6canie n6jomndho a sluZieb poskytovanlfch s uZivanim bytu, ktorlf je
Specifikovany v dl. VI preber6 rudenie:

Gajdo5 Andrej, nar. ,bytom

trw
1. N6jomny pomer vzntkd dilom 1.9 -lr),ll auzatvdra sa na dobu urditir (t.j. 1 rok), ato do

I I ll. li),1',1

2. N6jomcovi vznik6 pr6vo na opakovand uzatvorenie n6jomnej zmluvy, ak bude dodrLiavat'
v5etky podmienky vyplfvajirce ztejto zmluvy a z osobitndho predpisu . O moZnosti
opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatef informovat'nfjomcu
rninimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu n6jomniho bytu.
Splnenie podmienok pre opiitovnd uzatvorenie n6jomnej zmluvy sktima prenajimatel'ku
driu opiitovndho uzatvorenia n6j ornnej zmluvy.

Ak o uzavretie n6jomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uveden6 v $ 22 ods. 3 zdkona
(,islo 44312010 7,.2. v platnom zneni, m6Ze prenajimatel'uzavriet'nfjomnri zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac najeden rok.
Pri opakovanom uzavreti n6jomnej zmluvy, m6Le prenajimatef uzavriet'n6jomnf zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v $ 12 ods. 4 ztrkona(,islo 44312010 Z.z. v platnom zneni.

3. Prenajirnatel'opakovane uzavrie n6jomnir zmluvu iba s osobou, ktor6 je prihl6sen6
k trvaldrnu pobytu v Obci daklov

4. Auton-ratickc prcdiZenie n6jmu pre tento n6jom neplati.
5. Po skondeni n6jrnu sa ndjomca zavazuje odovzdat'predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutfm na obvykle opotrebenie. Ku dflu skondenia n6jomnej
zmluvy je n6jomca povinny byt uvol'nit'pridom n6jornca je povinny odovzddvanlf predmet
zmluvy vybavit'zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v cellfch priestoroch.

6. Prenajimatel' nie je povinny zabezpe(it n6jomcovi n6hradn6 ubytovanie pri z6niku n6jmu
bytu.

tl vur.

Ak nie je v teito zmluve uvedend vyslovne niedo in6 riadia sa vzt'ahy irdastnikov z6konom
(, .4011964 Zb. Obd,ianskym z6konnikom v platnom zneni (OZ).
Tzito nzijomn6 zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaLda zo str6n
o.bdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Udastnici prehlasu.iri, Le tato n6jomn6 zmluva bola uzavret6 dobrovol'ne, vyjadruje ich

L



slobodnir, nidim neobmedzenti v6l'u, ich prejav je urditlf a zttroveh prehlasujf, Le ttfio
zmluva nebola uzavretd v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Udastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli anaznak sirhlasu ju aj podpisuju.
5. N6iomca a osoby s nim byvajirce vyslovne sfhlasia s tym, aby v tejto n6jomnej zmluve boli

uvedend ich osobn6 irdaje - d6tum narodenia, rodn6 dislo, pribuzensky yzt'ah a ind
identifikadnd ridaje.

6. T6to zmluva je podl'a ztrlcona dislo 2l 112000 Z.z. o slobodnom prfstupe k inform6ci6m

a o zmene a doplneni niektorych z6konov (zdkon o slobode inform6cii), v platnom zneni

povinne zvereiiovanou zmluvou , ktor6 sa zverejfluje na internetovej str6nke obce.
'I'6to zrnluva nadobirda platnost'diom podpisania oboma zmluvnyrni stranarni, a irdinnost'

nasleduiirci deri po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel'a.

7. Stidast'ou tejto zmluvy sir prflohy:

Priloha (,. 7 - Zoznam os6b uZivajricich predmet zmluvy
Priloha d. 2 - Ruditefsky zdvazok

V Caklove dia:25, augLrsta 2021

Zaprenajinatefa: Nrijomca:

Andrei Dragula,
starosta obce iaklov
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