
NA.rouN A zlltLtJy A E. 43u za2r
o n6jme obecn6ho bytu beZn6ho Standardu uzatvoren6 v zmysle $ 663 a ndsl.

a $ 685 a nisl. Obiianskeho z6konnika

ct. t

tiastnici zmluvy:

1.

Nizov: Obec iaklov
So sfdlom: Obecny frad,094 35 iaklov 116rdo: oo33z2gt
Zastfpend: Andrejom Dragulom, starostom obce daklov
Bankov6 spojenie: SK30 0200 0000 0038 3323 7356
Cislo riitu: 333323735610200

(d'alej len prenajimatel)

a

)

Meno a priezvisko:
Naroden6:
Rodn6 ifslo:
Bydlisko:

(d'alej len ndjomca)

Kamenskf Vikt6ria

daklov

uzatv6raj{r
zmluvu o n6jme obecn6ho bytu beZn6ho Standardu:

tr. n

1. Prer.rajirnatel' je vyludnlfm vlastnikom obecneho n6jomndho bytu beZndho Standarclu
v bytovom dome sirp. d. 335, lr; t u:. l'.) ,nachddzajici sa i1,,1 iriirizcrrlri()irr ir{){iiir;;ibytovfho
dornu, v obci iaklov, ktor;1i pozo stdva z:

chodba 4,49 m,

kirpelria 3,65 mz

WC 1,10 m,

kuchyria 9,76 m2

rzba 16,10 m,



rzba

rzba

balk6n

pivnica

spolodnd priestory

Spolu:

L2,30 m2

12,44 m2

3,37 m'

2,44 rn'

10,77 rnz

76,42 mL

Opis prfsluienstva ct o|tis' stctvu b)tttt:

1 x vchodovd dvere, 5 x vnftornd dvere, 4 x PVC okn6, 1 x PVC balk6nov6 dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmie5avacia bat6ria, 1 x vafia I x WC misa, 1x kuchynskd linka, I x digestor,
1 x elektricky spor6k, I x kuchynsklf jednodrez,3 x elektrick6 svietidl6,2 x ventilftor, I x
merad teplej vody, I x merad studenej vody, 1 x elektricky vr6tnik, 1 x elektricky rczvidza(,^ .

vodovodni, elektrickd a plynovd rozvody, zdrubne dveri a okien, lamin.ltov6 podlaha, 1 x
merad TUV umiestneny v spolodnych priestoroch.
T'echniclry stav bytu: spisobily ner byvanie

2. Prenajirnatel'prenechf:abytpopisany v il. tf. bode 1. teito zmluvy n6jomcovi do n6jrnu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie n6jomcovi a osob6m, ktord s tymto
ndjomcom spolodne byvajir ipriloha d.1 n6jomnej zrnluvyl.

3. Prenaiimatel'bude poskytovat'n6jomcovi nasledovnd sluZby spojend s uZivanim bytu:
vyvoz odpadu, dod6vku plynu a elektrickej energie, vodn6ho a stodndho, ktor6 nie sri
zahrnule v cene n6jmu.

ct. III.

N6jornca je n6.jomnikom v tomto byte od 1. septembra2tjl"l" li.]c v irunr n*i;ri.:ir';,,iLc otl
tit,i.,.', nt.:Li-t, iii, 1it'r.:i,t'it.l tlo t;Tir.rttiilt;tiir.r lir\rt:;tiir, l'iti ir,-,2.,.iiir;lrl. SpOIU S n6jOmCOm i,4nV
spolodnej dom6cnosti osoby,ktord sf bliZ5ie pomenovand v prilohe d. 1 tejto zmluvy.

N6jomca a tieto osoby majri popri pr6ve uliyat'tento byt aj pr6vo uLivat'spolodn6 priestory
a zaiadenia tohto bytovdho domu, ako ai poLivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojend s uZfvanim bytu ($ 688 OZ). N6jomca sazavazqe, Ze bude prenajaty byttrLivat'
iba na urdeny tidel, tj. byvanie.
N6jornca je povinny vykon6vat'v byte drobnd irpravy srivisiace sjeho uZivanim a beZnrir
irdrZbtr bytu na svoje n6klady len v zmysle nariadenia Vl6dy SR d. 8711995 Z.z.
N6ionrca a osoby s nim byvajrice sir povinne zachovat' p6vodny stav a vybavenie
ndjomndho bytu a uLivat'tento byt, spolodnd priestory azariadenia bytovdho domu riadne
a predpisanyrn sp6sobom a riadne poLivat' plnenia, ktorli;'ch poskytovanie je spojend s

uZivanim bytu.
Nirjomca a osoby s nimi bfvajirce sir povinnd pri vykone svojich pr6v dbat', aby sa v clome
vytvorilo prostredie zabezpe(,ujirce ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v.
N6jonrca je povinny odstr6nit' zdvady a po5kodenia, ktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s

nim byvajri. Ak sa tak nestane, md prenajimatel' pr6vo po predch6dzajfrcom upozorneni
n6jorncu, zdvady a po5kodenia odstrdnit'a poZadovat'od n6jomcu n6hradu.

1)

2)

3)

4)

s)

6)



7) N6iomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy a ani inir podstatnir zmenu v byte bez
predch6dzajirceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatefa, ato ani na svoje n6klady.

8) N6jomca nesmie uzatvorit' podndjornnti zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat'
byvanie tretim osob6m, o byt ie povinny starat' sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) N6jonrca je povinny ozndmit' bez zbyto(niho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprdv,
ktord m6 zn6!at'prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N6jomca je povinny zniiat' obmedzenia v ulivani
bytu v rozsahu potlebnom na vykonanie opr6v a udrZiavanie bytu.

10)Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych oprdv abeLnu irdrZbu bytu, m5
prenajimatef pr6vo tak urobit'po predch6dzajlicom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady
s6m a poZadovat'od n6jomcu nlihradu. Pre pripad, Ze n6jornca porusi v tomto smere
n6jornnri zmluvu, zodpoved6 prenajirnatelovi za Skodu nim sp6sobenti a nem6 n6roky,
ktore by mu inak prislirchali pre nemoZnost'alebo obmedzenir moZnost' trLivat'byt pre vady
veci, ktord neboli prenajimatel'ovi ozndmend vdas.

11) N6jornca ie povinny umoZnit' pristup prenajimatefovi do bytu za itdelorn
prekontrolovania technickdho stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12) Poistcnie zariadenia bytu je n6jomca povinny si zabezpedit' na vlastnd n6klady.

ir. rv.

1.) Ak prenajimatel'nesplni svoju povinnost'odstr6nit'zilady br6niace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je qfkon n6jomcovho prdva ohrozeny, m6 n6jomca pr6vo po
predch6dzaj[tcotl pisomnorn upozorneni prenajimatel'a ziwady odstrdr-rit' v nevyhnutnej
miere a poZadovat' od neho n6hradu irdelne vynaloZenych n6kladov. Pr6vo na n6hradu
n6kladov musi ndjomca pisomne uplatnit' bez zbytodn6ho odkladu po ich vynaloZeni.

ir.v.

1) Ak bol nirjom bytu dohodnuty na urdity das, zanikne uplynutirn dasu.
2) N6jornca berie na vedomie, Ze prenajimatef m6Ze odsttipit' od n6jomnej zmluvy, ak

n6jomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatefa bude prenqaty byt uLivaf, resp. trpiet'
jelro uZivanie taklfm sp6sobom, Ze prenajfmatel'ovi vznikh Skoda alebo Ze mu hrozi znadnit
Skoda (S 679 ods. 3 prv6 veta OZ). Odsttipenie nadobudne irdinnost' driom, ked' bolo
pisomn6 ozn6menie o odstfpeni doruden6 n6jomcovi.

3) Nijom bytu zanikue pisomnou dohodou medzi prenajirnatel'orn a nd.ior.ncom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dan6 pisomn6 vypoved', skondi sa n6jom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedn6 lehota je tri mesiace a za(,ina plynirt' prvyrn dflom mesiaca nasledujfrceho po
mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi doruden6 v5ipoved.

5) Prenajirnatel' m6Ze vypovedat' n6jomnir zmluvu ak:
a) nijomca alebo ten kto je dlenom jeho domdcnosti, alebo ind osoby zdrZiavajfce sa v

predmete zmluvy Specifikovanom dl. II ods. I hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v bytovom dome alebo
sitstavne naruSuie pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo
poruSuje dobr6 mravy v dome.

b) n6jomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllfvajirce z ndjm:u bytu najma tym, Ze
nezaplatil u6iomne alebo irhradu za plnenia poskytovani s uZivanim bytu za dlh5i das trkcr
tri mesiace, alebo tym, /.e prenechal byt alebo jeho dast' indmu do podn6jmt bez
pisomndho sithlasu prenajimatefa. Ak n6jomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych



c)

d)

ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatefovi dlZnd n6jomnd alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o sp6sobe jeho fhrady, rozumie sa tym, Ze d6vod vypovede
bytu zanikol.
je potrebne z d6vodu verejniho z6ujrnu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Le byt
nemoZuo uLivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykon6vani
nemoZno byt alebo dom uZivat'najmenej podas Siestich mesiacov,
n6jonrca ttLivabytbez pisomndho sirhlasu prenajimatefa na ind ridely ako na blfvanie

ir. vr

N6jomca sa zavazuje platit' prenajimatel'ovi rodn6 n6jomn6 v sume 1 "l:1'l 
1.0 lrt .ll(, a to

v spl6tkach splatnych po 145,60 l:i.lit mesadne, z tejto mesadnej spl6tky n6jomndho tvorf
fond opr6v , prevhdzl<y a idrLby 25,- € (Uznesenie obecneho zastupitel'stva dislo 36 a
37 12017 zo dira 9.6.2017).

Konkr6tnu vy5ku rodn6ho, resp. mesadndho n6jomn6ho a fondu opr6v, prevddzky
a irdrZby stanovuje a schvafuje obecnd zastupitel'stvo. Vyi5ka n6jomn6ho m6Ze byt'
kaZdorodne prehodnocovan6 am6Ze byt'upravovan6 minim6lne o vy5ku infl6cie
vykazovanti Statistickym irradom SR za predchddzalirci rok.

N6jomca z,itlzil litr;rrrct'ri,,,itlrczlrr-'iirr r,u v'jil<c tlvrr.irrrcsrrcrr(:Iro rrih]tirrrritllru v r.rlicrrr:i
It:iroii:.

'' l)lrl!,rrl"-.,j' ,il,1rlt' i. L r,r,ili..( l,llr rr;.ii\rjtlilLljU'\ /.tiritu- 1rr'r'11;11itrtiri,, I ltti,tliLllli,.iir, ,,.1)t.;rti

t,1'l;1',r ii'il rr l:r i rt r i:ri pt ii: i1 lir ir :

'" 1rlf1-rlrrlni<:h lrk0ci sp0stilrr.:nt,'clt v hvlc nhjornconr, alclro oL;olrarni" l<rorri lr(i,lriu
s po iotit,-r :r rui.i o ir trto t r r "

- IioTi,rplittcLrr.:ito tritjonrrrr:ho.
' tl(l;/;iltlrtic;triclt pllrtii:["r .,ti.l :iiui.])\'r;l)uj{.:1c r; g;Ziylsrirtr [1,11, 11 , l5 ltltrgp',,rr.ir:1r cllti

i:.'.\,)!ii ril il;l l,i.(-i t;ilj,itlt(il

Mesadnd ztiohy za sluZby spojen6 s uZivanim bytu (spolodn6 elektrick6 energia a plyn)
plati n6jomca prenajimatel'ovi podfa z6lohoqfch platieb vypoditanych na dany byt na
z6,klade 261 ohoqiTch faktrir do d6vate l'skej spo I o dno sti.

Zhlohove platby spolodnej elektriny na jednotlivd byty sa stanovia nazttklade
ztlohovych platieb predpisanych dod6vatelom, prepoditanych na kaLdy byt rovnako.
Vytidtovacou fakttirou dod6vatel'a sa vydislia celkov6 n6klady bytovdho domu za
spotrebovanir elektrickir energiu za dand obdobie, a tieto n6klady budf prepoditand na
l<aldy byt rovnako.

Ztiohove platby doddvky plynu ( na teplo a na ohrev teplej irZitkovej vody) na
jednotlivd byty r :ipoiointi lrrii:slor'1, sa stanovia nazitklad,e spotreby v predchadzajucom
obdobf.

Vyfdtovanie ndkladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej fZitkovej vody) na
jednotlive byty prevedie dod6vatefsky spolodnost' zaoberajica sa touto dinnost'ou.

Ziiohove platby vodndho a stodn6ho na jednotlivd byty sa stanovia na zdklad,e si.r,,1,..',..,
r.. 1,t,.:, i;'l i:,,.i,'ll i fr(titi ;, qii,i.ir ;i'ii.

Vyirdtovanie n6kladov vodndho a stodndho na jednotlivd byty sa prevedie podfa
odpodtu sta\zorz vodomerov na studenir vodu za dand obdobie.

Vyfdtovanie spolodnych n6kladov na vodnd a stodn6 za dane obdobie bucle
prepoditand nakal.dy byt rovnako (vlflevka).

Yyvoz odpadu - bude n6jomca uhrddzat' nazitklade rozhodnutia, doruden6ho

1.

2.

4



4.

5.

kaZdorodne obecnym irradom v terminoch a spl6tkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Ilhrada za slntZby spo.f en6 s uZivanfm bytu alebo zdlohu zane plati n6jomca spolu
s n6jomnym.

N6jomn6 azttlohy za shlby poskytovand s uZivanim bytu sa n6jomca zavaztje platit'
najneskdr vZdy do 15. df,a nasledujirceho mesiaca po5tovou pouk6Zkou, alebo na ridet
prenajimatel'a dislo 383323735610200,IBAN: SK30 0200 0000 0038 3323 7356,
veden6ho v pobodke VUB,a.s., vo Vranove nlT., pod variabilnym symbolom: 33512.

Ak n6jomcanezaplati n6jomnd alebo [rhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z ome5kania.

Zmltvne strany berit na vedomie, Ze sp6sob vypodtu n6jomn6ho, irhrady za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, sp6sob ich platenia apripady, v ktorych je prenajirnatef
oprirvneny jednostranne zvy5it' n6jornnd a irhrady za plnenia poskytovani s uZfvanim bytu
ako aj zmenit'd'alSie podmienky n6jomnej zmluvy, ustanovi osobitn;1i pr6vny predpis ($
696 ods.1 Obd. z6konnika).

6. Ruditel'sky ztwazok:
za spldcanie n6jomn6ho a sluZieb poskytovanlfch s uZivanirn bytu,

Specifikovany v dl. VI preber6 rudenie:
ktorlii .je

Duhoriov6 Mttria, naro denS . bytom Caklov

iLvn

, 
T:i:::y,pomer 

vznikd diom l.().2.{t|1.1 auzatvfra sa na dobu urditri (tj. 1 rok), a to do

2. N6jomcovi vznik6 pr6vo na opakovand uzatvorenie n6jomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat'
vSetky podmienky vypllfvajirce ztejto zmluvy a z osobitndho predpisu . O moZnosti
opakovan6ho uzavretia n6jornnej zmluvy bude prenajimatel'informovat'n6jomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnut;fm terminom skondenia n6jmu n6jomndho bytu.
Splnenie podmienok pre opiitovnd uzatvorenie n6jomnej zmluvy skrima prenajirnatel'ku
driu opiitovndho uzatvorenia n6j omnej zrlluvy.

Ak o uzavretie n6jomnej zmluvy nepoZiada fyzicktt osoba uvedend v $ 22 ods. 3 zitkona
(,islo 44312010 Z.z. v platnom zneni, rndZe prenajimatel'uzavriet'n6jomnir zmluvu aj s inor-r
fyzickou osobou najviac najeden rok.
Pri opakovanom uzaweti n6jomnej zmluvy, m6Ze prenajimatel'uzavriet'n6jomn[r zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v $ 12 ods. 4 zdkona tislo 443l2OlO Z.z. v platnom zneni.

3. Automatick6 pledlZenie nzijmu pre tcnto n6jorn neplati.
4. Po skondeni n6jmu sa n6jomca zavazuje odovzdat'predmetnlf byt prenajimatel'ovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skondenia n6jomnej
zrnluvy je n6jornca povinny byt uvol'nit'pridom n6jomca je povinny odovzcl6vany predmet
zmluvy vybavit'zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestor.och.

5. Prenaiimatel' nie je povinnlf zabezpedit n6jomcovi ndhradnd ubytovanie pri z6niku n6jmu
bytLr.



cl. vur.

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedeni vyslovne niedo ind riadia savzl'ahy irdastnikov zdkonom
i, .4011964 Zb. Obdianskyrn zdkonnikom v platnom zneni (OZ).

2. T6to n6jomn6 zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktor;fch kailda zo str6n
obdrLi po jednorn vyhotoveni.

3. Udastnici prehlasujir, vze tdto n6jornn6 zmluva bola uzatvoren6 dobrovol'ne, vyjadruje ich
slobodnf, nidim neobmedzenir v6l'u, ich prejav je urditlf a zfrovei prehlasujri, Lp tdto
zmluva nebola uzatvoren6 v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4' Udastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumel i u nuznak srihlasu ju aj podpisujir.
5. Ndjomca vyslovne sfhlasi s tym, aby v tejto n6jornnej zmluve boli uvedend jeho osobn6

irdaie - d6tum narodenia, rodnd dislo, prfbuzensk;f vzt'ah a ind identifikadn6 irdaje.
6. T6to zmlttva je podl'a zdkona dislo 21112000 Z.z. o slobodnom pristupe k infonn6ci6m

a o zmene a doplneni niektorych z6konov (zdkon o slobode inform6cii), v platnom zneni
povinne zverejf,ovanou zmluvou, ktor6 sa zverejf,uje na internetovej str6nke obce.
Zmluva nadobfda platnost'driom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a fdinnost'
nasledujirci deri po jej zverejneni na webovom sidle prenajirnatel'a.

7. Sudast'ou tejto zmluvy sri prilohy:
Prilolra d,. 7 - Zoznam os6b uZfvajricich predmet zmluvy
Priloha t,.2 - Ruditefsky zavazol<

V Caklove df,a r1:'i liriiLrr;ilt :l(i-,ll

Za prenajimatel'a: Nrljomca:

Andrej Dragula,
starosta obce Caklov

Kamenskii Vikt6ria
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