
NA.lomN A aMLUY A E, Azu zozr
o nijme obecn6ho bytu beZn6ho Standardu uzatvorend v zmysle $ 663 a ndsl.

a $ 685 a nfsl. Obiianskeho zikonnika

it. r

Uiastnici zmluvy:

1.

Nfzov: Obec iaklov
So sidlom: Obecnf frad,094 35 taklov 116
rto: oo332zgt
Zasttryenit: Andrejom Dragulom, starostom obce iaklov
Bankov6 spojenie: VUB, a.s., Vranov nad Topl'ou
IBAN: SK51 0200 0000 0040 1923 2053
(d'alej len prenajimatel)

a

2.

Meno a priezvisko:
Naroden6:
Rodn6 iislo:
Bydlisko:
(d'alej len n6jomca)

Kmecovd Mariana

iaklov

uzatviraj{r
zmluvu o nijme obecn6ho bytu beZn6ho Standardu:

it. rr

1. Prenajirr-ratel'.ie vyludnym vlastnikorn obecndho n6jomndho bytu beZndho Standardu dislo 4
nachddzqtrceho sa na2 nadzemnom podlaLi bytovdho domn sripisnd dislo 550 v obci eaklov,
ktory pozostdva z:

chodba 4,50 m'

kirpelf,a 3,65 m'

wc 1,10 m,

kuclryia 9,76 m'

tzba - plocha 72,30 m2

izba - plocha 16,10 m'

izba - plocha 12,44 m2

balk6n 3.37 m'



pivnica

spolodni priestory

Spolu:

2,39 mz

10,64 m2

76,25m2

Opis pr[sluienslva a opis stavu bytu:

1 x vchodov6 dvere, 6 x vnritorn6 dvere, 4 x PVC okn6, 1 x PVC balkonov6 dvere, 1 x
umyvadlo,3xzmie5avaciabatlrra, l xvaia. l xWCmisa, lx xkuchynsk6linka, lxdigestor,
lxelektrickyspord.k, lxkuchynsky.iednodrez,5xelektrick6svietidl6,2xventil6tor, 1x
nrerad teplej vody, 1 x merad studenej vody, 1 x elektricky vr6tnik, 1 x elektricky rozvddza(,,
vodovodnd a elektrickd rozvody, z6rubne dveri a okien, lamin6tov6 podlaha, 1 x merad tepla
urniestneny v spolodnych priestoroch.
Technicky stav bylu: sp)sobil!,na byvanie

2. Prenajimatel' prenech6va byt popisany v iI. tI. bocle 1. teito zmluvy n.ljorncovi clo n6jmu v
stave sp6sobilom na obvykle uZivanie - na byvanie n6jomcovi a osob6m, ktord s tymto
n6jomcom spolodne b;fvajir /priloha d.l n6jomnej zmlwyl.

3. Prenajimatel'bude poskytovat'n6jomcovi nasledovn6 sluZby spojend s uZivanim bytu:
vyvoz odpadu, dod6vku plynu a elektrickej energie, vodndho a stodndho, ktor6 nie sir
zahrnut6 v cene n6imu.

tr. ru.

N6jonrca je rr6iomnikom v tomto byte od 1. septembra2)l9, Lije v riom nepretrZite od
doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zixad. Spolu s n6jomcom Zijf
v spolodne.f dom6cnosti osoby, ktord sir bliZ5ie pomenovand v prilohe d. 1 te.jto zmluvy.
N6jomca a tieto osoby majir popri prdve uLivat'tento byt aj prdvo tizivat' spolodnd priestory
a zariadenia tohto bytovdho dornu, ako aj polivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojen6 s uZivanim bytu ($ 688 OZ). N6jomca sa zavazuje, Ze bude prenajaliT byt uLivat'
iba na urdeny irdel, tj. byvanie.
N6jomca ie povinny vykon6vat' v byte drobnd ripravy sirvisiace s jeho uZivanim abeLnu
tidrZbtr bytu na svoie n6klady len v zmysle nariadenia V16dy SR d. 87/1995 Z.z.
N6jonrca a osoby s nim byfvajirce s[r povinne zachovat' p6vodny stav a vybavenie
n6jomndho bytu a ulivat'tento byt, spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu riadne
a predpisanym spdsobom a riadne poLivat'plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s

uZivanim bytu.
N6jomca a osoby s nimi blivajirce sf povinn6 pri vlfkone svojich pr6v dbat', aby sa v dome
vytvorilo prostredie z,abezpe(,ur\irce ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v.
N6jomca ie povinny odstrdnit' ztxady a po5kodenia, ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s

nirn byvajir. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel' pr6vo po predchfdzajticon-r upozorneni
n6jomcu, zdvady a po5kodenia odstr6nit' apoLadovat'od ndiomcu n6hradu.
N6iornca nesmie vykondvat' stavebnd irpravy a ani inir podstatnir zmenu v byte bez
predchirdzajriceho pisomndho sirhlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje n6klady.
Nirjonrca nestnie uzatvorit' podn6iomnir zmluvu s tretfmi osobami. nesmie poskytovat'
byvanie tretim osob6m, o byt je povinny starat'sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
N6jornca je povinny oznttmil bez zbytodn6ho odkladu prenajimatefovi potrebu tych opr6v,
ktord m6 zn6!at'prenajimatel a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord
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nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny zni$at'obrnedzenia v tLivani
byttr v rozsahu potrebnom na vykonanie opr6v audrLiavanie bytu.

l0)Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobn;fch opr6v abeini ridrZbu bytu, m6
prenajirnatel'pr6vo tak urobit'po predchddzajircom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady
s6m a poZadovat'od n6jomcu n6hradu. Pre pripad, Le nijomca poru5f v tomto smere
n6jomnf zmluvu, zodpoved6 prenajimatelovi za Skodu nim sp6sobenir a nemd ndroky,
ktord by mu inak prislirchali pre nemoZnost'alebo obrnedzenf moZnost' ttizivat'byt pre vady
veci, ktor6 neboli prenajimatelovi ozndmen6 vdas.

l1) N6iomca ie povinnf umoZnit' pristup prenajimatel'ovi do bytu za fdelom
prekontroiovania technickeho stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

l2) Poistenie zariadenia bytu je n6jomca povinny si zabezpedit' na vlastnd n6klady.

ir. rv.

1.) Ak prenajirnatel'nesplni svoiu povinnost'odstr6nit' zixady br6niace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon n6iomcovho pr6va ohrozeny, m6 n6jornca prdvo po
predch6dzajricom pisomnom upozorneni prenajimatela ztxady odstr'6nit' v nevyhnutnej
miere a po'zadovat' od neho n6hradu irdelne vynaloZenych n6kladov. Pr6vo na n6hradu
n6kladov musi n6jomca pisomne uplatnit' bez zbyto(n6ho odkladu po ich vynaloZeni.

ir.v.

1) Ak bol n6jom bytu dohodnutyf na urdit;f das, zanikne uplynutim dasu.
2) N6jomca berie na vedomie, /,e prenajimatef m6Ze odstirpit' od n6jomnej zmluvy, ak

ndiotrca napriek pisomnej vystrahe prenaiimatel'a bude prenajaty byt trizivat, resp. trpiet'
jeho uZivanie takym sp6sobom, Ze prenajimatefovi vznrkd Skoda alebo Le mu hrozi zna(,ntt
Skoda ($ 679 ods. 3 prv6 veta OZ). Odstfpenie nadobudne ridinnost' diom, ked' bolo
pisomnti ozn6menie o odstirpeni dorudene n6jorncovi.

3) N6jorn bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dan6 pisomn6 vypoved', skondi sa n6jom bytu uplynutim v;fpovednej lehoty.
Vypovedn6 lehota je tri mesiace a zadina plynrit' prvym dflom mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola n6iomcovi doruden6 vypoved'.

5) Prenajimatel'm6Ze vypovedaf n6jomn[t zmluvu ak:

a) nSjomca alebo ten kto je dlenom jeho domfcnosti, alebo ind osoby zdrLiavajice sa v
predmete zmlnvy Specifikovanom dl. II ods. t hrubo po5kodzuje prenajatli byt, jeho
prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodn6 zariadenia v bytovom dome alebo
sfstavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych nSjomcov, ohrozuje bezpednost' alebo
poru5uje dobrd mravy v dome.

b) n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vypllfvajtice z ndjmu bytu najma tym, i.e
nezaplatil n6jomne alebo rihradtza plnenia poskytovand s uZivanim bytu za dlhSi das ako
tri mesiace, alebo tym, Le prenechal byt alebo jeho dast' indmu do podnfjmu bez
pfsomn6ho sirhlasu prenajimatefa. Ak n6jomca, ktory je v hmotnej ntidzi z objektivnych
d6vodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatefovi dlZni n6jomnd alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o sp6sobe ieho rihrady, rozumie sa tym, Ze d6vod vypovede
bytu zanikol.

c) je potrebn6 z dOvodu verejndho z6ujmu s bytom alebo s domom nalo'zit' tak, Le byt
nemoZno uLivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykon6vani
nemoZno byt alebo dom uZivat'najmenej podas Siestich mesiacov,

J



d) n6jomca ulivabytbezpisomndho sirhlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na b;yvanie

ct. vt

1. N6jomca sazavazqe platit'prenajimatel'ovi rodnd n6jomnd v sllme 2 016 llt IIt, a to
v spl6tkach splatnych po 173 l:l rli mesadne, ztejto mesadnej spldtky n6jomndho tvori
fond opr6v,prevadzky atdrlby.i0"-{,1 (tJzttc:,;cnit: obccnriho zu:tllrlti1cl':,;tva iislo 1).2- 2019

., !.,. ' ', )/rr(1,

Konkrdtnu vySku rodndho, resp. mesadndho n6iomndho a fondu opr6v, prevddzky
afidrLby stanovuje a schvafuje obecnd zastupitel'stvo. Vy5ka n6jomndho mdZe byt'
kaZdorodne prehodnocovan6 a m6Ze byt'upravovan6 minim6lne o vy5ku infl6cie
vykazovanir Statistickym frradom SR za predchddzajirci rok.

2. Nirjomca zloLil finandnri zttbezpeku vo vy5ke trtr.irncsa{ndho ruijonliclio v urdenej
lehote.

V pripade, ak d6jde k ukondeniu n6jomn6ho yzt'ahu, prenajfrnatel'finandnf zdbezpeku
vysporiada po odpoditani :

- pr"ipadnfch 5k6d spdsobenych v byte n6jomcom, alebo osobami, ktord b;i,vajti
spolodne s ndjomcom,
- nezaplatendhon6jomndho,
- llczaplatenych platieb za slvl-by spojeni s uZivanfm bytu do 15 pracovnych dni

prevodom na ridet n6iomcu.
3. Mesadnd zfiohy za sluizby spojend s uZivanim bytu (elektrick6 energia za spolodnd

priestory) plati n6jornca prenaiimatel'ovi podfa zdlohovychplatieb vypoditanych na dany
byt na zitklade z6lohovych faktrir dod6vatefskej spolodnosti, prepoditanych nakaizdy byt
rovnako.

Vyfrdtovacou faktitrou dod6vatefa sa vydislia celkovd n6klady bytovdho domu za
spotrebovanf spolodnu elektrickri energiu za dane obdobie, a tieto n6klady budri
prepoditand nakaldy byt rovnako.

Z|lohove platby dod6vky plynu ( na teplo a na ohrev teplej fZitkovej vody) na byt
l-r l,ili,lrrcitc 1;r li-:l;t.ul'1'sa stanovia nazttklade r;1;t;iici;r, i irlc,.iciil,ir.iziLi lic,.lr; i;irii.;l;,i.

Vyirdtovanie n6kladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej fZitkovej vody) na
jednotlivd byty prevedie dod6vatcl'sky spolodnost'zaobelaj[rca sa touto dinnost'ou.

Ztiohove platby vodn6ho a stodndho na byt sa stanovia na zttklade rii xr i.i i: i rr,

l iiI'r,.i i:I rair-1.:: i j lrr l; r it i.iirrir i i.'i.

Vyirdtovarrie n6kladov vodn6ho a stodndho bytu sa plevedie podfa odpodtu stavov
vodomerov na studenf vodu za dan6 obdobie.

Vyridtovanie spolodnych nakladov na vodne a stodnd za dane obdobie bude
prepoditane nal<aLdy byt rovnako (vylevka).

Yyvoz odpadu - bude ndjomca tthrddzat' na zirklade rozhodnutia, dorudendho
kaZdorodne obecnlfm tradorn v terminoch a spl6tkach uvedenli?ch na rozhodnuti
o vylubeni miestneho poplatku.

Uhrada za slulby spojen6 s uZfvanim bytu alebo ztiohu za ne pTati n6jomca spolu
s n6jomnyn-r.

N6jomnd a zllohy za slulby poskytovand s uZivanim bytu sa n6jomca zavaztje platit'
najneskOr vZdy do 15. df,a nasledujriceho mesiaca po5tovou pouk6Zkou, alebo na tidet
prenajimatefa, IBAN: SK5l 0200 0000 0040 1923 2053, vedendho v pobodke VUB,a,s.,
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4.

5.

vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 55004,
Alr nfjomcanezaplati n6jomnd alebo fhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplalit'prenajimatel'ovi tirok z ome5kania,
stanoveny Eur6pskou centr6lnou bankou.

Zmluvnd strany beni na vedomie, Ze sp6sob qfpodtu n6jomn6ho, rihrady zaplnenia
poskytovane s uZivanim bytu, sp6sob ich platenia a pripady, v ktor;i,ch je prenajimatel'
opr6vneny jednostranne zvy5it'n6jomnd a irhrady zaplneniaposkytovan6 s uZivanim bytu
ako aj zmenil d'alSie podmienky n6jomnej zmluvy, ustanovi osobitny prdvny predpis
($ 696 ods.l Obd. z6konnika).
Ruditel'sky zfwazok:

za splilcanie n6jomndho a sluZieb poskytovanfch s uZivanim bytu,
Specifikovany v dl. VI preber6 rudenie:

ktorlf je

K op-v .ldn. rraroclen-ri Clal<krv

crvu

l. N6jonrny pomer vznikd driom |.ti..t.{i,i.l auzatvitra sa na dobu urditir (t.j. 3 roky), a to do
i I \' ,rt, ii 1.rr.,.,\/.,'r

2. N6iomcovivznil<6pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat'
v5etky podmienky vypllfvajuce ztelto zmluvy a z osobitndho predpisu , O moZnosti
opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' informovat'n6jorncu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu n6jomniho bytu.
Splnenie podmienok pre opzitovnd uzatvorenie ndjomnej zmluvy skfma prenajimatel'ku
diu opiitovn6ho uzatvorenia n6jomnej zmluvy.

Ak o uzavretie n6.iomnei zmluvy nepoLiadafyzickl, osoba uveden6 v $ 22 ods. 3 zttkona
Uslo 44312010 Z.z. v platnom zneni, m6Ze prenajimatel' uzavriel n6jomnir zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac naieden rok.
Pri opakovanom uzavreti n6jomnej zmluvy, m6ie prenajimatef uzavriet'n6jomnir zrnlnvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v $ 12 ods. 4 zitkona (,islo 44312010 2,.2. v platnom zneni,

3. Prenajimatel' opakovane uzavrie n6jomnti zmluvu iba s osobou, ktor6 je prihl6sen6
k trvaldmu pobytu v Obci iaklov

4" Automatickd prediZenie n6jmu pre tento n6jom neplati.
5. Po skondeni n6jrru sa n6iomca zavazqe odovzdat'predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,

v akotn ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku df,u skondenia n6jomnej
zmluvyie n6jornca povinn;1? byt uvol'nit'pridom n6jomca je povinny odovzd6vany predmet
zmluvy vybavit'z6kladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

6. Prenaiin-ratel' nie je povinny z,abez,pedit'n6jor-ncovi r-rdhradni ubytovanie pri zdniku n6jmu
bytu.

ct. vlu.

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedend vyslovne niedo ind riadia sa vzt'ahy frdastnikov z6konom
(. .4011964 Zb. Obdianskyrn zdl<onnikom v platnomzneni (OZ).

2. T6to n6jornn6 zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z ktorli,ch kaLd6 zo str6n
obdrLi po jednom vyhotoveni.

3, Udastnici prehlasujri, Le t6to n6jomn6 zmluva bola uzavret6 dobrovol'ne, vyjadruje ich
slobodnir, nidim neobmedzenir v61'u, ich prejav ie urdity a zirovei prehlasujti, i.e tdto

6.



zmluva nebola uzayrctd v tiesni azandpadne nevyhodnych podmienok.
4, Udastnici si ztlluvu prcditali, jcj obsahu porozumeli a na znak s0hlasr.r ju aj podpisLrjir.
5. N6iomca a osoby s nim byvajirce vyslovne sirhlasia s tym, aby v tejto n6jomnej zmluve boli

uveden6 ich osobne tdaje - d6tum narodenia, rodnd dislo, pribuzensky vzlah a ind
identihkadnd irdaje.

6. Tirto zmluva je podl'a zftkona dislo 21 112000 Z.z. o slobodnom pristupe k inform6ci6m
a o zmene a doplneni niektorych z6konov (zftkon o slobode inform6cii), v platnom zneni

povinne zvet'ejiovanou zmluvou , ktor6 sa zverejiuje na internetovej str6nhe obce.

T6to zmluva nadobrida platnost'driom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a fdinnost'
nasledujirci deii po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

7. Sirdast'ou tejto zn,lur,y sti prilohy:
Priloha (,.1 - Zoznam os6b uZivajricich predmet zmluvy
Priloha d. 2 - Rudilel'sky zixazol<

V Caklove dia:25. augusta.l0,l i

Zaprenajinatel'a: N6jomca:

Andrej Dragula,
starosta obce iaklov

Kmecov6 Mariana
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