
NA,ronaN A alrluY A i 4z4r 2o2t
o ndjme obecn6ho bytu bein6ho Standardu uzatvoreni v zmysle $ 663 a ndsl.

a $ 685 a ndsl. ObEianskeho zfkonnika

ir. r

friastnfci zmluvy:

1.

Ndzov: Obec iaklov
So sidlom: Obecny [rad,094 35 iaklov 116rio: oo33z2gt
Zastripenf: Andrejom Dragulomo starostom obce daklov
Bankov6 spojenie: VUB, a.s., Vranov nad Topl'ou
IBAN: SK51 0200 0000 00401923 2053
(d'alej len prenajimatel)

a

2.

Meno a priezvisho: Moravifkovi Jana
Naroden6:
Rodn6 ifslo:
Bydlisko: eaklov l

(d'alej len nijomca)

uzatvhraj{r
zmluvu o ndjme obecn6ho bytu bein6ho Standardu:

ir. u

1. Prenajimatel' je qfludn;im vlastnikom obecn6ho n6jomn6ho bytu beZn6ho Standardu dislo
12 nachddzajriceho sana4 nadzemnom podlali bytov6ho domu sirpisn6 dislo 550 v obci
Caklov, ktory pozo stixa z:

chodba 4,50 m2

kripelila 3,65 m2

WC 1,10 m2

kuchyia 9,76 mz

izba- plocha 12,30 mz

izba- plocha 16,10 m2

izba- plocha 12,44 m2

balk6n 3,37 m2



pivnica

spolodnd priestory

Spolu:

2,44 m2

10,64 m2

76,30 mL

Opis' prlsluienstva a opis stavu bytu:

1 x vchodov6 dvere, 6 x vnirtorn6 dvere, 4 x PVC okn6, 1 x PVC balk6novd dvele, 1 x
umyvadlo,3xzmie5avacrabaterta, 1xvaf,a, l xWCmisa, 1x xkuchynsk6linka, lxdigestor,
1 x elektricky spor6k, 1 x kuchynsky iednodrez, 5 x elektricke svietidl6, 2 x ventil6tor, I x
merad teplej vody, 1 x merad studenej vody, 1 x elektricky vr6triik, 1 x elektrick! rozvddza(,.
vodovodnd a elektrick6 rozvody, zdrubne dveri a okien, lamin6tov6 podlaha, 1 x rnerad tepla
umiestneny v spolodnych priestoroch.
Techniclqt stav bytu: spisobily na byvanie

2. Prenajin'ratel'prenech6va byt popisany v et. tt. bode 1. tejto zrnluvy n6jomcovi clo n6jmu v
stave spOsobilom na obvykle uZivanie - na blfvanie n6jomcovi a osobdm, ktord s tymto
n6jomcom spolodne byvajir lpriloha d.l n6jomnej zmhtvyl.

3. Prenajimatel'bude poskytovat'ndjomcovi nasledovnd sluZby spojend s uZivanim bytu:
vyvoz odpadu, dod6vku plynu a elektrickej energie, vodn6ho a stodndho, ktor6 nie sir
zahrnutd v cene n6imu.

r)

tr. ru.

N6jomca je n6jomnikom v tomto byte od 1. septembra2}lg, Ltle v iom nepretrZite od
doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez ztxad. Spolu s n6jomcom Zijri
v spolodne.i dom6cnosti osoby. ktord sir bliZ5ie pomenovand v prilohe d. I teito zmluvy.
N6jornca a tieto osoby majf popri pr6ve uLivat tento byt aj pr6vo ttLivat'spolodnd priestory
a zartadenia tohto bytovdho domu, ako aj polivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojend s uZivar-rim bytu ($ 688 OZ). N6jomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt uLivat'
iba na uu'deny ridel, tj. byvanie.
N6jornca je povinn;1l vykon6vat'v byte drobnd irpravy strvisiace sjeho uLivanim a beZnf
irdrZbtr b),ttt na svoie n6klady len v zmysle nariadenia V16dy SR d. 87ll 995 7,.2,.

N6jonrca a osoby s nim byvairice sir povinne zachovat pOvodny stav a vybavenie
n6jomn6lro bytu a ulivat'tento byt, spolodn6 priestory azanadenta bytovdho domn riadne
a predpisanym spOsobom a riadne polivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s

uZivanirn bytu.
N6jornca a osoby s nimi b;fvajirce sti povinn6 pri qfkone svojich pr6v dbat', aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedttjirce ostatnyrn n6jomcom vykon ich prdr,.
N6jomca je povinny odstr6nit' ztxady a poSkodenia, ktore sp6sobil s6m alebo ti, ktori s

nim byvajir. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef pr6vo po predch6dzajfcom upozorneni
n6jomcu, z.6vady a poSkodenia odstr6nit' apo1adovat'od n6jomcu n6hradu.
N6jomca nesmie vykondvat' stavebnd ripravy a ani inir podstatnf zmenu v byte bez
predchfdzajitceho pisomn6ho sfhlasu prenajimateT'a, a to ani na svoje n6klady.
N6jomca nesmie uzatvorit' podnijomntr zmluvu s tretimi osobami, nesmic poskytovat'
byvanie tretirn osob6tn, o byt je povinny starat'sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
N6jomca je povinny oznamtt' bez zbyto(ndho odkladu prenajimatefovi potrebu tlfch opr6v,
ktor6 m6 zndial'prenajimatel' a umoZnit'ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktor6

2)

r)

4)
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6)

7)

8)

e)



nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N6jomca.ie povinny zndiat' obmedzenia v uLivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opr6v audrliavanie bytu.

10)Ak sa n6jotnca nepostar6 o vdasni vykonanie drobnych opr6v abeLnu irdrZbu bytu, m6
prenajirnatel'prd'vo tak urobit'po predchddzajricom upozorneni n6jomcu na svoje ndklady
sdm a poZadovat' od n6jomcu n6hradu. Ple pripad, Le nbjomca poru5i v tomto sfitere
n6jomnir zmluvu, zodpoved6 prenajirnatelovi za Skodu nim sp6sobenir a nem6 n6roky,
ktord by mu inak prislirchali pre nemoZnost'alebo obmedzenit moZnost' trLiyat'byt pre vady
veci, ktord neboli prenajimatel'ovi ozn6men6 vdas.

11) Ndjomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatel'ovi do bytu za irdelom
prekontrolovania technick6ho stavu bytu a dodrZiavania zmluvn;fch podrnienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je n6jomca povinny si zabezpedit' na vlastnd n6klady.

ct.lv.

L) Ak prenajimatel' nesplni svoiu povinnost' odstr6nit' ztxady br6niace liadncrnu LrZivaniu
bytu, alebo ktoryrni je vykon n6jomcovho pr6va obrozeny, m6 n6jornca pr6vo po
predch6dzaittcom pisomnom upozorneni prenajimatel'a ziwady odstr6nit' v nevyhnutnej
miere a poZadovat' od neho n6hradu irdelne vynaloZen;fch ndkladov. Pr6vo na n6hradu
n6kladov musi n6jomca pisomne uplatnit' bez zbytod,ndho odkladu po ich vynaloZeni,

dr.v.

1) Ak bol ndiom bytu dohodnuty na urdity das, zanikne uplynutim dasu.
2) N6jomca berie na vedomie, Ze prenajirnatel' m6Ze odsttipit' od n6jomnej zmluvy, ak

n6jomca napriek pfsomnej vlfstrahe prenajirnatel'a bude prenajaty byt tLivat', resp. trpiet'
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznrkd Skoda alebo Ze mu hrozi znadnd
Skoda (S 679 ods. 3 prvd veta OZ). Odstirpenie nadobudne irdinnost' dior.r-r, ked' bolo
pisomnd ozn6menie o odsttipeni doruden6 n6jomcovi.

3) N6jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6jomcom alebo
pfsomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dan6 pisomn6 vypoved', skondi sa n6jom bytu uplynutirn vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynrit' prv;fm diom mesiaca nasledujfceho po
rresiaci, v ktorom bola ndjomcovi domdend vypoved',

5) Prenajimatel' rn6Ze vypovedat' n6jomnti zmluvu ak:
a) ndjomca alebo ten kto je dlenom jeho dom6cnosti, alebo ind osoby zdrliavajttce sa v

predmete zmluvy Specifikovanorn dl. II ods. t hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zaiadenia v bytovom dome alebo
sfstavne naruSuje pokojnd b;ivanie ostatnlch nSjomcov, ohrozuje bezpednost' alebo
poruSLrjc clobri ntravy v dornc.

b) n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplli,vajrice z ndjmu bytu najn-ra tym, Ze
nezaplatil u6jornne alebo irhradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu za dlh5i das ako
tri mesiace, alebo tym, Le prenechal byt alebo jeho dast' in6rnu do podn6jruu bez
pisomndho sirhlasu prenajimatefa. Ak n6jomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vlpovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlZnd n6jomn6 alebo
sa s prcnajitlatcl'otn dohoclne o spOsobe jeho irhrady, rozurnie sa tym, Zo d6vod vypovecle
bytu zanikol.

c) je potrebnd z d6vodu verein6ho z6ujmu s bytom alebo s domom naloLit' tak, Le byt
nemoZno uLivaf, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemoZno byt alebo dom uZivat'najmenej podas Siestich mesiacov,
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d) n6jomca uLivabytbez pisomndho srihlasu prenajimatelana in6 ridely ako na b;fvanie

CI. YI

1. Nliiornca sa zavazujeplatit' prenajimatefovi rodn6 n6iomnd v sllme 2 076 i l lii, a to
v spldtkach splatnych po 173 liiil{. mesadne, ztejto mesadnej spl6tky n6jomndho tvori
fond opr6v,prevddzky afidrlby.l0.- f, ([jzrre:;cnic otrccnfho zastupitel'stvir cislo 122 12019
..i, \r'ir. i .. .. 

' /.

Konkretnu vySku rodndho, resp. mesadndho n6jomn6ho a fondu opr6v, prevddzky
audrlby stanovuie a schvafuje obecnd zastupitefstvo. Vy5ka n6jomndho mdZe byt'
kaZdorodne prehoduocovan6 am61e byt'upravovand: minim6lne o vy5ku inildcie
vykazovanir Statistickfm irradom SR za pred,chddzairici rok.

2. N6jornca zloLil firrandnir zdbezpekuvo vlf5ke 1r'oir.iri:r;rrirrrilro ruh]orrrrrr.llrr v urdenei
lehote.

V pripade, ak d6jde k ukondeniu ndjomndho vztahu, prenajimatef finandnri zirbezpel<u
vysporiada po odpoditani:
- pripadnych 5k6d sp6sobenych v byte n6jomcom, alebo osobami, ktord byvajir
spolodne s n6jomcom,
- nezaplatendho ndiomndho,
- nezaplatenych platieb za sluLby spojend s uZivanim bytu do 15 pracovnlfch dni

prevodorn na irdet n6jomcu
3. Mesadnd zdlohy za slulby spojend s uZivanim bytu (elektrick6 energia za spolodn6

priestory a plyn) plati n6jomca prenajimatel'ovi podl'a zfiohovych platieb vypoditanych na
danlf byt nazitklade z6lohovych faktrir dod6vatel'skej spolodnosti, prepoditanych nakaLdy
byt rovnako.

Vyirdtovacou fakttirou dod6vatel'a sa vydislia celkov6 ndklady bytov6ho domu za
spotrebovanir spolodnir elektrickir energiu zadane obdobie, atieto n6klady budir
prepoditan6 nakai.dy byt rovnako.

Z1,lohove platby dod6vky plynu ( na teplo a na ohrev teplej irZitkovej vody) na byt
it slroltirittc 1'tt'ic:;torv sa stanovia nazftklade:il)oliLill.\, r' 1llt,:r1r:l:iirl;.iritir:,ir.ri rillrloiri.

Vyirdtovanie n6l<ladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej irZitkovej vody) na
jednotlivi byty prevedie dod6vatel'sky spolodnost' zaoberajuca sa touto dinnost'ou.

Ztlohove platby vodn6ho a stodndho na byt sa stanovia na zitklade :.' I i{ ) i i ;. i r\

i.' 1 r 1'1',. i,.'] i ri; 1 r i I i i; i: p i l: 9 I li 1 rr I r i,

Vyirdtovanie n6kladov vodn6ho a stodn6ho bytu sa prevedie podfa odpodtu stavov
vodomerov na studenti vodu za dand obdobie.

Vyfrdtovanie spolodnycli nakladov na vodne a stodn6 z,adane obdobie bude
prepoditan6 nal<aLdy byt rovnako (v1flevka).

Yyvoz odpadu - bude n6jomca uhrttdzat'nazftklade rozhodnutia, dorudendho
kaZdorodne obecnym tiradom v terminoch a spl6tkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhracla z,a slu?,by spojend s uZfvanfm bytu alebo z,itlohu za ne plati n6jomca spolu
s n6jornnyrn.

N5.jomn6 a ziiohy za sltrLby poskytovan6 s uZivanim bytu sa n6jomca zava'zuje platit'
najneskOr vZdy do 15. diia nasleduj[rceho mesiaca po5tovou pouk6Zkou, alebo na r-idet
prerrajimatel'a, IBAN: SK51 0200 0000 0040 1923 2053, veden6ho v pobodke VUB,a.s.,
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vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 55012.
4. Ak ndjomcanezaplati ndiomn6 alebo irhradu za plnenia poskytovand s uZivaninr bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinnli, zaplatrt'prenajimatel'ovi irrok z omeSkania,
stanoveny Eur6pskou centrdlnou bankou.

5. Zmluvnd strany berit na vedomie, Ze spOsob vypodtu n6jomndho, tihrady za plnenia
poskytovand s uZivanim bytu, sp6sob ich platenia a pripady, v ktor;fch.ie prenajirnatel'
opr6vneny jednostranne zvy5it'n6jomnd a irhrady zaplneniaposkytovand s uZivanim bytu
ako aj zt.nenit'd'al5ie podmienky n6jomnei zmluvy, ustanovi osobitny pr6vny predpis
($ 696 ods.1 Obd. zdkonnika).

6. Rtrditelskli zdvazok:
za splttcanie n6jornndho a sluZieb poskytovanych s uZivanfm bytu, ktoryf je

Specifikovanlf v dl. VI preber6 rudenie:

Krr-rfra.J1rn. nnrxlr.ni, VvIny i;i1tox,

cLvu

1. N6jonrny pomel vznikd diom f .i)..,:01l 'i auzatvdra sa na dobu urditir (t.j. 3 roky), a to do
.t Lti.,t().lrl.

2. N6.iomcovi vznil<6 pr6vo ua opakovand uzatvorenie n6iomnej zmluvy, ak bude clodrZiavat'
v5etky podmienky vypllf vajtic e z telto zmluvy a z osobitn6ho predpisu . O moZnosti
opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatef informovat'n6jomcu
minim6lne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu n6jornn6ho bytu.
Splnenie podmienok pre opiitovnd uzatvorenie ndjomnej zmluvy sktima prenajimatel'ku
dflu opiitovndho uzatvorenia n6jomnej zmluvy.

Ak o ttzavt'etic nirjomnej zr-nluvy r"rcpoZiada fyzickd osoba uveden6 v $ 22 ods. 3 zitkona
(,islo 44312010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimateT' uzawret ndiomnri zmluvu aj s inou
fyzickou osobou naiviac naieden rok.
Pri opakovanom uzavreti n6jornnej zmluvy, m6Ze prenajimatel uzavriet'n6jomnir zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v $ 12 ods. 4 zdkona(,islo 44312010 Z.z. v platr.rom zneni.

3. Prenajimatef opakovane uzavrie n6jomnri zmluvu iba s osobou, ktor6.je prihl6sen6
k trvalimu pobytu v Obci daklov

4. Automatick6 prediZenie n6jmu pre tento n6jom neplati.
5. Po skondeni n6jmu sa n6jomca zavazqe odovzdat'predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku df,u skondenia ndjomnej
zmluvy je n6.iornca povinny byt uvol'nit'pridom n6jomca je povinny odovzdirvanlf predrnet
zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou mafbou v celych priestoroch.

6. Prerrajimatel' nie je povinny zabezpe(it' nirjorncovi ndhradne ubytovanie pri ziurikr-r najmLt
bytu.

cr. vIIr.

1. Ak nic jc v tcjto ztnluvc uvedcnd vyslovne niedo ind riadia savzt'ahy [rdastnikov zikonom
() . 4011964 Zb. Obdianskym z6konnikom v platnom zneni (OZ).

2. T6to n6jomn6 zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaLd,6 zo str6n
o.bdrLi po jednorn vyhotoveni.

3. Udastriici prehlasujir, Ze titto n6jomn6 zmluva bola uzavret6 dobrovofne, vyjadruje ich



slobodnir, nidirn neobmedzenf v6l'u, ich prejav je urditli a zdrovei prehlasujir, 2e tdto
zmluva nebola uzavretd v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Udastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumel t anaznak stihlasu iu aj poclpisujir.
5. Niijomca a osoby s nitn byvajirce vyslovne sirhlasia s tym, aby v tejto n6jomnej zmluve boli

uvedend ich osobn6 irdaje - d6turn narodenia, rodn6 dislo, pribuzenskf vzt'ah a ine
identifikadnd tidaje.

6. Tdto zmluva je podl'a zdkona dislo 21 112000 Z.z. o slobodnom pristupe k inform6ci6m
a o zrtene a doplneni niektorych z6konov (zdkon o slobode inform6cii), v platnom zneni

povinne zverejiovanou zmluvou , ktord sa zverejfluje na internetovei strdnke obce.

T6to zmluva nadobirda platnost'df,om podpisania oboma zmluvnymi stlanami, a tdinnost'
nasledujirci defi po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel'a.

7. Sirdast'ou tejto zmluly s[r prilohy:
Priloha (,. \ - Zoznam os6b uZivajfcich predmet zmluvy
Priloha d. 2 - Ruditel'skf zdvdzok

V Caklove dila:25. augusta .)0.i1

Zaprenajimatel'a: N6jomca:

Andrej Dragula,
starosta obce Caklov

MoravdfkovdJana


