Ucastnici zmluvy:

1.

Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo tétu:

(d’alej len prenajimatel’)
a

2.

Meno a priezvisko:
Narodeny:

Rodné ¢islo:
Bydlisko:

(d’alej len najomca)

NAJOMNA ZMLUVA &. 281/ 2018
0 najme obecného bytu bezného $Standardu uzatvorena v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CLI

Obec Caklov

Obecny trad, 094 35 Caklov 116

00332291

Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
SK30 0200 0000 0038 3323 7356
3833237356/0200

Ing. Ungrady Jozef

Caklov 335

uzatvaraja
zmluvu o najme obecného bytu bezného Standardu:

CLII

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obecného najomného bytu bezného Standardu
v bytovom dome siip. ¢. 335, byt &. 11, nachadzajuci sa na 3 nadzemnom podlazi bytového
domu, v obci Caklov, ktory pozostava z:

chodba
kupelna
WC
kuchyna
izba

izba

4,49 m?2
3,65 m?
1,10 m2
0.76 mi
16,10 m?
12,30 m?



izba 12,44 m?

balkon 3,37 m?
pivnica 2,05 m?
spolo¢né priestory 10,77 m?
Spolu: 76,03 m?

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

1 x vchodové dvere, 5 x vnutorné dvere, 4 x PVC okna, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vana, 1 x WC misa, 1x kuchynska linka, 1 x digestor,

I x elektricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 3 x elektrické svietidla, 2 x ventilator, 1 x
merac teplej vody, 1 x merac studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzac. ,
vodovodné, elektrické a plynové rozvody, zarubne dveri a okien, laminatova podlaha, 1 x
mera¢ TUV umiestneny v spoloénych priestoroch.

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

7

1y

2)

4)

5)

6)

i)

8)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. IL. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do najmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndgjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré nie su
zahrnuté v cene ndjmu.

CL 111

Ndjomca je ndjjomnikom v tomto byte od 1. septembra 2017, Zije v lom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomcom ziji v
spolo¢nej domacnosti osoby. ktoré su bliz§ie pomenované v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.
Néjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat tento byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Ndjomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt uZivat
iba na ur€eny ucel, t.j. byvanie.

Néjomca je povinny vykonavat’ v byte drobné upravy sivisiace s jeho uzivanim a beznu
udrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Nijomca a osoby s nim byvajice si povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat’ tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Néjomca a osoby s nimi byvajuce st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny odstranit” zavady a poSkodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchéadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Nijomca nesmie uzatvorit podndgjomni zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat



byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

9) Nijomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je povinny zndsat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndgjomcu na svoje néklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Pre pripad, Ze najomca porusi v tomto smere
ndjomnui zmluvu, zodpoveda prenajimatel’'ovi za $kodu nim spdsobent a nema néroky,
ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenti mozZnost’ uzivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatel’ovi oznamené véas.

11) Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za uéelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpecit’ na vlastné naklady.

CLIV.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prdva ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho ndhradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni.

CLV.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

2) Né4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel moze odstipit’ od najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne u¢innost’ diom, ked bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doru¢ené najomcovi.

3) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dand pisomna vypoved’, skoné¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved'.

5) Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjomna zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domaécnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome.

b) ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnimu bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel’'ovi dlzné najjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o sposobe jeho uhrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede
bytu zanikol.



c)

d)

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom uZzivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,

ngjomca uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na in¢ G¢ely ako na byvanie

CL VI

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné ndgjomné v sume 1 739,76 EUR, a to
v splatkach splatnych po 144,98 EUR mesacne, z tejto mesaénej splatky ndjomného tvori
fond oprav, prevadzky a udrzby 25.- € (Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo 36 a
37/2017 zo dha 9.6.2017).

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesa¢ného najomného a fondu oprav, prevadzky
a udrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. Vyska ndjomného moze byt
kazdoro¢ne prehodnocovand a méze byt upravovana minimalne o vy3ku inflacie
vykazovani Statistickym tradom SR za predchadzajici rok.

Néajomca zlozil finan¢nt zabezpeku vo vyske dvojmesaéného najomného v urcenej
lehote.

V pripade, ak dojde k ukonceniu nagjomného vztahu, prenajimatel’ finanéni zabezpeku
vriti nagjomcovi po odpoditani:

- pripadnych 8kod spdsobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju
spolo¢ne s ngjomcom,

- nezaplateného ndjomného,

- nezaplatenych platicb za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Mesatné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (spolo¢na elektricka energia a plyn)
plati najomca prenajimatel'ovi podl'a zalohovych platieb vypocitanych na dany byt na
zaklade zalohovych faktur dodavatel'skej spolo¢nosti.

Zéalohové platby spoloc¢nej elektriny na jednotlivé byty sa stanovia na zéklade
zélohovych platieb predpisanych dodavatel'om, prepocitanych na kazdy byt rovnako.
Vyuctovacou fakturou dodavatel'a sa vy¢islia celkové naklady bytového domu za
spotrebovani elektricku energiu za dané obdobie, a tieto naklady budi prepocitané na
kazdy byt rovnako.

Zalohové platby dodéavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej tizitkovej vody) na
jednotlivé byty a spoloc¢né priestory sa stanovia na zdklade zalohovych platieb
predpisanych dodavatel'om, prepoé¢itanych na jednotlivé byty podl'a plochy bytu v m?
a podiclu na spolo¢nych priestoroch.

Vyuctovanie nakladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spolo¢nost’ zaoberajtica sa touto ¢innost'ou.

Zalohové platby vodného a sto¢ného na jednotlivé byty sa stanovia na zaklade spotreby
v predchadzajacom obdobi.

Vyuétovanie ndkladov vodného a stoéného na jednotlivé byty sa prevedie podl'a
odpo¢tu stavov vodomerov na student vodu za dané obdobie.

Vyuctovanie spolo¢nych ndkladov na vodné a sto¢né za dané obdobie bude
prepoc¢itané na kazdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude najomca uhradzat’ na zaklade rozhodnutia, doru¢eného
kazdoro¢ne obecnym uradom v terminoch a splitkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu alebo zalohu za ne plati najomca spolu



4.

6.

$ ngjjomnym.

Najomné a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu sa najomca zavizuje platit
najneskor vzdy do 15. diia nasledujiceho mesiaca postovou poukazkou, alebo na tiéet
prenajimatela ¢islo 3833237356/0200, IBAN: SK30 0200 0000 0038 3323 7356,
vedeného v pobo¢ke VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33511.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omegkania.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit' d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§
696  ods.1 Ob¢. zakonnika).
Rucitel'sky zavizok:

za splacanie najomného a sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktory je
Specifikovany v ¢l. VI prebera rucenie:

Ungrady Jozef, narodeny . bytom Caklov 342

CLvi

1. N4jomny pomer vznika ditom 1.9.2018 a uzatvara sa na dobu ur¢itu (t.j. 1 rok), a to do

31.8.2019,

2. Ndjomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’

(%]

(8

vietky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O moznosti
opakovaného uzavretia njjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndgjomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku
dfiu opédtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet' najomnti zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy, mdze prenajimatel uzavriet' najomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zékona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

. Automatické prediZenie najmu pre tento najom neplati.

Po skonc¢eni ndjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon¢enia najomnej
zmluvy je najomca povinny byt uvolnit’ pri¢om najomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit’ zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

. Prenajimatel nie je povinny zabezpecit’ ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu
] Yy

bytu.
CL VIIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy u¢astnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).
Tato ndjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran



obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Ukastnici prehlasujui, Ze tito ndjomna zmluva bola uzatvoreni dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, ni¢im neobmedzenu vérlu, ich prejav je urdity a zaroven prehlasuji, Ze tato
zmluva nebola uzatvoren4 v tiesni a za népadne nevyhodnych podmienok.

4. Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

5. Néjomca vyslovne sihlasi s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené jeho osobné
tdaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifika¢né udaje.

6. Tato zmluva je podla zdkona &islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informdcif), v platnom zneni
povinne zverejiiovanou zmluvou, ktor sa zverejiiuje na internetovej stranke obce.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a u¢innost’
nasledujici def po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

7. Sucast'ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam 0s6b uZivajtcich predmet zmluvy -
Priloha ¢. 2 — Nariadenie vlady SR zo dtia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte sivisiace '
s jeho uzivanim a naklady spojené s idr¥bou uhradzujice ndgjomca)

Priloha ¢. 3 — Rugitel'sky zavizok

V Caklove dia 20.augusta 2018

Za prenajimatela: Nijomca:

Andrej Dragula, v
starosta obce Caklov




NAJOMNA ZMLUVA & 282/ 2018

0 najme obecného bytu bezného Standardu uzatvorens v zmysle § 663 a nasl.

Ucastnici zmluvy:

1.

Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastipena:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

(d’alej len prenajimatel’)
a

2

Meno a priezvisko:
Narodena:

Rodné ¢islo:
Bydlisko:

(d’alej len ndjomeca)

a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

CLI

Obec Caklov

Obecny turad, 094 35 Caklov 116

00332291

Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
SK30 0200 0000 0038 3323 7356
3833237356/0200

Duhonova Viktéria

Caklov 335

uzatvaraju

zmluvu o ndjme obecného bytu bezného §tandardu:

CLII

1.~ Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom obecného najomného bytu bezného standardu
v bytovom dome stip. €. 335, byt ¢. 12, nachadzajici sa na 4 nadzemnom podlazi bytového
domu, v obci Caklov, ktory pozostava z:

chodba
kapelna
wWC
kuchyna

izba

4,49 m?
3,65 m?
1,10 m2
9,76 m?
16,10 m?



izba 12,30 m2

izba 12,44 m?
balkon 3,37 m?
pivnica 2,44 m?
spolo¢né priestory 10,77 m2
Spolu: 76,42 m?

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

1 X vchodové dvere, 5 x vniitorné dvere, 4 x PVC okn4, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vafia. 1 x WC misa, 1x kuchynska linka, 1 x digestor,

1 x elektricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 3 x elektrické svietidld, 2 x ventilator, 1 x
merac teplej vody, 1 x mera¢ studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzac, .
vodovodné, elektrické a plynové rozvody, zarubne dveri a okien, laminatova podlaha, 1 x
mera¢ TUV umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

2,

1y

2)

3)

4)

5)

6)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. IL. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha &.1 n4jomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, doddvku plynu a elektrickej energie, vodného a stoéného, ktoré nie su
zahrnuté v cene ndjmu.

CL 111

Ndjomca je ndjomnikom v tomto byte od 1. septembra 2017, Zije v fiom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zivad. Spolu s ndjomcom Zijii v
spolo¢nej domécnosti osoby,ktoré st blizsie pomenované v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

Néjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat' tento byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory

a zariadenia tohto bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je

spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’

iba na ur¢eny uéel, t.j. byvanie.

Najomca je povinny vykonavat v byte drobné Upravy stivisiace s jeho uZivanim a beznu

udrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Nidjomca a osoby s nim byvajiice si povinné zachovat' pdvodny stav a vybavenie

najomného bytu a uzivat’ tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne

a predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s

uZivanim bytu.

Najomca a osoby s nimi byvajiice su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome

vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Ndjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s

nim byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni

najomcu, zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.



7) Néajomca nesmie vykonavat stavebné Upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

8) Najomca nesmie uzatvorit podndjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobim, o byt je povinny starat sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Nijomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznti tidrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndgjomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Pre pripad, Ze ndjomca porusi v tomto smere
najomnd zmluvu, zodpoveda prenajimatelovi za $kodu nim spdsobend a nemé naroky,
ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost” alebo obmedzenti moznost’ uzivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatel'ovi oznamené véas.

1) Nijomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je najomca povinny si zabezpetit' na vlastné néaklady.

CL1V.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho priva ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel'a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho néhradu ucelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndgjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

CLV.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim &asu.

2) Najomca berie na vedomie, 7e prenajimatel moze odstupit’ od najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikéa $koda alebo e mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne G¢innost diiom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doru¢ené najomcovi.

3) Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa nadjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaGina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved'.

5) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomnt zmluvu ak:

a) ndjomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom ¢l. 11 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo
poruSuje dobré mravy v dome.

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3{ ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndgjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ak najomca, ktory je v hmotnej niidzi z objektivnych



dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlZné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o sposobe jeho thrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt

d)

nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej po¢as Siestich mesiacov,
najomca uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie

CL VI

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné v sume 1 747.20 EUR, a to
v splatkach splatnych po 145,60 EUR mesacne, z tejto mesaénej splatky najomného tvori
fond oprév, prevadzky a udrzby 25,- € (Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo 36 a
37/2017 zo dria 9.6.2017).

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesa¢ného ngjomného a fondu oprav, prevadzky
a udrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. Vyska nijomného moze byt
kazdoro¢ne prehodnocovand a moze byt upravovana minimalne o vysku inflacie
vykazovanu Statistickym dradom SR za predchadzajuci rok.

Néjomca zlozil finanénu zabezpeku vo vyske dvojmesacného ndjomného v uréene;j
lehote.

V pripade, ak dojde k ukon&eniu ngjomného vztahu. prenajimatel’ finanénu zabezpeku
vriti nagjomceovi po odpocitani:

- pripadnych §kdd sposobenych v byte ndjomcom, alebo osobami. ktoré byvaja
spolo¢ne s najomcom,

- nezaplateného ndjomného,

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (spolo¢na elektrické energia a plyn)
plati ndgjomca prenajimatel'ovi podl'a zdlohovych platieb vypocitanych na dany byt na
zéklade zalohovych faktir dodavatel'skej spolo¢nosti.

Zalohové platby spolo¢nej elektriny na jednotlivé byty sa stanovia na zaklade
zalohovych platieb predpisanych dodavatel'om, prepoéitanych na kazdy byt rovnako.
Vyuctovacou faktirou dodavatel'a sa vy&islia celkové naklady bytového domu za
spotrebovani elektricku energiu za dané obdobie, a tieto naklady budi prepocitané na
kazdy byt rovnako.

Zalohove platby dodévky plynu ( na teplo a na ohrev teplej uZitkovej vody) na
jednotlivé byty a spolo¢né priestory sa stanovia na zéklade zalohovych platieb
predpisanych dodavatelom, prepocitanych na jednotlivé byty podl'a plochy bytu v m?
a podielu na spolo¢nych priestoroch.,

Vyuctovanie ndkladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej uZitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spoloénost’ zaoberajuca sa touto ¢innostou.

Zalohové platby vodného a sto¢ného na jednotlivé byty sa stanovia na zdklade spotreby
v predchadzajicom obdobi.

Vyuctovanie nakladov vodného a sto¢ného na jednotlivé byty sa prevedie podl'a
odpoctu stavov vodomerov na student vodu za dané obdobie.

Vyuctovanie spolo¢nych nédkladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepocitané na kazdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude najomca uhradzat’ na zaklade rozhodnutia, doru¢eného



4.

6.

1.

2.

o

kazdoro¢ne obecnym tradom v terminoch a splétkach uvedenych na rozhodnut{
0 vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo zalohu za ne plati ndgjomca spolu
s ngjjomnym.

Najomné a zélohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa najomca zavizuje platit’
najneskor vzdy do 15. diia nasledujuceho mesiaca postovou poukazkou, alebo na ticet
prenajimatela ¢islo 3833237356/0200, IBAN: SK30 0200 0000 0038 3323 7356,
vedeného v pobocke VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33512.

Ak najomca nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoétu nijomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
ako aj zmenit’ d’alie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§
696  ods.1 Ob¢. zdkonnika).
Rucitel'sky zavizok:

za splacanie ndjomného a sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktory je
Specifikovany v ¢l. VI prebera rucenie:

Kamensk4 Magdaléna, narodena , bytom Vranov nad Topl'ou, Okulka 17/32
CLvi

Najomny pomer vznika diiom 1.9.2018 a uzatvara sa na dobu urgita (t.j. 3roky), atodo
2182021

Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vsetky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O mozZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie najomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku
du opitovného uzatvorenia najjomnej zmluvy.

Ak 0 uzavretie ndjjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet' najomnu zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, moZe prenajimatel’ uzavriet ndjomnu zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zdkona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Automatické prediZenie najmu pre tento najom neplati.

Po skon€eni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skonéenia najomne;j
zmluvy je ngjomca povinny byt uvolnit’ pricom ndjomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit' zékladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit' ngjomcovi nahradné ubytovanie pri zéniku najmu
bytu.



Cl. VIIL

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieo iné riadia sa vzt'ahy ucastnikov zakonom
¢ . 40/1964 Zb. Obgianskym zédkonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Tato ndjomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni. "

3. Ukastnici prehlasuju, Ze tato ndgjomna zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, ni¢im neobmedzenu vélu, ich prejav je urity a zaroveni prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuju.

Najomca vyslovne sthlasi s tym, aby v tejto nijomnej zmluve boli uvedené jeho osobné

tidaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikacné udaje.

6. Tato zmluva je podl'a zakona &islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii), v platnom zneni
povinne zverejfiovanou zmluvou, ktora sa zverejiiuje na internetove;j stranke obce.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a ucinnost’
nasledujuci def po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

7. Sugast’'ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam 0sdb uZivajucich predmet zmluvy

Priloha &. 2 — Nariadenie vlady SR zo diia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte suivisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s GdrZzbou uhradzujuce najomca)
Priloha ¢&. 3 — Rugitel'sky zavdzok

n

V Caklove dna 20.augusta 2018

Za prenajimatel’a: Najomca:

................................................

Duhonova Viktoria

Andrej Dragula,
starosta obce Caklov

i o




NAJOMNA ZMLUVA &. 283/ 2018
0 najme obecného bytu bezného Standardu uzatvorens v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Obdianskeho zikonnika

CLI

Utastnici zmluvy:
1.
Nazov: Obec Caklov 5
So sidlom: Obecny urad, 094 35 Caklov 116
ICO: 00332291 ;
Zastapena: Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
Bankové spojenie: SK30 0200 0000 0038 3323 7356
Cislo uctu: 3833237356/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a
2
Meno a priezvisko: Rapavy Peter
Narodeny:
Rodné ¢islo: 5
Bydlisko: Caklov 335
a manzelka
Meno a priezvisko: Rapava Maria
Narodena:
Rodné ¢islo: ;
Bydlisko: Caklov 335
(d’alej len ndjomca)

uzatvaraju

zmluvu o nidjme obecného bytu bezného $tandardu:
CL1I

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu bezného Standardu

v bytovom dome sup. ¢. 335, byt ¢. 13 , nachadzajici sa na 4 nadzemnom podlazi bytového
domu, v obci Caklov, ktory pozostava z:

chodba 4,49 m2

kapelna 3,65 m?



WC 1,10 m?

kuchyna 9,76 m?
izba 16,10 m?2
izba 12,30 m?
izba 12,44 m?
balkén 3,37 m?

pivnica 2,44 m?

spolo¢né priestory 10,77 m?
Spolu: 76,42 m?

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

I x vchodové dvere, 6 x vntitorné dvere, 4 x PVC okn4, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x varia, 1 x WC misa, 1x kuchynska linka, 1 x digestor,

1 x elektricky sporak, 1 x kuchynsky jednodrez, 3 x elektrické svietidl4, 2 x ventilator, 1 x
merac teplej vody, 1 x merac studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzag, ,
vodovodné, elektrické a plynové rozvody, zarubne dveri a okien, laminatova podlaha, 1 x
mera¢ TUV umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2

1)

2)

4)

5)

Prenajimatel’ prenechéava byt popisany v CL. II. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndgjmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ndgjomcovi a osobdm, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha &.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré nie su
zahrnut€ v cene najmu.

CL. III.

Najomca je ndgjomnikom v tomto byte od 1. septembra 2017. Zije v iom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zivad. Spolu s najomcom Ziji v
spolo¢nej domécnosti osoby, ktoré su bliz§ie pomenované v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

Najomca a tieto osoby majii popri préave uzivat tento byt aj pravo uzivat spolodné priestory

a zariadenia tohto bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je

spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat

iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.

Najomca je povinny vykonavat’ v byte drobné upravy sivisiace s jeho uZivanim a beznd

udrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Néajomca a osoby s nim byvajiice si povinné zachovat' pdvodny stav a vybavenie

najomného bytu a uzivat’ tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne

a predpisanym spdsobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s

uzivanim bytu.

Najomca a osoby s nimi byvajuce su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome



vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

6) Ndjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sém alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, méd prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu, zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

7) Najomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

8) Ndjomca nesmie uzatvorit’ podnijomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat’
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Néjomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znd3at’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opréav a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznii idrzbu bytu, méa
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndgjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu. Pre pripad, Ze ndjomca porudi v tomto smere
najomnud zmluvu, zodpovedé prenajimatel'ovi za §kodu nim sposobent a nema naroky,
ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost’ alebo obmedzenti moznost’ uzivat byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatel’'ovi ozndmené v¢as.

1) Ndjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je najomca povinny si zabezpetit' na vlastné naklady.

CL1V.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prdava ohrozeny, mi nijomca pravo po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

CLV.

1) Ak bol ngjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel modze odstipit od ndjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uZivat’ resp. trpiet
jeho uZivanie takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odsttpenie nadobudne G¢innost ditom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstiipeni doru¢ené ngjomcovi.

3) Négjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola nadjomcovi doru¢ena vypoved'.

5) Prenajimatel’ moze vypovedat’ ngjomni zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domadcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo
poruSuje dobré mravy v dome.



b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmi tym, Ze

nezaplatil ndgjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel’'ovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho uhrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z d6vodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozif tak, Ze byt

d)

nemoZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat' najmenej poéas Siestich mesiacov,
najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie

CL VI

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné nadjomné v sume 1 747,20 EUR, a to
v splatkach splatnych po 145,60 EUR mesacne, z tejto mesaénej splatky ndgjomného tvori
fond oprév, prevadzky a udrzby 25.- € (Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo 36 a
37/2017 zo diia 9.6.2017).

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného najomného a fondu oprav, prevadzky
a idrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. Vyska najomného moze byt’
kazdorocne prehodnocovana a moZe byt upravovana minimélne o vysku inflacie
vykazovanu étatistickym uradom SR za predchadzajuci rok.

Najomcea zlozil finan¢ni zibezpeku vo vyske dvojmesaéného ngjomného v uréenej
lehote.

V pripade, ak ddjde k ukonceniu ndgjomného vztahu, prenajimatel’ finanénu zabezpeku
vrati najomecovi po odpoéitani:

- pripadnych $kod sposobenych v byte ndgjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju
spolocne s ndjomcom,

- nezaplateného ndjomného,

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (spolo¢na elektricka energia a plyn)
plati ndgjomca prenajimatel'ovi podl'a zalohovych platieb vypogitanych na dany byt na
zaklade zalohovych faktur dodavatel'skej spolo¢nosti.

Zalohové platby spolo¢nej elektriny na jednotlivé byty sa stanovia na zaklade
zalohovych platieb predpisanych dodavatel'om, prepoéitanych na kazdy byt rovnako.
Vyuctovacou faktirou dodavatel'a sa vy&islia celkové niklady bytového domu za
spotrebovan elektricki energiu za dané obdobie, a tieto ndklady budu prepocitané na
kazdy byt rovnako.

Zalohoveé platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty a spolo¢né priestory sa stanovia na zaklade zilohovych platieb
predpisanych dodavatelom, prepocitanych na jednotlivé byty podla plochy bytu v m?
a podielu na spolo¢nych priestoroch.

Vyuctovanie nékladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej GZitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spoloénost’ zaoberajiica sa touto &innostou.

Zalohové platby vodného a stoéného na jednotlivé byty sa stanovia na zaklade spotrcby
v predchadzajicom obdobi.

Vyuctovanie nakladov vodného a stoéného na jednotlivé byty sa prevedie podla



odpoctu stavov vodomerov na studenti vodu za dané obdobie.

Vyuctovanie spolo¢nych nakladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepocitané na kazdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude najomca uhrédzat’ na zaklade rozhodnutia, doru¢eného
kazdoro¢ne obecnym uradom v terminoch a splatkach uvedenych na rozhodnuti
0 vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo zélohu za ne plati ndgjomca spolu
s ndjomnym.

Najomné a zélohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa najomca zavizuje platit’
najneskor vzdy do 15. dia nasledujuceho mesiaca postovou poukazkou, alebo na udet
prenajimatel’a ¢islo 3833237356/0200, IBAN: SK30 0200 0000 0038 3323 7356,
vedeného v poboc¢ke VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33513.

4. Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypo&tu najomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ndgjomné a tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit’ d’al$ie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§
696  ods.1 Ob¢. zakonnika).

6. Rucitel'sky zavizok:

za splacanie ndjomného a sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktory je
Specifikovany v ¢l. VI prebera rucenie:

Rapavy Jozef, narodeny . bytom Caklov 250

CLvi

1. Najomny pomer vznika ditom 1.9.2018 a uzatvéra sa na dobu uréitt (t.j. 1 rok), ato do
31.8.2019.

2. Najomcovi vzniké pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O mozZnosti
opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu nagjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diiu opdtovného uzatvorenia najomnej zmluvy.

Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, moZe prenajimatel’ uzavriet najomni zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, méze prenajimatel’ uzavriet nagjomnut zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Automatické prediZenie najmu pre tento najom neplati.

4. Po skon¢eni ndjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skonéenia najomnej
zmluvy je ngjomca povinny byt uvolnit’ pricom ndjomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit' zakladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.



ks

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe<it' ndgjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.
CL VIIL

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy t¢astnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Tato najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach z ktorych kazda zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Utastnici prehlasuju Ze tato ndjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnu, ni¢im neobmedzenu vol'u, ich prejav je uréity a zaroven prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju aj podpisujd.

Najomca vyslovne sthlasi s tym, aby v tejto nidjomnej zmluve boli uvedené jeho osobné

. udaje - datum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifika¢né udaje.

6. Tato zmluva je podla zdkona ¢islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii), v platnom zneni
povinne zverejiiovanou zmluvou, ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a u¢innost’
nasledujuci denl po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

7. Sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha &. 1 - zoznam oséb uZivajucich predmet zmluvy

Priloha ¢. 2 — Nariadenie vlady SR zo dnia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s idrzbou uhradzujuce najomca)

Priloha ¢. 3 — Ruditel'sky zavidzok

o

V Caklove dtia 20.augusta 2018

Za prenajimatel’a: Néjomca:

..........................................................................................

Andrej Dragula, Rapavy P/eter
starosta obce Caklov ' :




NAJOMNA ZMLUVA &. 284/ 2018
o najme obecného bytu bezného Standardu uzatvorena v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

o

CL1

Utastnici zmluvy:
1.
Nazov: Obec Caklov 5
So sidlom: Obecny urad, 094 35 Caklov 116
I1CO: 00332291 5
Zastipena: Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
Bankové spojenie: SK30 0200 0000 0038 3323 7356
Cislo uétu: 3833237356/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a
2.
Meno a priezvisko: Jakubéinova Tatiana
Narodena:
Rodné ¢islo:
Bydlisko: Caklov 185
(d’alej len najomca)

uzatvaraju

zmluvu o nijme obecného bytu bezného Standardu:
CL1I
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu bezného Standardu

v bytovom dome stip. ¢. 335, byt ¢. 14 nachadzajiici sa na 4 nadzemnom podlazi bytového
domu, v obci Caklov, ktory pozostava z:

chodba 4,49 m?
kupelna 3,65 m?
WC 1,10 m?
kuchyna 9,76 m?

izba - plocha 17,90 m?



izba - plocha 13,60 m?

balkén 3,37 m?
pivnica 2,44 m?
spolo¢né priestory 10,77 m?
Spolu: 67,08 m?

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

I x vchodové dvere, 5 x vnitorné dvere, 3 x PVC okn4, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmie3avacia batéria, 1 x vania, | x WC misa, 1x kuchynska linka, 1 x digestor,

1 x elektricky sporak, 1 x kuchynsky jednodrez, 3 x elektrické svietidl, 2 x ventilator, 1 x
merac teplej vody, 1 x merac studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzac. .
vodovodné, elektrické a plynové rozvody, zarubne dveri a okien, laminatova podlaha, 1 x
mera¢ TUV umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

y !

D)

2)

3)

4)

3)

6)

7

Prenajimatel’ prenechéva byt popisany v CL IL bode 1. tejto zmluvy ndgjomcovi do ndjmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie nidjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré nie su
zahrnuté v cene ndjmu.

CL. 111

Néijomca je najjomnikom v tomto byte od 1. septembra 2017, Zije v iom nepretrZite od
doby kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomcom ziju v
spolo¢nej domacnosti osoby, ktoré su bliz8ie pomenované v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

N4jomca a tieto osoby maju popri prave uzivat tento byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory

a zariadenia tohto bytového domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je

spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Ndjomca sa zavizuje, Zze bude prenajaty byt uZivat

iba na urCeny ucel, t.j. byvanie.

Néjomca je povinny vykonavat' v byte drobné tpravy sivisiace s jeho uzivanim a bezna
udrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Najomca a osoby s nim byvajice si povinné zachovat' povodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uzivat’ tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne

a predpisanym sposobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s

uZivanim bytu.

Nédjomca a osoby s nimi byvajuce st povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome

vytvorilo prostredie zabezpecujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Nijomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni

najomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Nijomca nesmie vykondvat' stavebné tpravy a ani inu podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.



8) Ndjomca nesmie uzatvorit' podnajomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat

byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali §kody.

9) Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,

ktoré md znasat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie; inak zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znadat obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma

prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od nadjomcu nahradu. Pre pripad, Ze najomca porusi v tomto smere
ndjomnu zmluvu, zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu nim spdsobeni a nema naroky,
ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenti moZnost uzivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatel'ovi oznamené véas.

11) Najomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom

prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je najjomca povinny si zabezpe€it' na vlastné naklady.

CL1IV.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu

1)
2)

4)

5)

b)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prdva ohrozeny, mi nijomca pravo po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej
miere a poZadovat’ od neho nahradu G¢elne vynaloZenych nakladov. Pravo na néhradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbytoéného odkladu po ich vynalozZeni.

CLV.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim &asu.

Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel méze odstipit od nijomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne u¢innost diiom, ked’ bolo
pisomné ozndmenie o odstupeni doruc¢ené ngjomcovi.

Nédjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dana pisomnd vypoved’, skonéi sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ngjomni zmluvu ak:

najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo
porusuje dobré mravy v dome.

najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Zze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnijmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ak najomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho uhrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede



bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej po¢as Siestich mesiacov,

d) najomca uZiva byt bez pisomného stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie

CL VI

1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ro¢né najomné v sume 1 570,32 EUR, a to
v splatkach splatnych po 130,86 EUR mesacne, z tejto mesa¢nej splatky ndjomného tvori
fond oprév, prevadzky a udrzby 25.- € (Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo 36 a
37/2017 zo diia 9.6.2017).

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného ndgjomného a fondu oprav, prevadzky
a udrZby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. Vydka ndjomného moze byt’
kazdoro¢ne prehodnocovana a méoze byt upravovana minimalne o vysku inflacie
vykazovanu Statistickym tdradom SR za predchadzajiici rok.

2 Néjomca zlozil finanéni zabezpeku vo vyike dvojmesaéného ndjoniného v uréenej
lehote.

V pripade, ak d6jde k ukon¢eniu najomného vztahu, prenajimatel’ finanéna zabezpeku
vrati ndjomcovi po odpocitani:

- pripadnych $kéd sposobenych v byte ngjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju
spolo¢ne s ndjjomcom,

- nezaplateného ndjomného,

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu.

3. Mesacné zéilohy za sluzby spojené s uZivanim bytu (spolo¢né elektrick4 energia a plyn)
plati ndgjomca prenajimatelovi podl'a zalohovych platieb vypogitanych na dany byt na
zaklade zalohovych faktir dodavatel'skej spolo¢nosti.

Zalohové platby spolo¢nej elektriny na jednotlivé byty sa stanovia na zéklade
zalohovych platieb predpisanych dodavatel'om, prepoéitanych na kazdy byt rovnako.
Vyuctovacou faktirou dodavatel'a sa vy&islia celkové naklady bytového domu za
spotrebovani elektricku energiu za dané obdobie, a tieto naklady budi prepocitané na
kazdy byt rovnako.

Zalohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty a spolo¢né priestory sa stanovia na zéklade zalohovych platieb
predpisanych dodavatelom, prepo¢itanych na jednotlivé byty podla plochy bytu v m?
a podielu na spolo¢nych priestoroch.

Vyuctovanie nakladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spoloénost’ zaoberajuca sa touto ¢innostou.

Zalohové platby vodného a sto¢ného na jednotlivé byty sa stanovia na zdklade spotreby
v predchadzajicom obdobi.

Vyuctovanie nakladov vodného a sto¢ného na jednotlivé byty sa prevedie podl'a
odpoctu stavov vodomerov na student vodu za dané obdobie.

Vyictovanie spolo¢nych nédkladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepocitané na kazdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude najomca uhradzat na zaklade rozhodnutia, doru¢eného
kaZdoro¢ne obecnym uradom v terminoch a splitkach uvedenych na rozhodnuti
0 vyrubeni miestneho poplatku.



Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo zélohu za ne plati najomca spolu
$ najjomnym.

Najomné a zalohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa najomca zavizuje platit’
najneskor vzdy do 15. dfia nasledujuceho mesiaca postovou poukazkou, alebo na et
prenajimatela ¢islo 3833237356/0200, IBAN: SK30 0200 0000 0038 3323 7356,
vedeného v poboc¢ke VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33514.

4. Ak najomca nezaplati najjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

5. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoétu nijomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit' njjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§
696  ods.1 Ob¢. zdkonnika).
Rucitel'sky zavizok:

za splacanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktory je
Specifikovany v ¢l. VI prebera ruéenie:

*

Jakub¢inova Jana, nar. , bytom Caklov 185
(e RY ||

1. Najomny pomer vznika ditom 1.9.2018 a uzatvara sa na dobu uré&ita (t.j. 3 roky), a to do
31.8.2021.

2. Ngjomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vietky podmienky vyplyvajiice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O moZnosti
opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie nijomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diu opdtovného uzatvorenia ndgjomnej zmluvy.

Ak 0 uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zikona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel’ uzavriet’ najomnti zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, méze prenajimatel’ uzavriet' najomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Automatické prediZenie najmu pre tento najom neplati.

4. Po skon¢eni ndgjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonéenia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’ pri¢om ndjomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

5. Prenajimatel nie je povinny zabezpecit’ ndgjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.

CL VIIL

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy ucastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).



2. Tato ndgjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Ugastnici prehlasuju, Ze tito ndgjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodni, ni¢im neobmedzenu volu, ich prejav je urdity a zaroven prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

Nijomca vyslovne sihlasi s tym, aby v tejto nijomnej zmluve boli uvedené jeho osobné

udaje - datum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifikacné tdaje.

6. Této zmluva je podla zakona &islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informécii), v platnom zneni
povinne zverejfiovanou zmluvou, ktora sa zverejtiuje na internetovej stranke obce.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a u¢innost’
nasledujuci defi po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

7. Sucast’ou tejto zmluvy s prilohy:

~ Priloha ¢&. 1 - zoznam 0séb uzivajucich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 — Nariadenie vlady SR zo diia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uzivanim a néklady spojené s udrZbou uhradzujice ndjomca)
Priloha ¢. 3 — Rugitel'sky zavizok

i

V Caklove dia 20.augusta 2018

Za prenajimatel’a: Najomca:

....................-'-.':?:;'.'.-'.".--.-..........;j) .......... :.' ...... ' ....... ..................
Andrej Dragula, / Jakuhc¢inova Tatiana
starosta obce Caklov
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NAJOMNA ZMLUVA & 285/ 2018
o0 najme obecného bytu bezného $tandardu uzatvorens v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

W

CL1

Utastnici zmluvy:
3
Nazov: Obec Caklov 5
So sidlom: Obecny trad, 094 35 Caklov 116
I1CO: 00332291 5
Zastipena: Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
Bankové spojenie: SK30 0200 0000 0038 3323 7356
Cislo aétu: 3833237356/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a
2.
Meno a priezvisko: Mastil’ak Tomas
Narodeny:
Rodné ¢islo: y
Bydlisko: Caklov 335
a manzelka
Meno a priezvisko: Mastilikova Veronika
Narodeny:
Rodné ¢islo: §
Bydlisko: Caklov 335
(d’alej len najomca)

uzatvaraju

zmluvu o najme obecného bytu bezného $tandardu:
CL I
L.~ Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obecného najomného bytu bezného Standardu

v bytovom dome stip. &. 335, byt ¢. 15, nachadzajici sa na 4 nadzemnom podlazi bytového
domu, v obci Caklov, ktory pozostava z:



chodba 4,49 m2

kapelna 3,65 m?
wC 1,10 m?

kuchyra 9,76 m?
izba 16,10 m?
izba 12,30 m?
izba 12,44 m?2
balkén 3,37 m2

pivnica 2,44 m?

spolo¢né priestory 10,77 m?2
Spolu: 76,42 m?

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

I x vchodové dvere, 5 x vnitorné dvere, 4 x PVC oknd, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmie3avacia batéria, 1 x vana, 1 x WC misa, 1x kuchynska linka, I x digestor,

1 x elektricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez, 3 x elektrické svietidla, 2 x ventilator, 1 x
merac teplej vody, 1 x merac studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzac, .
vodovodné, elektrické a plynové rozvody, zarubne dveri a okien, laminatovi podlaha, 1 x
mera¢ TUV umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie

2

1y

2)

3)

4)

Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CI. II. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do ndgjmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomecom spolo¢ne byvaju /priloha &.1 ngjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodévku plynu a elektrickej energie, vodného a stoéného, ktoré nie su
zahrnuté v cene ndjmu.,

CL. III.

Najomca je ndgjomnikom v tomto byte od 14. septembra 2017, Zije v iom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s ndgjomcom ziju v
spolo¢nej domécnosti osoby, ktoré su bliZsie pomenované v prilohe &. 1 tejto zmluvy.
Najomca a tieto osoby majii popri prave uZivat' tento byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat
iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.

Nédjomca je povinny vykonavat v byte drobné upravy suvisiace s jeho uZivanim a beznu
Udrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z.

Ndjomca a osoby s nim byvajice si povinné zachovat' pévodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat tento byt, spolo&né priestory a zariadenia bytového domu riadne



a predpisanym sposobom a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.

5) Néjomca a osoby s nimi byvajice su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe¢ujiice ostatnym najomcom vykon ich prav.

6) Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiucom upozorneni
najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomeu nahradu.

7) Najomca nesmie vykonavat' stavebné tdpravy a ani inu podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

8) Ndjomca nesmie uzatvorit' podnajomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.

9) Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré md znasat” prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opréav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa ndgjomca nepostara o v&asné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni nidjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Pre pripad, Ze najomca porusi v tomto smere
ndjomnu zmluvu, zodpovedé prenajimatel'ovi za $kodu nim sposobent a nema naroky,
ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzent moznost’ uZivat' byt pre vady
vecl, ktoré neboli prenajimatel’'ovi 0zndmené véas.

11) Ndjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je najomca povinny si zabezpegit' na vlastné naklady.

CLIV.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho préva ohrozeny, ma nijomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a zdvady odstranit v nevyhnutnej
miere a poZadovat’ od neho nahradu u¢elne vynaloZenych nakladov. Pravo na néahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynalozZeni.

CLV.

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urity &as, zanikne uplynutim ¢asu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel modze odstipit od nijomnej zmluvy, ak
nagjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet
jeho uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne u¢innost diiom, ked bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doru¢ené nagjomcovi.

3) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

4) Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola nagjomcovi doru¢ena vypoved'.

5) Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndjomnii zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom &l II ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho



b)

prislugenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruiuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome.

nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podngjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej ntidzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel'ovi dlzné ndgjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Zze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z doévodu verejného zéujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt

d)

nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov,
najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné iic¢ely ako na byvanie

CL VI

Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi ro¢né najomné v sume | 747.20 EUR, a to
v splatkach splatnych po 145,60 EUR mesacne, z tejto mesa¢nej splatky najomného tvori
fond oprdv, prevadzky a Gdrzby 25,- € (Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo 36 a
37/2017 zo diia 9.6.2017).

Konkrétnu vysku roéného, resp. mesa¢ného najomného a fondu oprév, prevadzky
a udrzby stanovuje a schval'uje obecné zastupitel'stvo. Vyska najomného moze byt
kazdorocne prehodnocovana a méze byt upravovana minimalne o vysku inflacie
vykazovanu Statistickym tiradom SR za predchadzajiici rok.

Nijomca zlozil finanénd zabezpeku vo vyske dvojmesacného ndgjomného v urcenej
lehote.

V pripade. ak dojde k ukongeniu nagjomného vztahu. prenajimatel” finanCnu zabezpeku
vrati najomcovi po odpocitani:

- pripadnych $kdd sposobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvaji
spolo¢ne s najjomcom,

- nezaplaten¢ho najomného,

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Mesacné zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (spolo¢né elektricka energia a plyn)
plati ndgjomca prenajimatel'ovi podl'a zalohovych platieb vypocitanych na dany byt na
zaklade zalohovych faktur dodavatel'skej spolo¢nosti.

Zélohové platby spoloénej elektriny na jednotlivé byty sa stanovia na zaklade
zalohovych platieb predpisanych dodavatelom, prepocitanych na kazdy byt rovnako.
Vyutétovacou faktirou dodévatela sa vy¢islia celkové naklady bytového domu za
spotrebovani elektricky energiu za dané obdobie, a tieto naklady budu prepocitané na
kazdy byt rovnako.

Z4lohové platby dodavky plynu ( na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty a spolo¢né priestory sa stanovia na zaklade zalohovych platieb
predpisanych dodavatelom, prepocitanych na jednotlivé byty podla plochy bytu v m?
a podielu na spolo¢nych priestoroch.

Vyuétovanie nakladov spotreby plynu (na teplo a na ohrev teplej uzitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedie dodavatel'sky spolo¢nost” zaoberajuca sa touto ¢innost'ou.



4.

6.

Zalohové platby vodného a sto¢ného na jednotlivé byty sa stanovia na zaklade spotreby
v predchdadzajiicom obdobi.

Vyuétovanie nakladov vodného a sto¢ného na jednotlivé byty sa prevedie podl'a
odpoétu stavov vodomerov na student vodu za dané obdobie.

Vyuétovanie spoloénych nédkladov na vodné a stoéné za dané obdobie bude
prepocitané na kazdy byt rovnako (vylevka).

Vyvoz odpadu — bude najomca uhradzat’ na zaklade rozhodnutia, doru¢encho
kazdoro¢ne obecnym uradom v terminoch a splétkach uvedenych na rozhodnuti
o vyrubeni miestneho poplatku.

Uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu alebo zdlohu za ne plati ndgjomca spolu
s ndjomnym.

Néjomné a zdlohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa najomca zavizuje platit’
najneskor vzdy do 15. diia nasledujiiceho mesiaca postovou poukézkou, alebo na ucet
prenajimatel’a &islo 3833237356/0200, IBAN: SK30 0200 0000 0038 3323 7356,
vedeného v pobocke VUB.a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33515.

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoétu najomného, dhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ngjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj zmenit' d’aldie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§
696  ods.l1 Ob¢. zakonnika).
Rucitel'sky zavizok:

za splacanie nijomného a sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu, ktory je
Specifikovany v ¢l. VI prebera ruenie:

Klapékova Anna, narodena . , bytom Caklov 315

(R |

1. Najomny pomer vznika diiom 1.9.2018 a uzatvéra sa na dobu uréitu (t.j. 1 rok), a to do

31.8.2019

2. Najomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat

3!
4.

vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu . O moZnosti
opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ngjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie nigjomnej zmluvy skuma prenajimatel’ ku
ditu opdtovného uzatvorenia nadjomnej zmluvy.

Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zékona
&islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZze prenajimatel’ uzavriet' ngjomni zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, moze prenajimatel uzavriet' ngjomni zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

Automatické prediZenie nadjmu pre tento ndjom neplati.

Po skon&eni ndjmu sa nijomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skon¢enia najomnej



zmluvy je ndgjomca povinny byt uvolnit’ priom n4jomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit’ zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
5. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpeCit najomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.
Cl. VIILI.

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy u¢astnikov zakonom
& . 40/1964 Zb. Obéianskym zakonnikom v platnom zneni (O2).

2. Tato najomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrz{ po jednom vyhotoveni.

3. Ukastnici prehlasuji, Ze tdto najomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt, ni¢im neobmedzenu vol'u, ich prejav je urdity a zéroveil prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok.

4. Utastnici si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu ju aj podpisuju.

5. Najomca vyslovne sihlasi s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli uvedené jeho osobné
tdaje - datum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné identifikatné udaje.

6. Tato zmluva je podla zakona ¢islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informaécif), v platnom zneni
povinne zverejiiovanou zmluvou, ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a u¢innost’
nasledujuci defi po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

7. Sudastou tejto zmluvy sa prilohy:

Priloha &. 1 - zoznam 0sdb uZivajucich predmet zmluvy

Priloha &. 2 — Nariadenie vlady SR zo diia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s udrzbou uhradzujuce najomca)

Priloha &. 3 — Rugitel'sky zavizok

V Caklove dna 20. augusta 2018

Za prenajimatel’a: Néjomca:

Mastil'ak Tomas

RN Rr > el
Andrej Dragula,
starosta obce Caklov

h

Mastil'akova Veronika




