Udastnici zmluvy:

1.

Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

(d’alej len prenajimatel’)
a
2.

Meno a priezvisko:
Narodeni:

Rodné ¢islo:
Bydlisko:

(d’alej len ndajomca)

NAJOMNA ZMLUVA & 338
o najme obecného bytu bezného Standardu uzatvorena v zmysle § 663 a nasl.
a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

CL1

Obec Caklov

Obecny urad, 094 35 Caklov 116

00332291

Andrejom Dragulom, starostom obce Caklov
SK30 0200 0000 0038 3323 7356

Magdaléna Kamenska

uzatviraju
zmluvu o najme obecného bytu bezného Standardu:

CL 1

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu bezného Standardu &islo
10 nachadzajuceho sa na 3 nadzemnom podlazi bytového domu sup. €. 335, zapisaného na
LV ¢&islo 663, katastralne Gzemie Caklov, v obci Caklov, ktory pozostava z:

chodba
kupelna

WC
kuchyna
izba - plocha
izba - plocha
balkon

4,49 m*
3.65 m*
.10 m?
2.6 m*
17,90 m?
13,60 m?
S0’



pivnica R
spolo¢né priestory 10,27 mmf

Spolu: 66,69 m*

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:
P s ')

1 x vchodové dvere, 5 x vnutorné dvere, 3 x PVC okna, 1 x PVC balkénové dvere, 1 x
umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x vafla. 1 x WC misa, 1x x kuchynska linka, 1 x digestor,
1 x elektricky spordk, 1 x kuchynsky jednodrez. 3 x elektrické svietidla, 2 x ventilator, 1 x
merac¢ teplej vody, | x mera¢ studenej vody, 1 x elektricky vratnik, 1 x elektricky rozvadzac. .
vodovodné, elektrické a plynové rozvody, zarubne dveri  a okien, laminatové podlaha, 1 x
mera¢ TUV umiestneny v spolo¢nych priestoroch.

Technicky stav bytu: spdsobily na byvanie

2. Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CL. 1. bode 1. tejto zmluvy ndgjomcovi do ngjmu v
stave spdsobilom na obvykle uzivanie - na byvanic ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomcom spolo¢ne byvaja /priloha ¢.1 ndjomnej zinluvy/.

3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovne sluzby spojené s uzivanim bytu:
vyvoz odpadu, dodavku plynu a elektrickej encrgie, vodného a sto¢ného, ktoré nie st
zahrnuté v cene najmu.

CL 111,

1) N4jomca je ndgjomnikom v tomto byte od 1. septembra 2018, Zije v hom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uZivania bez zavad. Spolu s nagjomcom ziji v spolo€nej
domadcnosti osoby, ktoré su blizsie pomenované v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

2) Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat tento byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia tohto bytového domu, ako aj pozival plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat
iba na ur¢eny ucel, t.j. byvanie.

3) Néjomca je povinny vykonaval' v byte drobuc (pravy suvisiace s jeho uZivanim a beZnu
idrzbu bytu na svoje naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR €. 87/1995 Z.z.

4) Najomca a osoby s nim byvajiuce si povinné zachovat’ poévodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzivat’ tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne
a predpisanym spdsobom a riadne pozivat plnenia. ktorych poskytovanie je spojen€é s
uzivanim bytu.

5) Néjomca a osoby s nimi byvajuice su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

6) Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. AK sa tak nestane, ma prenajimatel privo po predchddzajicom upozorneni
najomcu, zavady a po$kodenia odstranit’ a pozudovat” od ndjomeu nahradu.

7) Néjomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomncho sthlasu prenajimatela. a to ani na svoje naklady.

8) Ngjomca nesmie uzatvorit' podngjomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdam, o byt j¢ povinny starat su (k. aby na byte nevznikali Skody.

9) Najomca je povinny oznamit” bez zbytoéného odklidu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vylkonunie: inak zodpoveda za $kodu, ktora



nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie opriv u udizkivanie bytu.

10) Ak sa ndgjomca nepostard o veusnd vykonanic drobuyvch oprav a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicon: upozorneni najomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od nidjomcu ndhradu. Pre pripad. 7¢ ngjomcea porusi v tomto smere
najomnu zmluvu, zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu nim spdsobenti a nemé naroky,
ktoré by mu inak prisltchali pre nemoznost” alcbo obimedzen( moznost’ uzivat’ byt pre vady
veci, ktoré neboli prenajimatelovi oznamend v Cas,

11) Ngjomea je povinny wnoznit  pristip  proodjimaiclovi do bytu  za  ugelom
prekontrolovania technick¢ho stava bytu a dowrzio wiia #miluvnych podmienok.

12) Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zubespedit’ na vlastné naklady.

CL 1V.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstrinit’ zivady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcoviio priva olirozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom pisomnon: upozorneni prengjiniacla zivady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho nihradu ucclne vyunulozenyeh ndkladov. Pravo na ndhradu
nakladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbytocného odkladu po ich vynaloZeni.

LY

1) Ak bol ndjom bytu dohodnuty au ur¢ity ¢as, sunikiw ‘;;,\l.\-;:uaim casu.

2) Ngjomca berie na vedomic. J¢ prenajimaccl nisze odsiipit’ od ndjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomncj vysuuhe prenajioctels tude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
jeho uzivanie takym sposobont, 7¢ prenajimuiclov: vznika sioda alebo Ze mu hrozi znaéna
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstépenic nadobudne uéinnost diiom, ked’ bolo
pisomné oznamenie o odstipeni doru¢ené najomeovi.

3) Négjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

4) Ak bola dand pisomnd vypoved' skon¢i su ndjea: byt uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plyadt povin Jiiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomicovi doru¢end v vpov.d

5) Prenajimatel’ mdze vypovedal’ ndgjomnt zmluvu ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti. alcbo iné osoby zdrZiavajice sa v
predmete zmluvy S$pecitikovanom ¢l 11 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né pricstory alebo spuloci zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruSuje pokoné byvanic ostativch oiumeoy. ohrozuje bezpednost' alebo
porusuje dobré mravy v dome.

b) ndjomca hrubo porusujc svoje povinnosti vyplivijdce v ngjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najjomné alebo Ghradu za plnenia posky tovand s uzivanim bytu za dlh$i &as ako
tri mesiace, alebo tym. Ze prenechal byt ulebo jcho ¢ust’ inému do podndgjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najonica. kiory jo v hinotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutini vypovednej lehoty saplat. precajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodn: o spdsobe jelio ahrua . ros uaiie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

c) Jje potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytomr ulebo + domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzuduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzival najmencj pocis Sicstich nicsiucov,



d) ndjomca uziva byt bez pisomncého suhlasu prcnajincicla oo ¢ Ucely ako na byvanie

sa ndjomea a osob 'pisu najomnej zmluvy

neprihlasia k trvales
CL Vi

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel ovi rolol nd o vsume 1563 EUR, ato

v splatkach splatnych po 130.25 mesacne, 7 wio eseonej splatky najomného tvori
fond oprav, prevadzky a Gdrzby 25 = | apitel'stva Cislo 36 a

37/2017 zo dina V.0
Konkrétnu vysku rocn¢ho, resp. mesacncho ndjomndho o fondu oprav, prevadzky
a udrzby stanovuje a schval'uje obecné zaswupitel'sivo, Vit najomného moze byt

kaZdoroéne prehodnocovand a mdze byt vprave vt oo nidne o vySku inflacie
vykazovanu Statistickym Gradom SR za precchads ajicit 1.

Néjomcea zlozil finan¢nu zibezpeku vo v SKe v Jjomneho v uréenej
lehote.

V pripade, ak ddjde k ukonceniu najomnicho veuuhu., prenajimatel’ finanénu zébezpeku
vrati ndjomcovi po odpocitani:

- pripadnych 8kod sposobenych v byte ndjomeont, alebo vsobami, ktoré byvaju
spolo¢ne s nagjomcon.

- nezaplatené¢ho ndjomncho.

- nezaplatenych platicb za sluzby spojenc s uZisvunim by.u.

Mesaéné zalohy za sluzby spojené s uzivaniu bytu (clckuicha energia za spolo¢né
priestory a plyn) plati ndjomca prenajimatel’'ovi podlu zilohovych platieb vypoé€itanych na
dany byt na zaklade zalohovych [aktar dodd atel'ske) spolocnosti, prepo€itanych na kazdy
byt rovnako.

Vyuétovacou fakturou dodavatela sa vycislia colkove udklady bytového domu za
spotrebovani spolo¢ni elektrick( energiu zo dand oL iobie. @ ticto naklady budu
prepoéitané na kazdy byt rovnako.

Zalohové platby dodavky plynu ( na tepl. u nu olieev teplej GZitkovej vody) na byt
a spolo¢né pricsto - sa stanovia na zaklade »:1iohovych platich predpisanych dodavatel'om,
prepoc¢itanych na byt podla plochy bytu vim ‘ nyveh priestoroch,

Vyuétovanie nakladov spotreby plynu (ni teplo « aa ohrev teplej uZitkovej vody) na
jednotlivé byty prevedic doddvatel'sky spoloonost 2 ioberajlicu su touto ¢innost'ou.

Zalohové platby vodného a stotn¢ho na bt sa stnovia nu 2aklade spotreby
v predehadzajuce

Vytétovanie nakladov vodného a sto¢iichio byiu sa prevedie podl'a odpoctu stavu
vodomeru na studenu vodu za dané obdobie.

Vyuétovanie spolo¢nych nikladov na vodné u stocné za dané obdobie bude
prepocitané na kazdy byt rovnako (vylevka)

Vyvoz odpadu  bude ndjomea uhradza: na sl iwde rozhodnutia, dorueného
kaZdoro¢ne obecnym Gradom v (erminoch a platic o uvedeny ¢h na rozhodnuti
o vyrubeni miestncho poplatku.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu aleb. zalohu va ne plati ndjomea spolu

$ najjomnym.
Najomné a zalohy za sluzby poskytovanc s uzivaiim bytu su nadjomcea zavézuje platit’
najneskor vzdy do 13. dna nasledujiceho mesacu postovou poukdzkou, alebo na ucet



prenajimatel’a ¢islo , IBAN: SK SK30 0200 u000 0038 3323 7356, vedeného v pobocke
VUB,a.s., vo Vranove n/T., pod variabilnym symbolom: 33510

4. Ak najomea nezaplati ngjomn¢ alebo Ghradu w1 plnenic poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po Ichote splatnosii. jo povinny 7. platit’ prenajimatelovi drok z omeskania,
stanoveny Eurdopskou centrddnou bunkou,

5. Zmluvné strany berti na vedomie. Ze spdsob v poctu najomného. thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich plat-nia a pripady, v kiorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ngjomné a uhrudy za plnenia poskytované s uZivanim bytu
ako aj zmenit' d’alsie podmienky ndjomnej zniluvy. ustanovi osobitny pravny predpis
(§ 696  ods.1 Ob¢. zakonnika).

6. Rucitel'sky zavizok:
za splacanie najomného u sluzieb puskytovanych s uzivanim bytu, ktory je
Specifikovany v ¢l. VI preberd rucenie:

1"‘:1:

| YA

1. N4jomny pomer vznika dnom | a w alvara sa na dobu urc¢itu (t.j. 3 roky), a to do
31.8.2022.

2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatverenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vietky podmienky vyplyvajuce 7 tejto zmluvy a z osobitn¢ho predpisu . O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomucj zmluvy bud - prenajimatel informovat’ najomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnuty m tern. com skon¢enia najmu ndgjomného bytu.
Splnenie podmienok pre opétovné uzatvoreni - najomnej zmluvy skuma prenajimatel’ ku
diu opitovného uzatvorenia ndjoninej zmluvy.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zékona
&islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdze prenajimatel uzavriet’ ndgjomnt zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Pri opakovanom uzavreti ndjormnej zinluvy. r.oze prengjimatel’ uzavriet ndjomni zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 kona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Prenajimatel’ opakovane uzavric nijomnt zniuvu iba s osobou, kiord je prihlasend
k trvalému pobytu v Obci Caklov

4. Automatické predizenie najmu pre tento najon: neplati.

5. Po skondeni ndgjmu sa najomea zaviizuje odov.dat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skongenia najomnej
zmluvy je ndgjomea povinny byt uvolnit prico:i ndqjomea je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit' zakladnou biclou Liygienickow. malbou v celych priestoroch.

6. Prenajimatel nic je povinny zabezpe¢it nijoucovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.
Cl. VIIL

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vislovne Licto iné riadia sa vztahy ucastnikov zdkonom
& . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zikonnikom v | lutnom zneni (OZ).
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‘o ndjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran

Ir7i po jednom vyhotoveni.

astnici prehlasuju, Ze tato ndjomnd zmluva bola uzavretd dobrovolne, vyjadruje ich

hodnd, ni¢im neobmedzent volu, ich prejav je urdity a zaroven prehlasuji, Ze tato

'luiva nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

istnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
‘omca a osoby s nim byvajuce vyslovne suhlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli
lené ich osobné Udaje - datum narodenia. rodné Cislo, pribuzensky vztah a iné
tifika¢né udaje.
smluva je podla zdkona ¢islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
mene a doplneni nicktorych zdkonov (zikon o slobode informacii), v platnom zneni
‘nne zverejiovanou zmluvou , ktord sa zverejnuje na internetovej stranke obce.
- zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, a G¢innost’
‘dujuci den po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.
ou tejto zmluvy st prilohy:
ha €. 1 - Zoznam osob uzivajucich predmet zmluvy
ha €. 2 - Nariadenic vlady SR zo dnia 18. aprila 1995 (drobné opravy v byte suvisiace
v uzivanim a naklady spojené s tidrzbou uhradzujice najomca)
ha €. 3 - Rucitel'sky zavizok

> dna: 20. augusta

matela: Ndajomca:
agula, Kamenska Magdaléna

sce Caklov



