NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 414/2020

o ndjme obecného bytu niZiieho Standardu uzatvorena v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a ndsl. Ob¢&ianskeho zdkonnika

Prenajimatel’:
Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zasthpena:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Ndjomca(ndjomcovia):

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:
Bydliskom:

A manzelka:

Meno a priezvisko:
Rodena:
Narodena:

Rodné cislo:
Bydliskom:

Rucitel”

Meno, priezvisko:
Narodeny:

Rod.¢.:
Bydliskom:

Obec Caklov

Caklov 116

00332291

starostom

VUB, a.s. pobo¢ka Vranov n./T.
16 121 632/0200

Stanislav Gorol’
Caklov

Andrea Gorol’ova

Caklov
Gorolova Stanislava

Caklov

Uzatvaraji Zmluvu o nijme obecného bytu

nizsieho Standardu:

I

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu nizSieho Standardu
¢islo 2 v obytnom dome sup. ¢islo 616, v obci Caklov, zapisaného na LV ¢islo 663,
katastralne izemie Caklov, ktory pozostava z:
chodba - plocha 2,66 m2

- kupeliia + WC - plocha 3,22 m2

- kuchyna + j edélen - plocha 16,40m2

- izba- plocha 8,70m2
- izba - plocha 11,70 m2

Spolu ......... 42,68m2



PrisluSenstvo, zariadenie a spolocéné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vniitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 3x zmieSavacia batéria, 1 x bojler, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x
PVC okna, | x ohrievacie teleso na tuhé palivo, 1 x sprchovaci kut, 1 x WC misa,
odpadova guli¢ka, 5 vypinale, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag, 6 x kluée od
vetkych dveri, vodovodna pripojka, elektrickd pripojka, zarubne dveri a okien .
Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2

D

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9

Prenajimatel’ prenechéva byt popisany v CI. 1. bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do
najmu v stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie najomcovi a osobam,
ktoré s tymto najomcom spolo¢ne byvaju /priloha &. 1 naj omnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za uhradu

IL.

Ndjomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. novembra 2007, Zije v fiom nepretrZite od

doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s ndjomcom
Ziju v spolo¢nej domécnosti osoby, ktoré st bliZzsie pomenované v prilohe ¢. 1. tejto
zmluvy.
Néjomca sa zavézuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' iba na uréeny tcel, t.j. byvanie.
Négjomca a osoby s nim byvajuce st povinné uZivat byt riadne a predpisanym
sposobom a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Néjomca je povinny vykondvat' v byte drobné tpravy a beznt tdrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. (priloha najomnej zmluvy).
Nédjomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy a ani inii podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Nédjomca nesmie vykondvat' stavebné tdpravy ainé zisahy na bytovom dome
v rozpore s povodnym projektom.
Néjomca je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Nijomca je povinny znasat
obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie
bytu.
Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezni udrZbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni nijomcu na svoje
naklady sém a poZadovat’ od ndgjomcu nahradu. Pre pripad, Ze ndjomca porusi v tomto
smere najomni zmluvu, zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu nim spdsobenii a nemé
naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost alebo obmedzeni moZnost
uzivat’ byt pre vady veci, ktoré neboli prenajimatelovi ozndmené véas.

Nédjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori

s nim byvaji na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po

predchddzajucom upozorneni ndjomeu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od

najomcu nahradu.

Néjomca a osoby s nim byvajuce st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v

dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

10) Né4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za u¢elom

prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

11) Néjomca nesmie uzatvorit’ podnadjomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie

poskytovat’ byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte



nevznikali $kody.

12) Poistenie zariadenia bytu je ndgjomca povinny si zabezpegit' na vlastné naklady.
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1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zavady bréniace riadnemu

D

uzZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca
pravo po predchddzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zévady odstranit v
nevyhnutnej miere a poZadovat od neho nahradu Gdelne vynaloZenych nakladov.
Pravo na ndhradu nakladov musi ndgjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto&ného odkladu
po ich vynaloZeni.

IV.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity &as, zanikne uplynutim &asu.

2) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdZe odstupit od tejto ndjomnej zmluvy,

3)

4)

5)
a)

b)

d)
e)

ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uzivat’, resp.
trpiet’ jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu
hrozi zna¢nd Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne G&innost
dilom, ked’ bolo pisomné ozndmenie o odstupeni dorugené ndjomcovi.

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
pisomnou vypoved'ou alebo smrt'ou.

Ak bola dana pisomnd vypoved, skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruend vypoved’

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najomnti zmluvu ak:

najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost' alebo porusuje
dobré mravy v dome

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3{ &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnédjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukéze ndjomca,
Ze bol v hmotnej ntidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o
ochrannii lehotu, ktord trvé Sest’ mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z
objektivnych dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi
d1Zné ndjomné alebo sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa
tym, Ze dovod vypovede bytu zanikol.

je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej po¢as Siestich mesiacov,

najomca uziva byt bez pisomného siihlasu prenajimatela na iné Gi¢ely ako na byvanie
sa ngjomcea a osoby uzivajice tento byt do jedného mesiaca od podpisu najomnej
zmluvy neprihlasia k trvalému pobytu v obci.

b7

. Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi ro&né ngjomné v sume 436,56 EUR, a to

v splatkach splatnych po 36,38 EUR mesac¢ne (z tejto mesacnej splatky najomného



tvori fond oprav, prevadzky a udrzby 15 €), najneskér vzdy do 22. dita nasledujuceho
mesiaca. Pri vypocte najomného za uZivanie bytu je prenajimatel povinny dodrZiavat’
postup podl'a Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.
Konkrétnu vySku roéného, resp. mesaéného najomného stanovuje a schval'uje Obecné
zastupitel'stvo.  VyS8ka nijomného modze byt kazdoroéne prehodnocovana
amé6Ze byt upravovana minimalne o vysku inflicie vykazovanu Statistickym tradom
SR za predchadzajuci rok.

Néjomca zlozil finanéna zabezpeku v uréenej lehote.
V pripade, ak déjde k ukon&eniu ndjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finanéni zabezpeku vrati
prenajimatel'ovi po odpo&itant:

- pripadnych $kéd sposobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvaijii spologne

$ ngjomcom,

- nezaplateného ndgjomného

atodo 15 pracovnych dni odo dria ukongenia njmu vyplatenim z pokladne obecného tradu.
- Mesacné zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu plati najomca prenajimatelovi
sam.
Négjomné a zélohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu uhrddza ndjomca bud’ v
hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na t&et prenajimatela &islo
16121632/0200, IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, VS &islo bytu
Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania, stanoveny Eurdpskou centralnou bankou.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypo&tu najomného, uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit' najjomné, thrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu a zmenit' d’alsie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis
(§ 696 ods.1 Ob¢. zdkonnika).

Rucitel'sky zavizok:
za splacanie ndjomného prebera ruéenie:

Gorol'ova Stanislava, Caklov

VI

Néjomny pomer vznika diiom 1.12.2020 a uzatvara sa na dobu uréitu (t.j. 1rok), a to
do 30.11.2021.
. Ndjomcovi vznikd prdvo na opakované uzavretie najomnej zmluvy, ak bude
dodrziavat’ vSetky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu.
O mozZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
ngjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
najomného bytu. Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy
skima prenajimatel’ ku diiu opitovného uzavretia n4jomnej zmluvy. Na zmeny
podmienok pocas platnosti zmluvy sa neprihliada. V pripade, ak najomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit' ndjomni zmluvu.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods.3
zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, méZe prenajimatel’ uzavriet najomnu
zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na rok.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy, mdZe prenajimatel’ uzavriet’ ndgjomnu



10.

gl

zmluvu  aj s fyzickou osobou uvedenou v §12 ods.4 zakona &islo 443/2010 Z.z.
v platnom zneni.

Prenajimatel’ opakovane uzavrie ndgjomni zmluvu iba s osobou, ktord je prihlasena k trvalému
pobytu v Obci Caklov.

Automatické predienie njmu pre tento n&jom neplati.

Po skon¢eni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia
najomnej zmluvy je najomca povinny byt uvolnit pricom najomca je povinny
odovzdavany predmet zmluvy vybavit zakladnou bielou hygienickou malbou v
celych priestoroch.

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit' ndjomcovi nahradné ubytovanie pri zéniku
najmu bytu.

VIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vztahy ucastnikov
zakonom € . 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zékonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato ndgjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuji, Ze tato ndjomna zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje
ich slobodnt, ni¢im neobmedzenu vol'y, ich prejav je urgity a zaroveti prehlasuju, Ze
tato zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.
Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.
Néjomca vyslovene sthlasi s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené jeho
osobné udaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné identifika¢né
udaje.

Tato zmluva je podl'a zakona ¢islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam
aozmene adoplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informacii) v platnom
zneni zmluvou povinne zverejfiovanou, ktord sa zverejiiuje na internetovej stranke
obce.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
u¢innost’ nasledujici defi po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

Sucast’ou tejto zmluvy s prilohy:

priloha €. 1 - zoznam 0sdb uZivajicich predmet zmluvy

priloha €. 2 — rucitel'sky zavizok

V Caklove dia 23.novembra 2020

Za prenajimatel’a: Néjomca :

..................................................................................................

Andrej Dragula, starosta Obce Caklov



