NAJOMNA ZMLUVA & 373/2019

0 najme obecného bytu nizfieho $tandardu uzatvoreni v zmysle
§ 663 a nasl. a 685 a nasl Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel”

Nizov: Obec Caklov

So sidlom: Caklov 116
1CO: 00332291
Zastipena: starostom
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Vranov n./T.
Cislo aétu: 16 121 632/0200
Ndjomeca(ndjomcovia):

Meno, priezvisko: Rébert Gorol’
Narodeny:

Rod.é.:

Bydliskom: Caklov 618/1

A manzelka:

Meno a priezvisko: Marcela Gorolova
Rodena:

Narodena:

Rodné Cislo:

Bydliskom: Caklov 618/1
Rucitel”

Meno, priezvisko: Rébert Gorol’
Narodeny /4/:

Rod.¢.:

Bydliskom: Caklov 618

Uzatviraja Zmluvu o ndjme obecného bytu nizsieho
Standardu:

L
1. Prenajimatel’ je vylu&nym vlastnikom obecného ndjomného bytu nizsieho $tandardu
Cislo 1 v obytnom dome sup. &islo 618, v obci Caklov, zapisaného na LV &islo 663,
katastralne tzemie Caklov, ktory pozostiva z:
chodba - plocha 2,66 m2
- kupeltia + WC - plocha 3,22 m2
- kuchytia + j edélef - plocha 16,40m?2
- izba - plocha 8,70m2
izba - plocha 11,70 m2

Spolu ............... 42,68m2



NAJOMNA ZMLUVA & 367/2019

0 néjme obecného bytu nizSieho $tandardu uzatvorena v zmysle

Prenajimatel”

Nazov:

So sidlom:

1CO:

Zastipena:

Bankové spojenie:
islo uétu:

Ndjomca(ndjomcovia):

Meno, priezvisko:
Narodeny:

Rod.é.:
Bydliskom:

A manzelka:

Meno a priezvisko:
Rodena:
Narodena:

Rodné ¢islo:
Bydliskom:

Rucitel"

Meno, priezvisko:
Narodeny /4/:
Rod.¢.:
Bydliskom:

§ 663 a ndsl. a 685 a nasl Ob&ianskeho zdkonnika

Obec Caklov

Caklov 116

00332291

starostom

VUB, a.s. pobocka Vranov n./T,
16 121 632/0200

Michal Gorol’
Caklov 616/1

Dagmar Gorol'ova

Caklov 616/1
Miria Gorollova

Caklov 408

Uzatvaraju Zmluvu o najme obecného bytu niziieho

$tandardu:

L

I. Prenajimater je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu niZsieho $tandardu

¢islo 1 v obytnom dome su
katastralne Gizemie Caklov,

p. Cislo 616, v obci Caklov, zapisaného na LV &islo 663,
ktory pozostava z:

chodba - plocha 2,66 m2
- kupeltia + WC - plocha 3,22 m2
- kuchyiia + j edéleii - plocha 16,40m2
- izba - plocha 8,70m2
- izba - plocha 11,70 m2

211111 || 42,68m2



PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnitorné

dvere, 1 x umyvadlo, 3x zmiesavacia batéria, 1 x bojler, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x

PVC okn4, | x ohrievacie teleso na tuhé palivo, 1 x sprchovaci kut, 1 x WC misa,

odpadova guli¢ka, 5 vypinage, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadza¢, 6 x kI'i¢e od

vSetkych dveri, vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie

2. Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. I. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do
najmu v stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie najomcovi a osobam,
ktoré s tymto najomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢. 1 ndgjomnej zmluvy/.

3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za thradu

II.

1) Néjomea je ndjomnikom v tomto byte od 1. novembra 2007, Zije v fiom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ndjomcom
Ziji v spolo¢nej domdacnosti osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢. 1. tejto
zmluvy.

2) Najomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ iba na uréeny ucel, t.j. byvanie.
Ndjomca a osoby s nim byvajuce su povinné uZivat' byt riadne a predpisanym
sposobom a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3) Néjomea je povinny vykonavat' v byte drobné tpravy a beznu udrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. (priloha najomnej zmluvy).

4) Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

5) Ndjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ainé zasahy na bytovom dome
v rozpore s pdvodnym projektom.

6) Ndjomca je povinny oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znalat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomca je povinny znasat
obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie
bytu.

7) Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndgjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu. Pre pripad, Ze ndjomca porusi v tomto
smere ndgjomnu zmluvu, zodpovedd prenajimatelovi za $kodu nim sposobenu a nema
naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzeni moZnost
uZivat’ byt pre vady veci, ktoré neboli prenajimatel'ovi ozndmené vias.

8) Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktorf
s nim byvaji na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchddzajicom upozorneni ndgjomeu, zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu.

9) Néjomca a osoby s nim byvajuce st povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sav
dome vytvorilo prostredie zabezpe&ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

10) Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za u¢elom

prekontrolovania technického stavu bytu a dodriavania zmluvnych podmienok.

I1) Ndjomca nesmie uzatvorit’ podndgjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie

poskytovat’ byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte
nevznikali $kody.



12) Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpedit na vlastné néklady.

1L

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu

1)
2)

3)

4)

5)
a)

b)

d)
e)

uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma nijomca
pravo po predchédzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v
nevyhnutnej miere a pozadovat' od neho nahradu Gcelne vynaloZenych nakladov.
Pravo na ndhradu nékladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu
po ich vynaloZeni.

Iv.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto najomnej zmluvy,
ak ndgjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uZivat’, resp.
trpiet’ jeho uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika $koda alebo Ze mu
hrozi zna¢na skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne G¢innost
dnom, ked’ bolo pisomné ozndmenie o odstipeni doru¢ené ndjomcovi.

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dané pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za&ina plynat prvym ditom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ngjomeovi doruéena vypoved

Prenajimatel’ méze vypovedat’ nagjomna zmluvu ak:

najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom ¢l I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost™ alebo porusuje
dobré mravy v dome

ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a; v pripade ak ku diiu vypovede preukaze najomca,
ze bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovednd lehota sa predlZuje o
ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z
objektivnych dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi
dIZzné najomné alebo sa s prenajimatelom dohodne o sposobe jeho thrady, rozumie sa
tym, Ze doévod vypovede bytu zanikol.

Je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uZzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat' najmenej pocas $iestich mesiacov,

ndjomcea uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné u¢ely ako na byvanie
sa ndgjomcea a osoby uzivajiice tento byt do jedného mesiaca od podpisu najomnej
zmluvy neprihlésia k trvalému pobytu v obci.

V.

. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné v sume 436,56 EUR, a to

v splatkach splatnych po 36,38 EUR mesaéne (z tejto mesaénej splatky najomného
tvori fond oprév, prevadzky a Gdrzby 15 €), najneskor vzdy do 22. dnia nasledujiceho



mesiaca. Pri vypoc¢te najomného za uzivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrZiavat
postup podl'a Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.
Konkrétnu vysku roéného, resp. mesaéného néjomného stanovuje a schval'uje Obecné
zastupitel'stvo.  Vy§ka najomného moéze byt kazdorotne prehodnocovana
a moOze byt upravovana minimalne o vysku inflécie vykazovanu Statistickym dradom
SR za predchadzajuci rok.

Néjomea zlozil finantnu zdbezpeku v uréenej lehote.

V pripade, ak dojde k ukondeniu ngjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finanénu zébezpeku vrati
prengjimatel'ovi po odpo¢itani:

- pripadnych $kéd sposobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvaju spolo¢ne

s nagjomeom,

- nezaplateného njjomného

Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomca prenajimatelovi
sam.

Nédjomné a zélohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu uhradza najomca bud’ v
hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na tcet prenajimatel’a &islo
16121632/0200, IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, VS &islo bytu
Ak néjomca nezaplati nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z omeSkania, stanoveny Eurépskou centralnou bankou.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypo¢tu ndgjomného, tuhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit' najomné, thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu a zmenit’ d'alsie podmienky n4jomne;j zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis
(§ 696 ods.1 Ob¢. zdkonnika).

Rucitel'sky zaviizok:
za splacanie najomného prebera rucenie:

. Ndjomny pomer vznika diiom 1.11.2019 a uzatvara sa na dobu uréita (tj. 3 roky), a to
do 31.10.2022.
. Néjomcovi vznikd pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy, ak bude
dodrziavat” vSetky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
nagjomecu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
najomné¢ho bytu. Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy
skima prenajimatel’ ku diiu opitovného uzavretia ngjomnej zmluvy. Na zmeny
podmienok pocas platnosti zmluvy sa neprihliada. V pripade, ak ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ najomnt zmluvu.
Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods.3
zakona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, moze prenajimatel’ uzavriet' najomnu
zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na rok.

Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou uvedenou v §12 ods.4 zakona ¢islo 443/2010 Z.z.
v platnom zneni.



Prenajimatel’ opakovane uzavrie négjomnti zmluvu iba s osobou, ktord Je prihlésend k trvalému
pobytu v Obei Caklov.

Automatické predienie njmu pre tento ndjom neplati,

Po skonéen{ n4jmu sa najomca zaviizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skonéenia
ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit' pridom ngjomea je povinny
odovzdédvany predmet zmluvy vybavit' zékladnou bielou hygienickou malbou v
celych priestoroch,

. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe&it' néjomcovi nahradné ubytovanie pri z4niku
najmu bytu.

VIL

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieo iné riadia sa vztahy Udastnikov
zdkonom ¢ . 40/1964 Zb. Obéianskym zikonnikom v platnom zneni (0Z).

Této ndjomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo strén
obdrz{ po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuj, Ze tito ngjomn4 zmluva bola uzatvorena dobrovol'ne, vyjadruje
ich slobodnd, ni¢im neobmedzent volu, ich prejav je urdity a zarovets prehlasuju, Ze
tito zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.
Uéastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuju.
Néjomcea vyslovene sthlasi s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené jeho
osobné tdaje - ddtum narodenia, rodné Cislo, pribuzensky vztah a iné identifikagné
udaje.

Této zmluva je podla zékona &{slo 21 1/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm
a0zmene adoplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacif) v platnom
zneni zmluvou povinne zverejiiovanou, ktor4 sa zverejiiuje na internetovej strénke
obce.

Zmluva nadobtda platnost’ diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
U¢innost’ nasledujuci dest po jej zverejnenf na webovom sidle prenajimatel’a.

Sudastou tejto zmluvy sy prilohy:

priloha & 1 - zoznam os6b uzivajtcich predmet zmluvy

priloha &, 2 — rucitel'sky z4vizok

V Caklove diia 28.0ktébra 2019

Za prenajimatel’a: Néjomca :

OBEC CAKLOWVY
= Obecrnt/trad
;é_—gscﬂy) )35

Andrej Dragula, starosta Obce Cakloy

...............................................



